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摘要：在城市化进程快速推进的今天，中小型商业建筑犹

如雨后春笋，数量与日俱增。其本身的设计不仅关系商业建筑

使用功能的正常发挥，同样会对商业经营状况产生重大影响。

因此，立足于特定区域的商业建筑使用需求以及规模等实际情

况进行设计显得尤为关键。
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一、中小型商业建筑的设计原则

中小型商业建筑的核心是尽最大程度提高建筑的商业附

加值，而不应该单单考虑建筑工程项目的耐久性以及使用性能

的发挥。为了更好地发挥商业建筑的商业价值，必须要注意在

设计中小型商业建筑期间遵从必要的设计原则，具体包括：其

一，以人为本原则。在开展设计过程中，无论是设计理念、设

计方法或构思，都需要尽可能地满足消费者的实际消费体验，

这是保证所设计商业建筑使用功能正常发挥的前提条件。比

如，要考虑为消费者提供用于放松和休憩的空间，或者要注意

在商业建筑内部科学营造购物空间环境及完善的基础设施帮助

消费者体会到更加轻松的购物体验。其二，便捷性原则。在设

计商业建筑期间，都要注意考虑逛街购物的便捷性，具体体现

在停车场、商业入口及商业流线等设计方面，尽可能地满足消

费者轻松购物的需求。其三，广场原则。该原则主要是考虑中

小型商业建筑的集聚效果，使其充分凸显商业价值的同时，可

以具有本土的地域性特色，这样更容易吸引顾客前来体验和购

物。
二、中小型商业建筑的设计要点

（一）商业定位要点

商业定位是商业建筑设计的重要基础。对中小型商业建筑

而言，其定位一般需要首先考虑中小型商业建筑的选址。在确

定选址之后，可以结合选址区域的周边环境状况等实际条件，

结合其建筑规模实际情况以及投资需求等相关数据，确定中小

型商业建筑的前期定位，增强其科学性与合理性，力求可以为

后续中小型商业建筑设计与施工做好铺垫，避免前期定位不准

确而影响了后续中小型商业建筑使用功能的顺利发挥，商业定

位一般由商业策划团队统筹负责，在此基础上开展后续设计工

作。

（二）整体布局设计要点

针对中小型商业建筑而言，整体布局设计是非常重要的一

步，具体要点包括：其一，基于城市规划管理技术方面的相关

规定和要求，仔细地对用地内中小型商业建筑的相应设计要求

进行细致的思考。其二，针对广场、建筑与其营造的空间环境

之间的图底关系、临街商业空间及内部商业空间等方面的设计

要求，设计过程中需要仔细地比较核对。

（三）商业动态流线设计要点

考虑到中小型商业建筑涉及比较大的人流量，为顾客提供

更加舒适的购物和闲逛体验，需要科学、系统地设计商业建筑

的动态流线，具体要点如下：其一，科学组织与引入人流，力

求满足尽可能多的人流引入需求，这样更容易增加建筑的商业

附加值。其二，可以采取环形流线组织形式，避免设置端头铺

或断头路。图1为武汉新天地商业流线分析，采用环形流线将

不同方向人流整合，形成完整的内部流线，能够到达每一个商

铺，增加每个商业的商业价值。其三，考虑到中小型商业建筑

本身缺乏主力店的大力扶持，所以具有相对较弱的人流引导能

力，如果存在断铺设计问题，那么就会因为人流的分流而影响

后续商铺的经营。要尽可能地避免出现断铺问题，保证商铺设

计的连续性。其四，如果商业建筑内部的空间比较大且其他条

件满足扶梯和电梯设置需求，那么要尽可能地在转角部位或入

口部位处设置扶梯或电梯等竖向交通工具，且要尽量接近走廊

的末端部位处，更好地引导人流。其五，在建筑后侧或者其他

空间价值不高的位置处设计疏散楼梯，且要尽可能地避免对商

铺沿街面造成遮挡。

（四）外部空间关系设计要点

针对外部空间关系设计，主要涉及平面、立面和竖向几个

方面的设计，相应的设计要点如下：

1）平面设计要点。在中小型商业建筑平面布局的过程

中，主要需要立足于改善建筑功能需求视角，对平面布局进行

科学设计，具体要点如下：其一，要按照商铺价值的大小情

况，本着自外向内的顺序依次布置高价值到低价值商铺。其

二，依据自下而上的顺序，逐步降低上层商铺的价值。其三，

针对那些具有景观设计需求的商铺，要注意科学地设计一些商

业外摆区域，充分发挥其引导人流或者放置投放广告位等作

用。

2）竖向设计要点。竖向设计是中小型商业建筑设计的另

一个要点，相应设计要点表现在如下两个方面：其一，对相

关商业建筑设计指标及其基本设计细则和要求，明确建筑层高

的设计要求和规定，尤其是要结合不同地方针对商业层高的限

制，尽可能地为内部空间整改提供便捷性。其二，有效地对建

设用地的高差进行分析，立足于对地貌和地形等实际条件进行

综合考虑与分析的基础上，对入口广场外场地标高、室内基准

标高、内外场地标高等各地方的标高进行科学确定。

3）立面设计要点。立面设计会对中小型商业建筑的美观

性以及使用性能的发挥产生重大影响，对应的设计要点如下：

其一，要结合建筑立面风格设计要求以及品质标准等，尽可能

地应用多样化的建筑材质来增强商业建筑立面的活力，力求可

以使消费者更好地体会到高端品质的感觉。其二，针对建筑立

面细部设计而言，要尽量采取现代化的简洁设计语言，配合一

些现代化、时尚化的元素应用，力求最大限度地展现富有活力

的城市生活气息。

（五）业态组合布置设计要点

业态组合是中小型商业建筑项目开发与设计中需要考虑的

重要内容，会对商业建筑后续的使用功能发挥以及能否满足消

费者的消费要求产生重大影响，所以在设计初起就加强中小型

商业建筑的业态组合布置设计，具体设计要点如下：其一，要

结合中小型商业建筑项目定位，对商业格局进行科学设计，力

求可以设计符合现代商业要求的新型商业业态组合。其二，要

结合中小型商业建筑项目建设规模、层数、建筑使用需求等因

素，对商业建筑的业态组合布置方式进行科学设计，力求最大

程度满足中小型商业建筑使用需求。
三、结语

中小型商业建筑设计的根本目标是要在为消费者营造良好

消费环境条件的基础上，增加建筑的商业附加值。在开展中小

型商业建筑设计期间，要在遵从以人为本等基本设计要求的基

础上，做好建筑定位、整体布局、商业动态流线、外部空间关

系和业态组合布置设计几个关键方面的设计工作，力求最大程

度提升中小型商业建筑设计的有效性。
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