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摘要：房产测绘质量的提高，对于提升房产测绘信息准

确性具有积极的影响意义。本文以提高房产测绘质量为主要研

究对象，基于当前房产测绘质量的具体问题，开展全方位的研

究和探讨，结合笔者多年房产测绘经验，提出一系列的改进措

施。仅供查考。
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引言

随着房地产的火热发展，带动了一系列的相关产业，其中

房产测绘成为当前社会大众关注的重要内容，尤其是当前房产

测绘工作存在的一系列潜在问题，成为掣肘行业发展的关键因

素，引发行业从业人员的关注和研究。
一、影响房产测绘质量的原因

（一）技术因素

房产测绘质量存在数据偏差，其中重要的影响因素为技

术因素，一方面，相关房产测绘设备存在测绘数据不精确，进

而导致在开展相关测绘工作时，出现数据偏差；另一方面，受

测绘方案或者测绘步骤等相关内容影响，导致房产测绘工作存

在一系列的数据偏差，进而导致相关数据在后期复核时，出现

测绘问题。无论是设备问题还是流程问题，都是由于对房产测

绘工作相关技术内容掌握程度不足，进而引发一系列的问题发

生。

（二）人为因素

房产测绘质量问题，其中人为因素是除技术因素之外的重

要原因。人为因素包括测绘单位的资质问题、从业人员的技术

问题、测绘制度的规范问题等一系列内容，任何一项疏忽都可

能导致测绘工作存在数据偏差，进而导致测绘数据出现问题。
二、现代化测绘技术对房产测绘质量的提升作用

（一）北斗卫星定位系统的应用

北斗卫星系统，自2020年开始实现了全球组网，为我国房

产测绘工作提供了巨大的便利，一方面，以美国为首的传统定

位技术，其测绘精准度较低，并且相关房产测绘信息有可能会

被对方恶意搜集，进而导致房产测绘数据泄漏；另一方面，传

统的卫星定位系统，已经无法满足当前大量测绘工作的具体需

求，借助北斗卫星定位系统，可以实现房产测绘工作的精准测

量，尤其是对房产建筑的位置数据，结合卫星定位技术，以照

片的形式进行精准绘制，从而确保房产测绘数据的准确性，另

外由于北斗卫星定位系统的先进性，结合周边网络定位设备，

可以实现厘米级别的定位程度，进而为房产测绘质量给予了重

要的保障。众所周知，传统GPS定位系统，以数据误差大、干

扰因素多备受行业从业人士的困扰，而北斗卫星定位系统的应

用，不仅将测绘工作的准确性上升到新的等级，同时其技术的

前进性，可以结合其他设备进行同时测绘，既能够从技术上实

现对测绘工作的精准测量，同时还能够对相关测绘内容进行复

检，从而利用先进技术的优越性，降低人工测绘存在的数据不

够精准等相关问题。

（二）手持式房产测绘设备以及测绘数据软件

现代房产测绘工作，可以借助多种电子软件，实现对房

产测绘内容的具体位置进行数据采集。手持式房产测绘设备，

不仅方便携带，测绘数据精准，结合相关测绘软件，可以实现

高效的测绘速度，另外对采集的相关数据，进行简单的数据分

析和数据梳理，同时，利用采集的数据资料有效输入到电脑之

中，可以实现房产建筑模型的有效建立，当计算机完成数据分

析工作后，可以将数据导入到建模软件上，确认采集数据中建

筑前、后、左、右、中等五个方向的具体数量，另外对采集的

顺序是否符合拍摄的相关需求，影像的数量是否和采集的数量

相符。确认无误后，将即将拼接的照片进行三维建模处理，检

查导入的照片质量、数量、方向等是否符合相关需求。对于地

形影像数据内容，必要时进行简要标记，标记作为相关连接点

使用，在这些标记使用过程中，建立控制点，进而成为真实的

坐标。采集的影像数据的坐标、高程等信息内容是基于摄像内

容的分析得出的衍生数据，利用三维建模软件可以自动完成相

关计算，同时，选择精度较低的内容，进行快速排列。在开始

自动对齐的任务后，几何畸形的采集数据，可以得到相应的校

正。手持式房产测绘设备，可以满足大部分房产建筑的测绘需

求，同时测绘建筑的周边环境即便较为复杂，借助手持式房产

测绘设备，同样可以轻松面对。结合手持式房产测绘设备，实

现对地面高差的精准记录，进行精准的预告和提醒，尤其是对

地面成像的具体内容进行科学的分析和数据，帮助房产测绘人

员实现对测绘内容的精准记录。由此可见，手持式房产测绘设

备，可以帮助测绘工作的快速推进，还能够安全有效完成特殊

地形的测绘任务。

（三）智能全站仪设备

智能全站仪设备的应用，将传统全站仪设备进行有效的

升级和替代，一方面，传统全站仪对于相关数据的处理能力有

限，同时测绘房产目标具有一定的限制性，而新型智能全站仪

设备，借助大数据技术以及5G网络，可以对测绘目标单位进行

精准测绘，结合3D软件，以BIM技术为导向，在电脑端可以将

测绘目标的模型进行创建，既能够实现测绘工作内容的具体

化，同时还能够实现对相关数据信息的快速测绘，满足不同的

测绘需求。由此可见，智能全站仪设备，在技术上实现更为先

进的应用理念，同时在功能上，满足了不同测绘的具体需求，

对测绘质量的提升，起到重要的促进作用[1]。
三、管理制度对于房产测绘质量的提升作用

房产测绘工作，完善其测绘制度可以实现测绘质量的有效

提升，一方面，构建完善的测绘制度，可以实现对测绘人员的

测绘工作的详细要求，谨防在测绘工作中出现不可预知的意外

风险，另一方面，测绘制度的不断完善，可以对当前测绘工作

存在的测绘问题及时加以纠正，以此来提升房产测绘工作的质

量。测绘制度的建立，不仅是控制人为主观问题的产生，同时

还能够在制度上对测绘人员的工作问题加以重视，对相关问题

的产生进一步强调严谨意识，从根本上控制房产测绘质量问题

的产生。同时，测绘制度的提升和优化，可以对企业违规测绘

行为加以惩戒，尤其是测绘资质不够健全的企业，借助制度优

势，控制相关问题的发展和影响，针对具体的问题结合制度内

容进行必要的处理，从而在行业内树立良好的发展风气，构建

行业公平原则气氛的建立[2]。
四、结论

综上所述，房产测绘质量的提升，需要针对相关问题的具

体内容，开展针对性的应对策略，结合当前先进的测绘技术，

以及完善当前的测绘制度，从而实现房产测绘质量的稳步提

升。
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