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摘要：高层住宅建筑能够适应城市化快速发展需求，节约

土地资源，保证城市可持续发展。但是高层住宅漏水问题非常

严重，不仅影响着建筑的美观实用效果，也会导致建筑工程的

安全性与耐久性受到干扰。为此必须要积极针对高层住宅建筑

渗漏问题产生的原因进行分析，对外墙、室内、地下室等部位

出现渗漏的原因进行深入剖析，提出相应的解决策略，确保高

层住宅建筑的整体效果得到显著提高。
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引言

在我国城市化快速发展的过程中，城市中的高层建筑数量

也在不断增多。高层住宅建筑防渗漏施工至关重要。在预留孔

施工时要对预留孔的密封性进行检测，改进施工技术，减少外

墙结构预留孔设计。如果预留孔内部有大量的杂物，应该及时

清理，根据利用使用水泥灰浆对预留孔灌注，增强预留孔洞的

密闭性。严格按照设计方案施工，严格控制外墙和其他部位施

工环节进行深入处理，提高防渗的整体水平，才能确保高层住

宅的功能和使用寿命得到保障。

一、高层住宅建筑渗漏问题的主要因素

（一）外墙渗漏

钢筋设计与施工时，如果拉结筋的间距和数量控制不到

位，或者受到长期的雨水冲刷等因素，造成现浇框架的结构外

墙和砌体之间出现明显的裂缝，引发漏水问题。建筑外墙由于

局部构造存在边缝或者防水胶质量不符合要求，也很容易造成

住宅建筑中窗框和墙体之间引发渗漏问题。

（二）室内渗漏

室内渗漏的问题与厨房、卫生间、屋面等结构密切相关。

厨房卫生间管道集中、用水量大，排水管材、设备或配件出现

了质量问题，很容易造成厨卫发生明显的渗漏情况。在施工的

过程中没有严格按照工序施工，在排水管道安装完毕后没有开

展通球实验，或者是卫生洗涤设备安装完毕后没有相应的试水

实验，这样也会出现渗漏问题。卫生间浴缸、淋浴等部位没有

做好防水层，也很容易引发渗漏问题、在地板施工时，对于流

水坡度设计不够科学，施工之后没有进行泼水实验，发生问题

也没有及时修补，很容易引发渗漏隐患。

（三）地下室渗漏

高层住宅地下室渗漏的因素，包括三个方面：第一，混凝

土施工中由于放热固化的内应力无法控制，造成的应力超过了

结构延展性，使混凝土内部的应力出现明显不规则变化，而造

成内部结构发生渗漏。第二，收缩温差比较大。当混凝土等级

升高，混凝土硬化也会出现明显的收缩性裂缝，如果没有对收

缩和温差进行合理控制，必然会引发裂缝，导致地下室渗漏的

情况。在高层建筑规划时，如果建筑结构设计不合格，在地下

室周边和天花板之间没有设计结构暗梁，也会造成墙面和地下

室的屋顶存在明显的缝隙引发渗漏问题。

二、高层住宅建筑施工中防渗漏技术的应用

（一）外墙防渗漏技术

建筑外墙作为整个高层建筑的主体部位，在施工设计时，

一定要加强雨落管施工控制，也就是将雨落管设计于墙体和墙

柱的外部，如果无法避免可以利用镀锌管进行施工，对于雨落

管接头严格处理，在雨落管设计使用时一定要确保管道的完整

性，如果发生破损渗漏的情况要及时更换。在门窗防渗漏施工

时，最主要的就是严格按照施工设计标准，对铝合金门窗安装

进行严格处理，避免因为缝隙而导致渗漏问题，确保窗台的高

度低于窗台板的高度，还应该注重顺水坡设计，如果粉刷层的

高度超过混凝土砖层，则必须利用切割机对粉刷层进行切割。

在外墙窗户安装时，还应该对墙面的垂直度平整度进行严格设

计，对预留窗洞的尺寸严格测量。如果发生尺寸偏差比较大的

情况要及时处理。朝向外窗的坡度要高于5%，窗户上墙砖还要

进行切割处理，形成45°的刀口。

在外墙面施工质量控制时，首先要对墙砖的质量进行严格

监管，如果墙砖质量不符合要求则不能使用，此外还要重点检

查颜色是否均匀分布，砖面的平整性，对外观进行合理严格检

查，墙砖铺设时一定要控制施工效果，按照施工标准对墙面进

行清理，避免出现开裂起翘，空鼓等问题，墙面施工还应该做

好墙砖的浇水工作提高墙砖的湿润性。

（二）室内防渗漏技术

在高层建筑住宅室内防渗漏施工时，最主要的就是加强对

卫生间厨房的防渗漏控制，尤其是要确保客厅卧室地面高度超

出卫生间厨房高度20至50mm，按照施工结构规定进行起破，相

邻地平面也要比地漏高出10mm，在厨房卫生间施工时，在1.8m

以下的位置应该掺入防水粉。烟道与穿楼板管道施工要做好封

堵效果，对细石混凝土加入膨胀剂，在膨胀剂旁边需要凿毛处

理，利用模板做好支撑工作，在管道200mm范围以内要向外快

速找坡，而在施工的同时还要对整个建筑结构进行试水，如果

发现渗漏的情况则应该立即处理，在屋面施工的过程中，应该

对女儿墙、雨水口等重要位置进行管理，提高施工的整体质

量，保证施工图纸设计科学合理，将所有细节都在施工图纸上

标注，在女儿墙施工时需要对密封度进行管理。女儿墙的咬牙

必须按照规范进行施工，避免雨水顺着女儿墙进入到室内，在

屋面施工完毕后，还要按照屋面的防渗漏性能进行判断，如果

发现渗漏问题，则必须查清渗漏的具体位置，从而采取恰当的

补救措施。

（三）地下室防渗漏施工技术

在地下室防渗漏施工中最主要的就是选择良好的混凝土施

工材料，对混凝土的酸碱度进行严格检测，通过利用粉煤灰对

混凝土材料改性，尽可能降低碱性材料造成的影响，对于收缩

裂缝应该需要注意用水量的控制，提高材料的配比率。在施工

时还可以适当使用减水剂，增强混凝土的密实效果。

三、结语

高层住宅作为未来建筑发展的必然趋势，对城市经济发展

具有非常重要的影响。建筑施工的过程中，如果没有做好防水

处理很容易引起安全隐患，为此在新时期必须积极探究高层建

筑防渗漏施工技术的具体应用，采取恰当的措施，确保建筑施

工的整体水平全面提高。
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