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摘要：随着我国国民经济水平的提升，我国房产行业也有

了显著地发展，深入贯彻我国发行的关于不动产登记的相关法

律法规条例，将不动产登记与测绘工作相结合，不断完善测绘

工作流程，实现测绘工作的科学有效性，给人民基本保障。要

知道，以前我国国家的商品房发的房产证只要做房产面积测量

就行，而对土地数据并未有效测量，而测绘工作，就是将放权

与地权有效结合，保障人民的权益。下文是针对不动产登记实

施后对测绘工作影响进行进一步阐述与探讨，以供参考。
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引言

不动产统一登记造案是我国党与国家共同的要求，有保障

人民享受房屋所有权的作用，其功能明显。测绘工作是不动产

登记进程中的一个环节，具有推动不动产登记工作的意义，改

革开放以来，我国土地所有权基本是属于人民，但是由于一些

审批部门失误等因素致使一些房屋建造出现房屋持有者与土地

持有者不符的状况，致使土地权益受到威胁，人民之间矛盾产

生。测绘工作就是在一定意义上避免这种失误，保障人民的权

益，实现房产数据与土地数据有效统一，保障人民的权益。

一、基本理论分析

（一）不动产统一登记概念和特征

不动产统一登记，就是零散的事物归一，一起管理。不

动产测绘项目要遵循国家的规章制度以及法律法规，从实际出

发，具有一定的合法性。同时，不动产统一登记要有严格的管

理条例，规范化与技术统一，利于不动产测绘后相关部门调

查，确保不动产统一登记可行性。

（二）房地产测绘相关概念和特点

房地产测绘不光对测绘本身的流程、方法等高度要求，

同时，还对测绘的工作人员的操作能力、整体素质等要严格要

求。工作人员在面对房地产工作时要高度集中精力，有规划

性、目标性的开展测绘工作，保证登记结构、房屋形状、位置

及层次的真实有效，确保图表、数字模型等科学有效，与此同

时，不动产产权管理中，税收项目、开发项目、城镇规划项目

等要进行严格规划管理，以实事求是为遵旨，保证其整体房地

产测绘进程真实有效。

二、实施不动产登记对测绘工作的影响

（一）缺乏健全的测绘管理机构体制

从现阶段不动产测绘发展现状来看，不动产测绘工作管理

机制健全性不到位，为了科学有效的实施不动产测绘工作，首

先就要从健全不同产登记管理机制开始做起[1]。为了让不动产

登记发挥其便捷性的特点，不动产登记机构的建立刻不容缓，

但是因为不动产本身结构、内容等有约束力，以前在一定意

义上是属于不同管理部门管理，因此，直接影响到不动产测绘

工作人员的分配，这种状况下，致使不动产测绘工作进程不明

确，导致测绘进程缓慢，大大降低了不动产整体测绘效率，与

此同时，没有健全的管理机制，整个不动产登记进程也会受到

一定性质的阻碍，不利于不动产登记与不动产测绘工作的持续

健康发展。

（二）测绘标准体制的规范性不足

不动产登记后测绘工作的进程中，往往会遇到测绘标准体

制的规范化不足这一问题，这就需要在不动产登记这一部分进

行加强规范。一般情况下，不动产登记对于不动产测绘是有引

导意义的，具体表现在《房产测量规范》《测绘法》以及《房

产测绘管理办法》等规章制度方面。根据土地管理局颁发的

《地籍测绘规范》中相关内容来看，不动产测绘部分类型依据

存在规范化不足等状况，虽然不动产登记相关条例早已颁布，

但是由于时间不同、地理位置不同等因素，导致现阶段不动产

测绘与时代脱轨，在房屋面积计算及土地测量方面不够标准，

不利于不动产测绘工作的开展。

（三）各地测绘地理信息部门未明确测绘管理职能

不动产登记后存在一系列问题，这是在所难免的，例如

制度不到位、体系不完整、管理制度不完善、各项技术之间存

在较大差异等，这与不动产登记进程中不动产测绘地理信息部

门未明确测绘管理职能有一定的关系，要知道，虽然社会对不

动产登记早已做出了整合，但是依旧严密性不强，漏洞依旧存

在，不动产登记各项职能分散性较高，欠缺进一步优化，从而

直接影响不动产测绘工作管理规范化系统管理的形成。

（四）不动产登记机构衔接问题

目前，不动产登记工作已从当地的房产、林业、物业、土

地等进行了有效的整合工作，从不动产登记的相关条例出发，

各项不动产登记工作也已移交至相关不动产登记机构，且工作

运行效果明显，但是同时在这一进程中还存有或多或少的问

题，不动产登记各机构衔接不严密，就是其中问题之一，要知

道，不动产登记各机构衔接不连贯，直接会对后期的不动产测

绘构成威胁，严重影响着测绘工作的效率及进度。与此同时，

由于地域各部门的特殊性，在整体工作保管、使用、数字化的

历史资料中无统一性与规范性，测绘、登记等数据不能共享，

严重制约者各部门不动产登记、测绘工作的运行与开展。

（五）实现了房屋数据与土地数据的统一

不动产登记工作的展开对测绘工作不仅会产生不利的影

响，同时也给测绘工作带来有利的影响。主要表现在房屋数据

与土地数据的统一化的进程中，不动产登记以前只是进行房屋

面积的测量，大多数会忽略土地的测量，致使房屋登记出现不

完整、实际度不强等症状，测绘工作主要是进行数据计算，具

有一定的规范化，不动产登记引导不动产测绘的发展，只有不

动产登记标准规范，有制度保障，那么房屋数据与土地数据的

统一才可以经过房地产测绘统一完成，且效果良好。

三、总结

综上所述，我国不动产登记工作是响应国家的号召，顺应

国家发展进程，与城市化轨道相辅相成的一项工作，不动产测

绘是不动产登记发展进程的一部分，具有推动不动产登记向前

发展的作用，是将不动产登记完善、加强的过程。不动产登记

相关规章制度的提出，就是适应社会发展的需求，构建不动产

登记的体制机构，实事求是，将不动产测绘落到实处[2]。只有

不动产登记的相关机构、体制健全，才会影响到不动产测绘工

作的运行。两者之间相互影响。上述文章主要是针对不动产登

记对不动产测绘产生的影响进行阐述，进一步让更多人注意到

不动产测绘的不足之处，引起人民的重视。
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