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摘要：我国早在2010年就已经进入了老龄化社会阶段，而

这也给老龄社会居住区的规划建设提出了全新要求。本文在研

究过程中就对老龄社会下居住区规划建设进行了分析，提出了

几点规划建议对策主要包括采用圈层式的空间布局模式、适当

缩小用地规模和地块尺度以及加强短距离近家范围的公共服务

设施配置。
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一、绪论

我国如今已经进入了老龄化社会当中，居住区规划建设的

适老化也已经逐渐成了人们所普遍关注的问题。而随着我国老

龄化进程的不断加快，人口老龄化结构也有过去的成年型朝着

老年型转变，在居住区开发建设与规划的设计过程中必须要满

足老年人的实际居住要求。从居住区的本质上看是保证居住与

社区养老的重要载体，而适老问题也将会逐渐的发展成为一个

通用设计标准，将会在所有居住区规划当中得以充分体现。
二、当前居住区规划建设存在的适老问题

（一）新建居住区地块尺寸过大，不适合老年人出行活动

从最近几年实际情况看，大城市的土地供给已经逐渐的朝

着城市远郊区以及外围地区不断发展。再加上受到土地整体规

划以及开发建设过程中多重因素的影响，郊区地块划分尺度与

城市地区中心相比要更大，例如道路网间距都在400m左右，居

住用地地块面积也达到了二、三十公顷。但是对于此类地块而

言，从适老性问题上还存在着比较大的问题。例如小区配套的

基础设施都建设在社区的外围部分，其范围超过了老年人能够

承受的步行范围，只能够骑自行车或者电动车等等。这种情况

对于行动受到限制的老年人来说，其日常活动就会受到比较大

的影响。而由于地块整体的规模比较大，也导致道路的车流量

比较大，老年人在穿越马路过程中面对着比较大的风险。

（二）养老产品定位不够明显，规划建设较为盲目

在实际开发的过程中由于缺乏必要经验，没有对老年客户

的实际需求进行充分把握，这也造成了项目的整体定位以及规

划建设都存在盲目性。例如一些开发上认为养老市场拥有着较

为广阔的发展前景，大规模的开发养老居住产品，同时还将关

注的重点集中在高端富裕的老年客户群，但是对于这种纯粹为

老年人打造的社区是否有良好受众群体没有进行良好论证。又

比如一些开发商在进行房地产开发的过程中没有摆脱传统住宅

项目的思维限制，依然希望能够在最短时间内回收建设成本，

没有对老年社区服务给予高度关注。因为对老年受众群体需求

的整体认识较为模糊，导致在进行产品类型规划、规划方式方

面存在着比较大难度。

（三）规范标准的制定思路无法满足老龄化社会实际要求

从目前我国所出台的相关政策与规范当中能够看出在划定

指标的过程中还存在着一刀切的问题。例如在“国发[2013]35

号文”当中就明确规定“新建小区的应当按照人均不低于

0.1m2用地面积建设养老服务设施”，但是对于不同的建设项

目而言，因为客户定位等方面存在的差异，如果全部采用统一

的标准，是无法满足不同地区不同项目的差异性要求。例如对

于产业新城当中的居住区来说，老年人口所占比重并不是十分

高，而且其中的部分老人也主要是以年轻老年人为主，他们居

住的主要目的就是帮助子女照看耗子，并不需要入住到养老设

施当中，如果按照标准当中要求配置养老设施，就会导致资源

出现浪费的情况。所以，类似这种一刀切的标准在处理问题的

过程中过于盲目，忽视了很多影响因素在其中。
三、老龄化社会背景下居住区的规划思路与对策

（一）采用圈层式的空间布局模式

对于空间布局模式而言，指的就是不同类型居住产品在规

划用地当中的空间布局特征。通过对不同项目进行有效分析可

以看出，开发商在建设大型新建居民区的过程中都会推出很多

不同类型的产品，例如有专门适应老年人群的适老住宅与老年

公寓，力求能够满足人们的不同要求，同时也有面向所有客户

群体的实际居住产品，因此在实际进行规划的过程中就需要从

整体规划角度出发确定出较为科学的空间布局。

笔者认为在开发的过程中要将医疗资源作为自身的核心

要素，最终构建出一个圈层式空间布局模式。与中青年人群对

比而言，老年人对于医疗设施存在着比较大的依赖，尤其是随

着年龄的不断增加，老年客户群对于医疗资源的需求率也会不

断加大。所以医疗资源你的位置对于居住区规划当中其他产品

的空间布局产生决定性影响。在对大型居住区进行规划的过程

中，需要结合优质医疗资源的位置情况，对空间分布距离加以

确定。将养老居住产品用地与医疗设施布置有效结合在一起，

结合实际依赖程度，最终形成一种圈层式布局结构。越是面向

护理需要的老年客户的居住产品，越是要将其靠近医疗设施。

（二）适当缩小用地规模和地块尺度

结合目前所统计得到的老年人出行特征角度上看，老年人

在外出过程中主要还是以步行与公交为主，500m以内的出行距

离比较适合老年人步行，而当出行距离大于1km时，老年人就

会选择乘坐公交汽车。就以目前居住区的地块尺度作为标准进

行计算的话，公共该服务设施也基本分布于沿街位置或者不同

小区之间，因此，老年人从家到基础设施的距离超出了步行的

范围。

在综合考虑以上因素的基础上，笔者认为新建校区的地块

尺度边长应当在200～300m之间，单个居住地块的规模也应当

控制在5～7hm2。为了能够满足今后老龄化社会的实际要求，

也可以对地块尺寸进行适当缩小。

（三）加强短距离近家范围的公共服务设施配置

对于老年人而言，其自身的行动能力还是比较有限的，所

以要将与老年人紧密联系哎一起的公共服务设施建设在离家较

近的区域。这些设施主要包括老年人日托站、助餐点以及老年

人活动站等等。

通过将这些设施加以有效规划，能够保证老年人自身的便

利性较为理想。而对于居住区与小区级别当中，则不应当多余

或者缩小配置相应的设施建设规模。这种规划模式的主要特点

就是导致公共配套设施的配建层级受到了消极影响，而这种情

况也更能够满足老年人的实际需要与出行特点。
总结

本文在研究过程中就对老龄社会下居住区规划建设进行了

分析，提出了几点规划建议对策主要包括采用圈层式的空间布

局模式、适当缩小用地规模和地块尺度以及加强短距离近家范

围的公共服务设施配置。
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