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摘要：本文从城市进一步发展的三维新概念和土地三维空

间利用的总体趋势出发，详细分析了三维空间思维方式在土地

管理工作中的重要作用的原因，并分析了其明显特点更多的土

地空间。运用文献检索和综合考虑的方法，详细分析了多空地

的常用方法。分析了土地概念的基本特征，并对土地与空间进

行了探索，其他资源管理模型系统和技术的实现，以及促进土

地实际数据解决问题的作用。土地管理模式的立体化思考，符

合社会的快速发展和土地利用的大趋势，它是具体实践土地管

理的理念和创新需求。
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一、引言

土地是现代人类生产和生活的主要载体，生产力的发展、

土地其他材料的形式、包容性和理解性、应用技术等功能和整

体面貌也在短时间内得到了发展和演变，给管理体制和工程建

设技术带来了明显的变化。在工业化、城镇化进程中，随着社

会和国内经济等因素的集聚，很容易导致土地和优质资源的严

重短缺。在经济背景下，高强度、非常复杂的基础功能一直坚

持二维投影图思维方式，而一直以来注重中国传统管理思想和

理念以及各种技术面的工程项目资源不得不支持一些土地利用

行为管理工作的实施，并且寻找新的思路和相应的土地管理技

术，继续保持立体思维模式。

二、土地管理三维思维的现实

土地日常管理的理论基础和各种技术，在一定程度上支持

了都市圈的扩张和土地利用，并继续坚持二维平面思维模式。

除了城市的进一步发展和对其立体化土地利用的不断探索，很

难维持实际的日常管理。因此，有必要拓展三维空间思维模式

的内涵，拓展一块土地利用管理的科学理论和几种方法。在当

前形势下，科学的土地日常管理理论是建立在土地的必然性、

社会空间和土地利用面的基础上的。[1]

三、土地空间资源管理的基本框架

在土地资源的管理上，要把土地资源利用作为短期目标，

更多的空间是通过效率调整的，小空间是整体调整的。两者之

间的关系是管理和管理活动的大目标。主要针对管理的概念、

理论基础、核心技术和系统。它是从二维向立体的突破进一步

发展，在理想化的实际情况下，深入了解土地和空间质量资

源的程度，详细分析其意义，需要对土地及各类空间资源与土

地质量资源的关系进行分类，针对分类方法，最终确定其与体

内其他物质（如水、气、物种）的永久关系。从理论上讲，我

们应该建立土地分割的理论基础，土地是以土地租赁为基础的

集中反映和典型空间特征的理论体系的核心体系，是地理分异

的理论基础和土地所有权的科学理论。[2]系统的构建是基于各

种立体思维方式，试图通过探索土地管理模式的大部分理论基

础。

（一）技术层面

从技术角度看，研究适合优质国土空间的资源特点，要具

有智能技术科研、综合评价、专项规划等核心技术的三维智能

技术。要研究以3D知识产权为核心地位的3D知识产权领域相关

核心技术，不断探索3D产权单元的丰富内涵和典型特征，研究

3D属性的相关组织、数据编码和测量结果技术，帮助建立最终

的三维属性数据模型结构，直观表达各种技术和平台查询、检

索和维护最新更新的技术实现、管理模式方案、规范性和两个

标准。

（二）评估计划

比如，在现行的土地利用规划中，考虑到土地立体利用

的适宜性和各种土地、空间资源的供给，将土地利用面积、绿

地公园面积、土地利用的总体结构和管理内容全部扩展到土地

生产力上，公园绿地数量及整体空间配套等。土地面积基于三

维空间和三维空间发展模式下大都是基本要素的基本运行机制

和充分空间运行机制，对绿地数量和土壤进行分析。根据三维

空间的总体空间发展模式，分析了充足的土地空间和各种资源

配置的管理工作和技术要点。因此，有必要探索多种监管制度

的监管模式、监管结构和投资布局。比如，要建立立体化总体

空间意义的主要评价指标体系，并与土地等资源配置（如整体

空间研发）、投资收益评价研究、长期规划编制等衔接起来，

与立体化不相适应并基于空间二维平面小空间优化升级控制技

术、综合管理意义等。制定空间总体规划指标值、基本标准及

其技术，深入开展立体化空间协同发展，不断探索，完善并充

分协调地下室小空间的立体化进一步开发，节约资金和土地。

（三）相关制度

在制度方面，要注重制度建设工作下的立体思维，从充

分的土地面积、优质的资源所有权、统筹规划、供给管理等方

面进行思考。重点是如何界定和登记小空间的范围和所有权主

体，如何对其进行管理和调整有横向和立体的分割，以及如何

处理因分割而产生的权利冲突、公共交通与经济基础和自由的

权利关系，二者之间的关系与现有的其他单位的划分依据及所

有权变动规律有关。在规划管理方面，需要帮助建立一套非常

适合各方综合管理的空间，然后利用具有自身特点的具体规划

系统将其与空间相结合，如何将规划管理嵌入到一块土地、足

够的空间和优质的资源中纳入城市规划体系的内容，包括如何

对现有面积进行微调，达到土地合理利用的目标。

以土地利用为核心的土地规划体系已转变为立体化、空间

化的长期规划体系。二维利用的重点是如何调整统筹管理模式

的关键指标，如何与现行使用标准衔接，如何对路权和照明设

备面积的内容进行管理，而未来地表空间的规划与协调是二维

利用的重点，比如在供应短缺管理的其他方面如何控制地下空

间和地上空间的规划建设，关键是如何全面构建一个适合立体

化、空间充足的立体化审批监管体系。其次，设计了产业的审

批流程点和出让合同的终结点，两种混合使用的方式和标准，

现行的土地出让制度和联动，最后以足够空间、优质资源所有

权的立体思维来界定一块土地，规划供应与管理系统。

结论

基于标准二维思维模式的土地与管理理论体系和常用方

法，将为城镇化快速发展提供支撑，并继续发挥良好作用。但

是，城市的整体发展，导致在法律规定、制度的建立、各种技

术等方面都更加复杂。基于三维思维模式、大城市快速发展现

状、各种土地资源的相对稀缺性、土地利用立体化的发展趋

势，结合对土地的三维平面显著变化分析，可以更进一步提高

对土地基本空间特征的认识。
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