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摘要：历史文化街区的改造提升—直是名城名镇保护与发

展面前的一道难题。目前国内对于历史街区的研究主要集中在

对历史文化街区保护，而历史文化街区更新等方面尤其街区利

用开发的研究很少涉及。历史文化街区有机更新等方面的研究

将给历史文化街区保护发展奠定了良好的基础.在历史文化街

区保护与有机更新理论的基础上以海宁盐官古镇风情街为例，

探讨实现历史文化街区保护与开发利用“双赢”的有效路径，

为其他历史文化街区的可持续发展提供参考与借鉴。
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一、项目背景

风情街延伸工程地处海宁市盐官镇。海宁盐官古城是举世

闻名的钱江潮奇观的重要观赏地，同时也是第五批中国历史文

化名镇，从唐永徽六年（公元655年）起至1949年，一直是海

宁县的县治所在地，具有极其深厚的历史文化资源，保留下众

多历史文化史迹供人参观与瞻仰。

为保护盐官古城，1991年海宁盐官被公布为浙江省第一批

省级历史文化保护区，并相继出台《盐官镇总体规划》《盐官

历史文化名镇保护规划》以及《海宁盐官景区核心区控制性详

细规划》等文件，政府更是加大了对文物古迹的保护和开发力

度，修复了一大批文物保护单位、名人故居，完成了观潮胜地

公园、海神庙、王国维故居及宰相府第风情街等景点的修缮和

建设开放，盐官古镇的保护和利用也已经逐步从点向面铺开。

宰相府邸风情街—古邑路位于盐官古镇东北，是较早完成的

古镇保护整治工程，是以全国重点文物保护单位陈阁老宅为核

心，名人故居、城隍古庙、传统商铺、特色民居为一体的传统

历史街区。

风情街延伸工程正是在此基础上，对古城的进一步保护

和利用，它将有助于再现古镇的历史风貌，扩展风情街游览纵

深，充实文化内容，完善配套服务设施，从而促进整个古镇东

北区块持续发展。本项目用地位于风情街南侧，东至建宁路，

南至宣德路，西至人民路。陈阁老宅位于地块中部，将用地一

分为二，西侧为风情街延伸工程一期，东侧为风情街延伸工程

二期。
二、历史与现状

对照1935年盐官地界历史地图进行研究，整个地块的历

史格局并未发生大的变化，北侧紧靠堰瓦坝，西侧南大街（今

人民路），南部多福巷（今宣德路），东侧为高家弄（今建宁

路）；陈阁老宅位于个地块的中心，占据了地块将近1/3的面

积，东西两侧分布着大片的传统民居院落，是古镇历史肌理的

重要组成部分。与堰瓦坝（古邑路）的交通联系自1935年保留

至今。高家弄就是现在的建宁路。而小荷花池同多福巷的历史

街巷空间格局已经被破坏。原来的多福巷由于道路拓宽变成的

宣德路。

由于历年来的建筑拆旧换新和街道的拓宽，原有的传统

巷弄空间尺度已被破坏，仅在地块两侧边缘留存的历史建筑周

边局部得以较好保留和体现。现存8幢传统民居历史建筑格局

清晰，格局保存基本完整，但部分由于年久失修，已存在安全

隐患。留存的部分现代建筑在建筑体量和屋面形式等方面与传

统风貌冲突较小，可供改造更新利用。地块中根据历史资料及

地形图有古水井6处，但现仅保存下一处。区域内绿化保存较

好，树径较大的乔木基本成组团分布，与街巷院落空间结合较

好。上述几点都是进行建筑更新恢复传统风貌、街巷院落肌理

和建筑尺度的重要依据。
三、设计理念

城市有机更新理论认为从城市到建筑，从整体到局部，

如同生物体一样是有机联系，和谐共处的，主张城市建设应该

按照城市内在的秩序和规律，顺应城市的肌理，采用适当的规

模，合理的尺度，依据改造的内容和要求，妥善处理关系，在

可持续发展的基础上探求城市的更新发展，不断提高城市规划

的质量，使得城市改造区的环境与城市整体环境相一致。在此

规划思想的指导下，确定了如下设计原则

（一）尊重现状环境和延续历史肌理

延续历史肌理以恢复区块内具有明显地域特征的历史信

息，恢复古镇历史风貌。同时尊重现状环境，适当保存古镇历

年变化存留的印记。

（二）保护和利用并重

古镇中的新建设应在保证整体历史肌理与环境风貌的基

础上进行合理地设置新的功能，兼顾社会效益与经济效益的平

衡。使古镇重新融入现代生活，才能再度焕古镇的活力。

（三）弥补短板，优化结构

兼顾现行相关规范的技术要求，在满足格局、风貌和空间

有机更新理论在历史文化名镇综合保护中的应用

——以海宁盐官景区风情街延伸工程为例
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（三）、建筑设计： 

建筑设计充分借鉴了盐官古城传统的建筑文化特征，以体现盐官古城历史文

化街区的历史文化特点。建筑的形式采用具有地方特征的建筑式样，体现了对街

区传统建筑文化的理解与诠释。体量轻盈秀丽，富有变化而不琐碎，空间和形态

的处理与保留建筑之间尽量协调。建筑外立面充分吸取传统建筑的体量、造型、

门窗形式，外墙装饰构件之间的组合关系和形态特征，内部庭院立面融入现代元

素。建筑色彩淡雅和谐，以黑、白、灰为主，建筑外立面不使用鲜艳夺目的颜色。

建筑材料选用木材、青砖、小青瓦、石材等传统材料，局部加入玻璃、钢等现代

材料，统一而有变化。 
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（四）、景观设计共分为两个部分一是周边历史景观环境的延续；二是庭院

园林景观营造。 

（1）尽量保留地块周边环境中的原有植被，以传统的市井文化为基调，体

现传统、自然的历史街区氛围。在绿化的树种形态的选择和形式表现上强调质朴

的自然形态与历史街区乡土性的结合。因地制宜，适树适地，符合地域的特点，

尽可能的采用乡土树种。形成以常绿树种为基调，观赏花木与遮荫乔木结合的、
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尺度保护要求的基础上，优化古镇结构，解决安全隐患。
四、项目实施

（一）项目定位

通过对区块内建筑的修缮和更新，街巷的重新组织，恢复

和再现陈阁老宅周边区块的传统历史风貌，以实现对文物保护

单位本体和历史环境的整体保护。同时将历史文化资源的保护

利用与文化、休闲、商业、旅游等多种功能融入其中，作为古

邑路风情街的重要补充，并为其提供旅游服务，成为古镇内一

处重要的休闲服务场所。

（二）肌理恢复

以古城留存的传统民居院落和街巷肌理为参考，以陈阁老

宅周边民国时期的地界图为依据，提取盐官古城传统风貌、街

巷肌理、空间尺度等要素，并结合现代使用要求。一期道路注

重形成自然曲折，并通过不同尺度的巷道穿插交汇，并结合建

筑的局部开放，形成道路——建筑——院落——小巷等过渡，

使空间附有变化。二期定位为特色酒店，采取传统私家园林中

前宅后园的总体布局，包含住宿、餐饮、会务、办公等功能，

客房区主要设置在沿庭院四周和传统合院组成的区域。对场地

给予充分的尊重，与街区原有保留建筑和谐共存，延续街区传

统空间关系特色和传统建筑构成肌理。

（三）建筑设计

建筑设计充分借鉴了盐官古城传统的建筑文化特征，以体

现盐官古城历史文化街区的历史文化特点。建筑的形式采用具

有地方特征的建筑式样，体现了对街区传统建筑文化的理解与

诠释。体量轻盈秀丽，富有变化而不琐碎，空间和形态的处理

与保留建筑之间尽量协调。建筑外立面充分吸取传统建筑的体

量、造型、门窗形式，外墙装饰构件之间的组合关系和形态特

征，内部庭院立面融入现代元素。建筑色彩淡雅和谐，以黑、

白、灰为主，建筑外立面不使用鲜艳夺目的颜色。建筑材料选

用木材、青砖、小青瓦、石材等传统材料，局部加入玻璃、钢

等现代材料，统一而有变化。
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（四）景观设计共分为两个部分一是周边历史景观环境的

延续；二是庭院园林景观营造

（1）尽量保留地块周边环境中的原有植被，以传统的市

井文化为基调，体现传统、自然的历史街区氛围。在绿化的

树种形态的选择和形式表现上强调质朴的自然形态与历史街区

乡土性的结合。因地制宜，适树适地，符合地域的特点，尽可

能的采用乡土树种。形成以常绿树种为基调，观赏花木与遮阴

乔木结合的、具有自然生态群落特点的绿化空间，达到四季常

青、季季有花、层次丰富的景观效果。做到四季有景，春花烂

漫，夏荫浓郁，秋色绚丽，冬景苍翠，突出春秋景象。美化与

绿化统筹兼顾，合理配置常绿与落叶、速生与慢生树种，构成

多层次的复合生态系统。整个区块建筑密度大，除园林区外公

共绿地较少，在绿化设计中，整合可利用的空间，见缝插绿。

建筑旁的植物配置，充分考虑与建筑风格及文化特色的内

涵，兼顾多样性和季节性，形成多层次，特色各异的群落，整

体上有疏有密，有高有低，力求在色彩变化和空间组织上都取

得良好的效果。

（2）建筑内部景观围绕庭院布置，结合传统园林造景、对

景、相互因借的方法来营造休闲服务的氛围，在强调人文趣味的

同时，把握好人文的精致性。园景主要以近观细玩为主。在精不

在多；水取清澈曲折；石取姿态优美（用玲珑空透的太湖石）；

木取其色、香、姿俱佳，干、叶、枝花皆可观赏；建筑小巧、

玲珑、精致。达到园小而深远，境隘而意无穷。创造一个小中见

大，以少求多的艺术处理手法，体现江南私家园林特制。

（五）技术经济指标

项目总用地面积25427平方米，基地内保留了历史建筑3043平

方米。其中项目一期用地面积14568平方米，建筑面积10599.1平

方米，建筑占地面积6890平方米，容积率0.73，建筑密度47.3%，

绿地率7.1%。项目二期用地面积10859平方米，建筑面积8058.2

平方米，建筑占地面积5386.2平方米，容积率0.74，建筑密度

49.6%，绿地率10.2%。工程总投资19161.36万元。
五、特点与创新

1、总体布局上以现存的传统民居院落和街巷肌理为参

考，以民国时期地界图为依据，提取盐官古镇传统风貌、街巷

肌理、空间尺度等要素，对一、二两期分别赋予民居街巷院落

和官宅府第两种不同的建筑空间形态，避免了肌理恢复的单一

和同质化。一期将不同规模的院落分散式布置，道路注重形成

自然曲折，并通过不同尺度的巷道穿插交汇，并结合建筑的局

部开放，形成道路——建筑——院落——小巷等过渡，使空间

附有变化。二期采用前宅后园的空间布局，建筑院落呈整体式

布置，以院落为单元设计合院式组团，强调建筑的等级序列和

内部庭院景观。

2、把建筑形态与古镇的产业经营结合起来，把古城生活

与体验式旅游结合，合理设置动静分区，设置后勤服务空间，

为古城产业的复兴打下基础。

3、建筑设计中考虑古城整体体量的协调统一。新建筑采

用现代结构，外饰面采用传统木构建筑形式，充分吸取传统建

筑的体量、造型、门窗及其他细部形式。既保证了古镇历史风

貌的整体延续，也兼顾建筑内部空间灵活使用，适应不同功能

需要。留存老建筑充分利用，调整构造做法，加设防水层或保

温层，增强建筑防水、保温等性能，满足现代实用要求。

4、突破历史古镇保护利用工作中的难点——消防问题，既

充分考虑法规中“保持传统格局、历史风貌和空间尺度”的保护

要求，也兼顾现行相关规范的技术要求。设计聚焦矛盾最为集中

的总平面布置与救援设施的两方面，结合现有道路设置消防车道

及回车场，以短途尽端式消防巷道代替大型消防车道，满足消防

救援要求的同时，减少对历史肌理的破坏。通过对地面铺装和地

被绿化分隔，弱化了道路和消防回车场的空间尺度。同时合理布

置防火墙、防火窗等措施，合理减少建筑相互间距，最终在现行

规范的基础上，总体保持了江南古镇小巧、轻盈的尺度肌理。
六、结语

风情街延伸工程是在有机更新理论指导下，对历史文化名

镇或历史街区中历史遗存较少、肌理破坏较多区块，开展保护

与利用工作的有效探索与实践。该项目设计与业态运营结合，

取得了良好的经济效益和社会效益，得到了业主单位及社会各

界认同，具有良好的示范效果，有效推动了古镇整体保护和产

业更新的进一步开展。项目的保护设计理念和工程做法，在全

国同类街区保护开发中，具有广泛的借鉴意义。
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