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关于旧建筑物直接加装电梯的相关思考
郑立佳

杭州西奥电梯有限公司

摘要：现阶段，我国面临着一个很严峻的问题就是人口老龄

化。随着经济发展的速度越来越快，人们对于生活质量的要求也

越来越高。对于一些还居住在比较老旧的多层住宅中的老年人来

说，电梯已经变成了他们越来越需要的升降乘用设备。在欧洲，

由于老龄化问题出现的时间比较早，政府早已将多层建筑加装电

梯视为重点工作。随着我国人口老龄化的逐渐突显，越来越多老

旧住宅开始了电梯加装工作。
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一、常见的加装电梯类型
( 一 ) 垂直升降平台

对于垂直升降平台的使用，可以在《行动不便人员使用的垂

直升降平台》中找到理论依据。该设备的使用主要是为了给一些

行动不方便的人员提供一种动力驱动装置。其具体的形式有站立

或乘坐轮椅、有人伴随或单独乘坐等。垂直升降平台在使用时应

注意：①只能在固定的楼层中运行。②运行方向和垂直面之间的

夹角不能太大，一般控制在 15° 之内就可以。③运行的额定速度
不能超过 0.15m/s。④有一些升降平台会安装在封闭井道中，其
提升的高度不能高于 4m。⑤如果升降平台不能安装在封闭的井
道内，并且在运行时不穿过楼板，那么该平台的提升高度必须小

于 2m；如果是在私人住宅区内，则高度不能超过 4m。⑥额定载
重量不能低于 250kg。

( 二 ) 楼道升降机

楼道升降机与垂直升降平台的使用理念是一样的。楼道升降

机主要包括站立、坐或乘坐轮椅以及其他的几种方式；设定的额

定运行速度不能过快，一般情况下都是 0.15m/s；如果安装的楼
道升降机的使用空间仅能容纳一人，那么额定载重量应在 115kg
左右；如果所安装的楼道升降机支持乘坐轮椅，那么额定载重量

应大于 250kg 而小于 350kg。有些安装在楼道或倾斜面上的升降
机，必须安装一条或多条导轨，安装目的是为升降机的运行提供

方向引导，导轨与水平面之间的夹角应小于 75°。
以上这些都是楼道升降机的特点。

( 三 ) 家用电梯

顾名思义，家用电梯是为家庭使用提供方便的一种设备。家

用电梯在安装时应注意：①如果所安装的家用电梯想要在固定的

楼层之间运行，那么轿厢和垂直方向之间的夹角应保持在 15° 之
内。②有些仅有轿厢没有轿门的家用电梯，在运行时速度不宜过

快，控制在 0.3m/s 内即可，其余的控制在 0.4m/s 就可以。③如
果家用电梯具有独立的井道，那么提升的行程不能超过 12m。④
电梯的额定载重量应大于 400kg。

二、加装电梯的基本要求
在老旧的住宅楼中加装电梯，应该考虑房屋结构、规划、消

防安全等众多问题。具体来说：

( 一 ) 在加装电梯之前应先了解所在城市的具体规划以及消
防安全的要求。

( 二 ) 新增的电梯应和建筑的原有设计、房屋结构的安全标
准之间保持一致，不能因为加装了电梯而使房屋失去安全性。加

装过程中所使用的所有施工图纸都应经过相关监管部门的批准、

审核。

( 三 ) 即使是后续安装的电梯，也必须遵守电梯安全管理的
相关规定，并且有关法律、规章、标准以及安全技术规范都对加

装电梯的机房、井道等的布置，做出了明确的规定。

( 四 ) 加装电梯应得到业主的允许。如果要在老旧的住宅楼
中加装电梯，必须经过一半以上的业主同意，预期可能会产生的

一些费用也应向所有业主明示，并且对于一些居住楼层比较低的

业主还应给予必要的利益补偿。经过协调一致后，将达成的书面

协议拿到公证机关进行公证，才可以开始施工。

三、老旧住宅加装电梯的设计原则
(一 )在老旧住宅加装电梯之前，首先应该对住宅楼的现场环

境进行考察，原建设单位以及相关部门有义务提供所需资料。如

果老旧的住宅楼存在安全隐患，那么必须在将安全隐患消除的前

提下才能够进行加装，并且还要设想到一切可能会产生的负面

影响。

( 二 ) 老旧住宅在加装完电梯之后必须严格按照要求使用，
并且还应做好相应的消防措施，新加的电梯不能影响到消防栓的

使用，更不能占用疏散通道。电梯和楼体之间应保证通风良好且

能够采光。加增的电梯不能影响到原有住宅楼以及住宅楼周围的

居住环境。

( 三 ) 新加的电梯不能影响到原有楼体的美观，最好能够与
原有建筑和环境相适应，这就要求使用与老旧住宅相同的装饰材

料对电梯进行装饰。

( 四 ) 在进行设计时，应保证结构体系的合理性，在运行路
线方面应该进行精确的计算；为了加强整体的结构性，所使用的

构造措施应具有高度的可靠性，新加装的电梯不能影响到原有的

结构。

四、进行电梯加装时应注意哪些问题
电梯制造商在加装电梯时不能过于随意，应根据老旧住宅的

结构以及受力安全等进行有针对性的设计。所以，为了能够满足

相关的法规、规范以及标准，电梯制造商必须和土建工程师之间

保证充分有效的沟通。

( 一 ) 电梯井道的基础设计

在老旧建筑上增加电梯，应考虑多方面因素，其中最重要的

因素便是新增电梯是否会增加建筑物的重量，从而导致其整体下

沉。土建工程师在设计基础的井道时，需要严格按照电梯制造商

给予的数据作为参考依据。

( 二 ) 电梯井道和原有建筑之间的关系

加装电梯在布置井道时，不能破坏单元入口和消防安全通道

之间的距离。如果想要将原有楼梯的过渡平台作为新增电梯的

候梯平台，那么对于无障碍设计所需满足的要求也应作为考虑

因素。

( 三 ) 加装电梯应该满足紧急救援的要求

根据《电梯制造与安装安全规范》中的相关条例，要时刻保

证机房通道的安全以及畅通，但是由于老旧住宅本身就存在一定

程度的局限性，有一些不负责任的土建工程师并没有将电梯救

援作为设计的重点，所以就会导致最终设计出的土建图无法达到

《电梯制造与安装安全规范》的要求。比如：很多电梯制造商为

土建工程师提供的布置图都会将电梯紧急操作屏安装在顶层，但

是这样的设计并不利于电梯在发生故障时对其进行操作。

结束语
总而言之，在老旧的住宅中加装电梯，不但可以为老年人的

外出提供方便，而且可以解决一些残障人士遇到的生活难题，更

直观的利益是能够提升原有住宅的实用价值。所以，为老旧住

宅加装电梯必将成为老旧小区改造的一种趋势。想要保障使用人

员的安全，就要求相关监督部门加大力度，严抓加装电梯的质量

标准。
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