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摘要：消防无论是对于大场所还是小场所来说都是必备的，

而一个场所的消防状况及其政策，是需要通过审批和把关之后，

才能够决定是否可行。尤其是在商业综合体这种场所当中，由于

物品多人流量大等特征更是对消防提出了更高的要求和标准。

本文主要详细阐述在商业综合体中存在的大量消防行政许可的现

状，重点分析物业进行先行把关审批的优缺点，并给出商业综合

体物业消防先行把关审批的可行性措施和办法。
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无论是大或小的公共场合，由于人流量的不可预测性，都是

需要消防把关审批的。对于商业综合体这一现代化快速发展和崛

起的消费地域和地区，由于人流量和商业化的快速发展，更是消

防安全重点关注地区，而物业自行进行消防审批是现在较流行的

现状。下面我将主要从三大方面来对商业综合体物业消防进行先

行把关审核的可行性进行多角度和多方面的剖析。

一、商业综合体物业消防行政许可的现实存在状况
（一）消防监督员与商业综合体申报的项目之间存在较大的

差距

随着现当代经济的不断发展和快速提高，为了适应经济的发

展和人民需求的增长，在全国各个地方出现了越来越多的商业综

合体场所。商业综合体场所是公共聚集和人流量较大的地区，根

据我国《消防法》规定，无论场所的面积大小是多少，只要是公

众聚集的场所都应当具备消防审批通过的义务，只有在获得消防

安全检查手续的基础上，才能够进行商业综合体的开业。也就是

说，商业综合体的开业应当首先通过消防审批，有大量的消防警

力被投入于消防审批过程当中。

在接受过消防审批之后，商业综合体还应当更具体的进行现

场消防安全检查。随着经济增长而出现的大大小小的商业综合体

场所都应当按法定程序进行消防安全的检查，由于场所的大小高

度规模甚至是场所中的装修的不同，导致在消防安全检查时需要

较长的时间以及较大的人力。由于项目的申报较多，导致大量的

消防警力都在消防审批这个阶段，这就使得消防监督员的数量呈现

紧缺的状态，商业综合体申报的项目与应当具备的消防监督员数量

之间存在了较大的差距。最常见的是商业综合体得不到及时的消防

检查，无法及时的排除安全隐患，最终导致消防执法的效果不强。

（二）商业综合体不配合或躲避消防行政审批的现状出现

由于经济发展的快速性，导致有些商业综合体面目改换较

大，比如一间店面为了追求更高的经济效益可以在短时间内进行

多次营业性质的转换，而正是在这短时间转换中，为了节省不必

要的麻烦和躲避消防审批这些繁琐的过程，商业物业常常会选择

不给予消防行政审批申报，选择浑水摸鱼蒙混过关。同时也存在

商业综合体项目规模较小，所要排查的安全隐患面积较少，从商

业从业者的角度出发，会选择回避消防行政的安全隐患检查。这

两种现状的出现，都导致消防行政安全检查得不到及时的处理，

同时也给消防的安全监管部门增加了执法难度。

二、多角度全面分析商业综合体物业自行审批存在的优
劣势

（一）优势

商业综合体的物业对消防安全进行自行审批的优点主要有以

下两点。一是从商业综合体的物业角色的角度出发，对自身所管

理的公共聚集场所内部的项目实际存在情况较明白。在一般的商

业综合体，物业管理部门之下主要有招商和安全管理两大部门。

而招商部门对于他们所管理的综合体内的店铺和展位以及柜台等

区域是再熟悉不过的，其中包括这些区域具体装修进展如何，他

们都是了如指掌的。如果通过商业综合体的物业部门来自行进行

审批，能够提高审批的效率和进度，并且能够更加全面和系统的

掌握各个区域的审批状态如何，及时对未审批的小店铺进行管理

和督促。

二是从普通老百姓的角度出发，将传统的消防行政审批前移

到物业部门来管理，简化了其中不必要的程序和手续，能够加快

办事的效率和速度，这对于老百姓来说，能够加强他们的开店欲

望。由物业公司来自行进行消防安全审批，更加全面和系统地将

所要进行的项目一次性完成，大大缩减了经营者的办证手续的时

间，能够满足经营者快速开店的需求，同时也有利于物业部门对

店铺和经营者的进一步管理。

（二）劣势

从技术的角度出发，将消防审批权下放到物业管理部门，会

使消防安全检查的技术性降低，缺乏对消防安全区域检查的具体

知识，从而会导致消防安全检查的合格率掺水，造成虚假百分比

合格率的不良现象出现。商业综合体的店铺消防检查不到位，常

常会导致重大的消防安全事故发生。

三、商业综合体物业消防先行把关审批的可行性措施
（一）将消防审批部门的审批标准进行严格落实

商业综合体物业自行审批，虽然给广大的经营者带来了较多

的便利，但在前面也提到他也会存在弊端。为了避免不良后果的

出现，物业在进行消防审批的过程当中，应当将消防审批部门的

审批标准进行严格落实。从手续到程序，再到技术人员进行现场

安全检查，都应当严格按照国家消防安全检查标准来进行。只有

这样才能够保证物业消防的安全性。

（二）消防审批部门不定时对物业审批商业综合体进行检查

消防审批部门对于物业审批商业综合体通过的店铺，对于物

业所上交过来的审批材料应当详细检查。同时应采取不定时消防

安全检查的措施，查看是否有虚假审批的现象出现，不定时的抽

查也是对物业审批的合理和严格落实性的反作用要求。

四、小结
通过对商业综合体现状的分析和考虑，以及多角度来思考

商业综合体物业消防先行把关审批存在的优点和缺点，来为物

业部门消防审批设置了一些可行性的措施。通过各个不同部

门的不懈努力，最终是能够提高消防行政效率，降低安全隐患

的。
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