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摘要：当今新时代国家经济飞速发展，城市面貌也焕然一

新，商业综合体是一种新的模式，并将会成为我国城市的重要

标志，这就要求商业综合体建筑与建筑设计相联系，将办公，购

物，商业，餐饮等行业结合起来，让商业区变得综合高效。而商

业综合体的建筑设计需要从多方面考虑，让地产与物产得到最大

限度的协调与利用，促进城市的高速发展。
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商业综合体，是一种新型的商业空间地产模式，它与城市

相辅相成，由城市发展而来，反过来更能推动城市的发展，商业

综合体注重的是利用有限的空间将城市内部的各个功能区紧密联

系，通过设计方案开展相应的建筑活动，明确空间结构，并且完

善空间联系，让建筑群体变得高效，让城市变得丰富多彩，同时

要坚持以人为本的原则，推动城市高效发展。以下是城市商业综

合体的设计综述。

一、明确商业综合体的特点

商业综合体总的来说具有整体性，协调性，复合性，密度性

和时代性等特点。在商业群体建筑中，商业综合体是城市的重要

标志，在城市中占有很高的地位，同时还具有很强的商业价值，

能形成较强的社会效应。因此在进行建筑设计时，要结合商业

综合体的特点，最大限度的利用有限的空间，构造完美的空间结

构，注重空间的系统性，通过提供各种优质服务场所和商业场所

来让建筑群体发挥价值。同时也要留有一定的发展空间，以迎合

当今时代的变化速度，留出来的空间可以随着时间的变化而设计

相关时代感的东西，让商业综合体更具有时代性，不至于很快被

淘汰。

二、商业综合体内部空间结构的设计分析

（一）内部空间结构的基本构成

商业综合体是大型的商业建筑群体，其内部空间结构大多复

杂，并且它包含了很多功能区，例如娱乐餐饮，办公购物等空间

区，因此要注重内部空间结构的整体性和协调性，在对各功能区

做了充分的了解之后，然后结合商业区，具体设计其内部空间结

构，让商业综合体高效运转。

（二）商业空间

商业空间是商业综合体的核心空间是主体场所，因此设计方

案要根据其实际情况来定，将商业空间的优势发挥到最大，一般

来说商业空间布局分为消费空间和非消费空间，这在一定程度上

能够满足人们的需求，达到商业综合体能够充分盈利的效果。

（三）交通空间

一个高效的商业综合体空间必须要有良好的交通空间及相关

配套措施，首先要有充分的空间提供人们行走，保证商业综合体

空间内部的人行空间，也要有明确的路线导向，还要安排相关人

员能够及时进行交通疏导，引流，保证内部空间的交通畅通，迎

合消费者的消费需求，让消费者充分体会到商业综合体建筑群体

的精妙。

（四）辅助空间

商业综合体作为新式建筑群体一定要考虑到辅助空间，比如

一些安全性空间上，像防火通道，防震区间等等，这样可以有效

的起到辅助作用，也要注意到交通空间的合理性，同时还要提供

一些特定的休息区间，娱乐区间，让人们能够在此休息交流，突

出商业综合体的整体性和便利性。

三、商业综合体建筑设计方案实施研究

（一）商业综合体前期设计

对于商业综合体来说，在建设之前最重要的是要先选址，这

就要求建设方要提前看好地方，对周边环境有充分的了解，选的

地址尽量在市区的中心或副中心等商业区，而且还要注重选址区

附近的交通，人口，经济发达程度等等，结合以上方面来找最优

区位。同时还要注意附近各功能区的建筑面积，发展前景，这样

可以对商业综合体在此地的未来发展前景做出预判。最后要注意

商业综合体的功能与规模，要进行适当合理的规划，将各功能区

安排合理。而且当然是以商业区为主，其他功能区为辅。

（二）空间形态设计

（1）并置式

并置式的建筑面积一般比较大，而且他一般是把各功能区并

列分布在一起，因此需要很大的建筑面积，才能适应这样的并列

形态。其实这就像我们逛商场时看到的每个店和每个店之间都是

并排连接的，这样能够留足充分的人行空间，让商业综合体的消

费区与非消费区做到有效连接和协调。

（2）单元式

单元式就像我们平常所见的楼房那样属于竖向的上下结构，

这样各功能区可以上下排列。单元式的优点在于各功能区之间能

够明确分工，每个功能区都有自己特定的区域，同时各功能区之

间可以通过自动扶梯或电梯相联系，既做到相互联系，也可以互

不干扰，充分将商业综合体的优势发挥出来。

（3）中心式

中心式打造的一般是复合式组织结构，这样的结构以商业区

为中心，各功能区环环分布，体现商业综合体的中心式原则。可

以留有充足的空间，方便及时疏散人群，同时各功能区之间围绕

一个中心，既相互独立，又相互连接，让商业综合体整体运营变

得高效。

四、商业综合体设计新趋势

商业综合体的设计也要跟随时代的发展而不断发展，做到

与时俱进，不断创新。这就需要主体负责人。对大环境的变化要

有清晰的感知。一是要有自己的主题商业。比如像一些大城市的

商业区都会有自己的主题商业，实现一站式消费，提升消费者的

消费体验。比如像深圳的COCOPARK休闲购物中心，东京维纳斯城

堡，上海K11等主题商业区，口碑较好，盈利能力也较高，具有

传统的商业区所不具备的优势。二是要提供体验式购物。要设计

多种商业模式，尽量满足消费者的消费需求，保证产品的质量和

售后服务等，让消费者购物愉快。

结 语

总之，商业综合体的设计要考虑多方面因素，通过合理的

设计让商业综合体的建筑设计符合时代的发展，同时又能带动各

功能区的发展和壮大，提升商业综合体的知名度，树立良好的形

象。
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