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摘要：脱贫攻坚政策背景下，保障性住房成为解决中低收入

家庭住房困难、加快脱贫的一项重要举措。作为我国欠发达地区

的贵州省，近年来政府逐渐加大扶贫搬迁、拆迁力度，保障性住

房年开发量在逐年递增，这无疑成为了推广绿色生态住区的最佳

平台。本文采取低影响开发技术建设海绵城市、打造绿色建筑等

手段，以贵阳市贵安新区的安置点为例，提出保障性住房绿色生

态社区的营建策略，以期呼吁广大行业人员在保障性住房规划建

设中充分利用物理环境资源，紧密将绿色生态发展理念运用到保

障性住房中，服务于广大低收入人群，最终实现保障性住房的绿

色可持续发展。
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一、相关概念解读

（一）保障性住房

保障性住房是指政府向低收入住房困难家庭提供的、限定户

型面积和销售价格或租金标准的、具有“造价不高品质高，占地

不多环境美，面积不大功能全”保障性质的政策性住房，具体包

括经济适用房、廉租住房、安置房等[1]。

（二）低影响开发理论

低影响开发（Low Impact Development），简称LID，是一

种生态的雨洪管理理论和方法。可将其与城乡规划相结合，以减

少规划开发过程中对生态环境的破坏。研读国内外研究综述可

知，利用低影响开发技术建设海绵城市，已成为加速生态文明建

设的一种手段。2014年10月，住建部编制了《海绵城市建设技术

指南——低影响开发雨水系统构建（试行）》，积极推动海绵城

市建设。

（三）海绵城市

海绵城市指城市能够像海绵一样，在适应环境变化和应对自

然灾害等方面具有良好的“弹性”，下雨时它会吸水、蓄水、渗

水、净水，并在需要时释放储存的水加以利用，以此来逐步改善

和恢复城市的自然生态平衡。2015年4月2日，海绵城市建设试点

城市名单正式公布，贵州省的贵安新区试点排名在前16位。

（四）物理环境

物理环境指基地内的自然条件和人工环境，物理环境中的

水、光、风、声、热等制约着建筑的选址、形态、空间布局、室

内外联系、朝向、选材等多方面[2]。

（五）生态社区

生态社区（ecological community），也被称为绿

色社区（green community）或可持续社区（sustainable 

community），是综合社会、经济与自然的符合生态系统的实现

社区和谐、经济高效、生态良性循环的社区[3]。

二、研究内容及思路

本文的主要内容分为三个部分：

第一，基于保障性住房的低影响开发策略，运用低影响开发

技术手段建设海绵城市，营建绿色生态规划；

第二，结合场地的物理环境，因地制宜地将绿色建筑设计思

路融入到保障性住房的规划建设中，共同推进保障性住房成为绿

色生态社区营建；

第三，结合“互联网+”，引进云电商，营建居民的绿色、

智慧生活环境。

三、研究区域概况

安置点属于保障性住房建设中的一种，是因城乡规划造成拆

迁而对被拆迁住户进行安置所实施的工程。贵安新区贵安小镇湖

潮安置点是贵安新区建设过程中启动的第一批安置房建设，第一

个搬迁项目，也是贵安新区第一个按照“社区”概念打造的安置

区。

项目整体鸟瞰图

（一）背景概况

研究对象为贵安新区贵安小镇湖潮安置点——星湖社区，地

处贵安新区核心区，其北侧为中心大道，南侧为规划城市绿道，

西侧为40m宽规划城市道路，东侧为22m宽规划城市道路，南距磊

庄机场跑道尽端约3.5公里，处于磊庄机场净空限高控制区。处

于磊庄机场端净空限高区，地块每个点限高均不一样，需解决限

高安全因素问题。

（二）环境因子

（1）降雨

贵安新区年平均总降雨量为 1225.6mm，最大降雨量 

1673.6mm，最小降雨量 725.3mm，最大日降雨量273.2mm（1991 

年7月9日）。

（2）光环境

贵州的纬度在北纬24°37′～29°13′之间，一年中正午太

阳高度角最高的时候是夏至日，正午太阳高度角最小的时候是冬

至日；夏季，东北升起西北落下；冬季，东南升起西南落下。

（3）风环境

贵州地形崎岖，风资源较差，是我国最小风能区。夏季贵州

各地几乎都是以偏南风为主，其余各个季节，省中部以上地区以

偏北风为主，其余地区以偏南风为主。

（4）声环境

贵州的噪声主要来源于交通噪音、工业噪音、生活噪音。噪

音影响着人们的听力、睡眠、语言交流等。

（5）热环境

贵州的气候温暖湿润，属亚热带湿润季风气候。

四、保障性住房的绿色生态社区营建策略

（一）保障性住房的低影响开发策略

（1）低影响开发技术手段建设海绵城市

贵安新区作为全国的海绵城市建设试点，制定了关于海绵

城市配套设施规划设计的指导和规范——《贵安新区海绵城市建

设试点三年实施计划》。贵安新区贵安小镇湖潮安置点顺应政策

要求，全面贯彻生态文明建设要求和低影响开发的理念，加强城

市雨水径流源头控制，合理确定海绵城市建设的总体控制目标和

详细的开发控制指标，合理制定小规模分散源生态控制技术 作

为规划指导发展模式，因地制宜地设计“渗、滞、蓄、净、用、
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（五）生态社区

生态社区（ecological community），也被称为绿色社区(green community)或可持续

社区（sustainable community），是综合社会、经济与自然的符合生态系统的实现社区和

谐、经济高效、生态良性循环的社区
[3]
。

二、 研究内容及思路

本文的主要内容分为三个部分:

第一，基于保障性住房的低影响开发策略，运用低影响开发技术手段建设海绵城市，营

建绿色生态规划；

第二，结合场地的物理环境，因地制宜地将绿色建筑设计思路融入到保障性住房的规划

建设中，共同推进保障性住房成为绿色生态社区营建；

第三,结合“互联网+”，引进云电商，营建居民的绿色、智慧生活环境。

三、 研究区域概况

安置点属于保障性住房建设中的一种，是因城乡规划造成拆迁而对被拆迁住户进行安置

所实施的工程。贵安新区贵安小镇湖潮安置点是贵安新区建设过程中启动的第一批安置房建

设，第一个搬迁项目，也是贵安新区第一个按照“社区”概念打造的安置区。

（项目整体鸟瞰图）

（一） 背景概况
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为中心大道，南侧为规划城市绿道，西侧为 40m 宽规划城市道路，东侧为 22m 宽规划城市
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排”等工程措施。按照海绵城市试点要求，在项目地块西南侧设

置“中水塘”。因地制宜的设计“渗、滞、蓄、净、用、排”等

工程措施，中水回用，打造新型绿色生态社区。

（2）低影响开发流程

1.建筑小区的低影响开发

①进行建筑小区的低影响开发之前，需事先根据场地竖向划

定排水分区，并对拟布局场地内的低影响开发设施的集水范围进

行划定和测量；

②计算各低影响开发设施的规模以及径流控制量；

③综合考虑经济和环境要求，对场地内的低影响开发设施进

行优化；

④同时将海绵城市设计与传统雨水设施有效融合。

2.道路的低影响开发

在满足道路基本功能的前提下，城市道路需要满足相关规划

提出的海绵城市控制目标和指标。

①优先选用含绿化带的横断面形式；

②道路人行道采用透水铺装；

③在道路中央建设下沉式绿地和生物滞留设施，道路周边绿

地建设植草沟、生物滞留设施、透水塘和人工湿地；行道树则设

计生态树池，以助于雨水入渗；

④路面雨水径流优先引入道路绿化带；

⑤道路的低影响开发设施应通过溢流排放系统连接到城市雨

水排放系统，以确保上游和下游排水系统的顺利畅通。

3.绿地广场的低影响开发

城市绿地与广场应在满足自身功能条件下，充分利用大面积

的绿地与景观水体建立以雨水渗滞、调蓄和净化为主要功能的低

影响开发设施，吸收自身及周边区域雨水径流，达到相关规划提

出的控制目标和指标要求。

①广场和停车场设计渗水绿地，以便于将雨水径流引入绿地

进行处置；

②绿地宜做成下沉式，以便于净化雨水径流；

③设计集雨水调蓄、净化和生态景观为一体的雨水花园景

观。

（二）保障性住房绿色建筑发展策略

本节对场地的物理环境（光环境、风环境、声环境、热环境

等）与绿色建筑的关系进行分析，试图诠释物理环境对绿色建筑

的影响规律。结合地域特征，寻求因地制宜的保障性住房的绿色

发展思路，以助于设计者们更明确地把握问题的关键，实现保障

性住房的绿色可持续发展。

（1）光环境与绿色建筑

光的角度、照度会对建筑空间产生极大的影响。比如，没有

自然采光的密闭空间里会让人感到烦闷；而通光良好开敞空间会

让人心情舒畅。所以，在建筑设计过程中，我们要合理利用当地

的光照方向、光照强度等对建筑体量、开窗大小、屋顶形式及一

些有关光处理结构进行设计，保证建筑节能以及具有最佳的舒适

度。

湖潮安置点星湖社区的建筑呈南向北倾斜30°左右布局，其

建筑间距均满足建筑高度与建筑间距之比要求，保证了充足的采

光环境。而在室内，卧室、客厅、厨房等各类功能房间均直接采

光，主要功能房间保证最佳的采光面积和朝向；同时在建筑周边

种植稀松的乔木及灌木，起到为底层建筑进行遮阳的效果，而建

筑较高处则用百叶窗等来调节室内光照强度

（2）风环境与绿色建筑

在星湖社区的建筑群规划布局中，通过道路、绿地及景观

中轴等开敞空间引风入内，并使其与贵安新区全年主导风（北偏

东）以及夏季主导风（南偏东）方向相接近。

（3）声环境与绿色建筑

建筑物的噪声处理最为关键的是住宅区和城市交通道路之间

的边界空间设计，基本思路就是设计“屏障”，尽可能地阻止噪

音进入住区[4]。而对于星湖社区，“屏障”主要采用体量较大的

建筑实体以及社区大面积的景观绿化。

（4）热环境与绿色建筑

建筑布局形式、建筑群朝向对小区热环境影响很大，同时通

风隔热等状况也影响热环境[5]。为了营造所需要的建筑热环境，

需要从影响热环境的多方面因素入手。

（1）并列式的建筑群布局方式以及大面积的生态绿化空间

有效改善住区的外部热环境

（2）供暖、隔热等设施有效改善建筑的室内热环境

（三）保障性住房绿色生态社区的建设成效

（1）经济效益

该项目是一项民心工程，是贵州省第一个按照生态型、数

字型、服务型为理念打造的“互联网+”云社区。采用“三变三

化”征收安置模式，有效地解决了新时代下老百姓的拆迁安置问

题，为贵安新区的快速发展提供了必要条件，同时沿街电商解决

了农民百姓搬来就业致富问题。

（2）生态效益

项目按照“绿色生态”及“智慧生活”设计理念，打造“互

联网+”云社区；按照海绵城市试点要求，在项目地块西南侧设

置“中水塘”，并设置多处中水回用系统及雨水收集系统，因地

制宜的设计“渗、滞、蓄、净、用、排”等工程措施，平均每天

节约水6000方；住宅按照国家绿色建筑二星标准设计建设。低影

响开发以及绿色建筑的建设提升了社区生活品质，同时达到保护

环境、传达生态文明理念的目的。

（3）社会效益

项目于2016年5月完成竣工验收，投入使用，并带来了良好

的引领示范作用。该项目在建设过程及使用过程中，接受多次省

市观摩。如：贵州省2015年第三次项目建设现场观摩会时任贵州

省省委书记陈敏尔、省长孙志刚现场观摩并给予高度评价；2016

年1月，时任贵州省委副书记、政法委书记谌贻琴对本项目进行

现场观摩并给予高度认可；2016年3月，时任贵州省委书记陈敏

尔、省长孙志刚陪同云南省委书记李纪恒省长陈豪一行80余人对

项目进行观摩；2016年7月11日CCTV-2财经频道对项目相关情况

进行报道；2016年9月中共中央政治局委员中央政法委书记孟建

柱在贵州调研期间对项目进行观摩。

五、结语

针对低收入家庭的保障性住房建设，关乎到一个国家的经

济、社会、政治发展以及民生问题[5]。作为一项重要的民生工

程，其规划建设应以科学发展观为指导，以满足低收入群体需求

为己任，树立以低影响开发、绿色建筑等为主的生态文明理念，

力争为低收入群体提供绿色、便捷、舒适的生活环境。星湖云社

区作为贵州省贵安新区的第一项安置工程，在贵州省首次营建绿

色生态社区，建成后达到了很好的效果，对保障性住房的绿色发

展具有重要的实践指导意义。
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