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摘要：随着时代的不断发展以及社会生产力的不断进步，社

会大众整体生活水平也得到了较大的改善。但是近些年由于生活

条件的改善，城市内部对于高层建筑的需求也日渐上升，而直接

关乎第三产业发展的高层办公楼建筑数量，也正在逐年上升。面

对着高层建筑的需求日益扩大，相关的企事业单位为了能够更好

地保证高层建筑的建造效率和使用质量，就应该积极地开展相关

的设计和技术研究工作，使得高层建筑质量和使用效果在建设时

期就得到较为有效的保障。因此，本文在生产建造的背景之下，

结合相关单位的实际情况，来进行高层建筑办公楼核心筒设计相

应策略的研究和探讨，以期在今后的实际生产过程中，能够更好

地优化建造工艺，有效地提升高层办公楼的建筑质量，为消费者

的使用体验做出切实的保障。
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一、引言

高层建筑由于其本身的高度较高，并受到建筑材料本身的重

量影响，其对于地面的压力也相对较大，而自身也将承受更大的

重量。因此在高层建筑内部，核心筒所起到最为重要的作用就是

承压和受力。由此可见，核心筒在整体建筑当中就成为主要的受

力结构，同时也将是垂直交通和水平交通极为重要的一个汇集区

域，因此，在进行高层建筑的设计过程中，就要首先考虑核心筒

的设计要点，同时还要及时的开展整体建筑结构安全性以及使用

合理性的研究，以此来确保整体建筑的建筑质量。如果在设计和

布局的过程中，没有充分的考虑到各项影响因素的干扰，就有可

能在建筑落成之后带来许多不必要的麻烦，甚至会影响到剪力墙

的布局问题。因此结合上述叙述，在进行高层建筑的过程中，预

先展开核心筒的综合设计工作和优化工作，是极为必要的。

二、原则分析

由于高层建筑其本身的特点，因此在进行高层建筑的设计以

及建造过程中，都应该结合实际的建造环境和建造需求，并且参

照相应的法律法规和业内准则来制定相应的建造原则，以此来保

证整体建筑建造的质量和安全性，从而提高消费者的使用体验。

（一）合理性原则

在超高层办公楼当中，往往会有非常多不同的功能分区，来

承担办公楼的不同作用。其中，疏散走廊、电梯、卫生间和管井

以及相应的设备机房的功能区都涵盖在了办公建筑的核心筒中。

因此，在进行办公建筑楼的设计布局阶段，就应该及时的结合办

公楼的实际使用需求，从整体设计的角度出发，遵循相应的合理

性原则，来考虑整体建筑的合理性。例如在进行电梯的设计时，

不但要充分的考虑到电梯的实际使用效果以及使用效率，同时还

应该认真的考虑美观、经济、使用、耐久以及舒适性，从而提升

整体建筑中的综合性能。除此之外，在设计的过程中还应该结合

其他建筑元素的布局和使用情况，做出相应的调整，以此来保证

建筑的整体效果。如果在设计阶段，能够较好的保证合理性的设

计原则，并且以此原则来进行布局和规划，核心筒的设计总面积

将会呈现出更加合理的比例，从而提升其自身的经济效益。如果

在进行设计的过程中，没有充分的考虑到合理性的原则，使得核

心筒在整体建筑的占比过大，则会严重的影响经济效益。

（二）整体性原则

在进行高层办公楼建筑的设计以及建造的过程中，整体性

原则一般体现在设计阶段，即进行高层办公楼建筑的设计过程中

对于核心筒的设计要以整体设计情况为基础，从而进行相应的优

化、布局以及完善。在进行相应的设计过程中，由于核心筒本

身在使用以及布局中的一些特点，可以根据其在标准层的分布位

置，分为中央型、外围型和分散型。在一般的设计建造中，考虑

到简便性、经济性的因素，大多采用中央型的设计布局。中央型

设计布局在使用体验上，可以有效地确保办公空间的采光效果，

同时还能对后续形成相应的框筒结构提供一定的有利条件。在实

际的设计过程中，为了能够在最大的程度上提升办公楼的空间利

用率，因此在中央型的核心筒设计中常常会将相应的标准层轮廓

作为基础，按照需求和形状的不同，从而将空间划分为多种不同

的形状，从而有效地提升利用率。综上所述，在进行高层办公楼

的设计过程中，利用相应的设计类型，根据实际的使用需求和设

计要求，来进行合理的功能布置和结构划分，可以较好的体现整

体性的原则，因地制宜，使得核心筒的布置更加合理，从而进一

步提升建筑的经济效益。

三、高层办公建筑核心筒设计

在上文中已经对高层办公建筑核心筒设计所要遵循的合理性

以及整体性原则进行了相应的叙述。但是在实际的设计操作过程

中还存在着一系列实际存在的问题，因此本文将结合实际的设计

建造情况展开进一步的讨论。

（一）电梯井道设计

电梯井道在整个核心筒面积中占到一个很大的比例，由此

可见电梯井道在整个核心筒设计中的重要性，因此在设计过程中

更要结合多种设计要求和使用需求的考量，来进行合理的设计和

布局。在项目初期，应该及时的对于办公人员使用电梯的情况进

行考量，并且对多家厂家进行对比和筛选，从而选出能够较好的

匹配多数厂家的井道尺寸以及电梯数量。在进行电梯分析的过程

中，要充分的结合多种数据和方向进行考量，因此在实际的设计

和计算的过程中，电梯数量、电梯速度以及装载人数就成为分析

过程中极为重要的几项因素。当客梯数量较多的时候，也及时的

采取群控的方法来进行处理。除此之外，对于电梯轿厢的高度也

应该结合当地的实际使用情况进行设计和安排，从而有效地保障

使用者的舒适感。在高层办公楼中，电梯大多数使用的是高低区

分的方法。因此为了使得在发生灾害时相应的工作人员能够最快

的进行逃生以及检修，因此每隔11m就要设置相应的安全门。

（二）电梯厅设计

在高层办公楼建筑的电梯设计中，由于大堂层核心筒是整

个建筑中人员最为密集的一个地方，因此在进行设计的过程中应

该充分的考虑到该因素，并根据实际活动情况进行相应的设计考

虑。在一般情况下，电梯厅通常采取的是“一”字型、“T”字

型以及“十”字型。“一”字型布局可以使得各个电梯厅能够以

一种更加独立的状态进行分布，同时采取“一”字型分部还可

以灵活的布置多个电梯厅，从而有效地提高大堂人员的梳理顺畅

度。“T”字型和“十”型布局则主要用于方形的核心筒中。高

低区电梯厅的连续布局使得整体电梯厅显得紧凑而又经济，极大

地提高了空间的利用效率，因此使用较为广泛，但是也因为其自

身的特点，会在一定的程度上造成大堂人员疏散复杂。因此，在

进行电梯厅的布置工作中，不论是采取了哪种布置方式，电梯厅

的整体宽度都应该结合实际的建造情况进行合理的安排，从而提

高电梯厅的利用效率和使用效果，而这也是电梯厅设计过程中极

为重要的一个部分。

（三）疏散走道与楼梯间消防电梯设计

由于高层办公楼在发生灾害时进行相应的疏散和救援较为困

难，因此在进行高层办公楼的设计时，对于消防疏散走道的设计

以及楼梯间消防电梯的设计就显得极为重要。

疏散走道主要的建筑意义是在发生灾害时进行疏散和逃生，
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（四）对避雷器的监测应用

在供电企业的变电设备中，避雷的工作十分重要。如果没

有对避雷系统进行实时监控，当避雷系统出现故障时，在雷雨天

时，由于没有有效避雷而导致的后果将是十分严重的。在国内，

目前大多数供电企业的变电设施都是采用的氧化锌避雷器，英

文简称MOA。在线监测技术可以通过监测氧化锌避雷器的工作特

征，来帮助相关工作人员判断避雷器的工作情况。通常是监测氧

化锌避雷器的阻性电流值的情况，观察该值的情况判断是否有异

常，从而判断避雷器是否发生故障。这种方式也是目前在线监测

技术最常用并且实用性较强的一种。

（五）对变电设备的绝缘和电能质量的监测应用

在变电设备的工作过程中，对其绝缘能力以及电能质量的检

查也很有必要。同样，强大的在线监测技术也有相应的技术手段

来对这两项信息进行监测分析。电力系统的绝缘功能是保证电力

系统能够正常运行的必要条件。在线监测技术能够通过相关技术

手段，对变电站的绝缘能力和绝缘质量进行实时监测，在其发生

老化等问题时，能够及时反映给工作人员。同时，在线监测技术

还能够监测变电站的电能质量情况，进而判断变电设施的电能工

作情况，给出相应的指标系数，帮助工作人员进行综合分析，从

而为后续的维修更换工作准备好大量有效的数据信息。

结束语

随着国家电力行业的发展，人们对电能的需求不断上升，众

多供电企业之间也展开了激烈的竞争，各个供电企业开始对自身

的科技以及监测技术手段的发展加以重视。在线监测技术能够对

供电企业的变电设施提供非常有效的监测功能，并且保证供电企

业的电力设施正常运行。各大电力企业应当大力支持在线监测技

术的发展与应用，以提高企业的利润，促进社会经济的发展。
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但是在日常的工作使用过程中，其使用率也是较高的。因此在进

行消防疏散走道的设计时，一定要充分的考虑到实际的使用问

题，并且结合在实际工作过程中使用的舒适性和便捷性，以此来

将疏散走道的效益最大化。除此之外，在进行疏散走道的设计与

布局时，还应该切实的结合整体建筑的面积以及建筑单元的布局

情况，从而确定疏散走道的数量和位置，使得疏散走道的数量既

不会过于集中降低效益，又不至于过于分散而起不到应有的作

用。

消防电梯在实际的应用过程中一般与疏散走道配合使用，

并且以此来提高核心筒的整体经济效益。但是在实际的设计过程

中，如果整体建筑面积较小，则应该结合实际情况，适当的增加

一些疏散走道的数量，并且配套增加消防电梯的数量。并且在增

加疏散走道和疏散楼梯时，可以基于核心筒以外进行布置，从而

避免因为后续因素影响到整个核心筒的整体布局情况，提高设计

的效果和整体建筑的使用效益。

最后，除了消防电梯和疏散走道的设计以及布局以外，还

应该及时的建造相应的避难层，从而提高对于消防隐患的应急能

力。在进行避难层的设计时，应该与防烟楼梯进行适当的分隔，

从而形成一种错位的上下层关系，确保在发生灾害时，相关的人

员只有通过预先设计的避难层才可上下。

四、结束语

在进行高层办公建筑的设计过程中，核心筒设计是极为重要

的一个环节，因此相应的工作人员在进行设计和布局的过程中，

就应该严格的遵守相应的规范和原则。因此在进行高层建筑的过

程中，预先展开核心筒的综合设计工作和优化工作，是极为必

要的。除此之外，进行设计和建造的工作人员还应该结合相关单

位的情况，来进行高层建筑办公楼核心筒设计相应策略的研究和

探讨，以期在今后的实际生产过程中，能够更好地优化建造建工

艺，进而使得整体建筑的效益得到提高，并为消费者的使用带来

更多的便利。
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四、总结

综上所述，现代国家宏观经济的大背景下，房地产行业迎来

了新的发展空间，尤其是近些年，我国政府相关单位在房地产方

面的政策越来越优越，也是进一步刺激我国房地产行业的快速发

展。但是，快速发展的背后也是面临着重大的问题，面临着巨大

的发展困难和挑战。为了适应日趋发展快速的房地产行业，探索

新型的项目财务动态管理模式显得至关重要。针对目前房地产企

业开发新趋势，各地产企业需要结合自身状况，制定出行之有效

的体制与管理机制，加强项目财务动态管理，促进企业的快速发

展壮大。
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