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摘要：随着城市化水平的不断提升，大规模的就业人口涌入

一二线城市，而城市空间有限，人均居住面积不断缩小，房地产

开发商为了降低商品房总价，提高去化率，开始在城市中建设中

小户型房屋的建设。只要能把握住经济性、适用性、舒适性和整

体性的设计原则，住宅的设计将会在满足使用者的需求基础上，

对城市乃至社会经济性和公平性有一定的贡献。
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引言

自从城市小户型住宅建筑面世以来，政府和国家对这类建筑

表示了大力的支持，多数居民的居住环境得到了改善，居住空间

有所保障，同时为自己赢得了积累不动产的机会。本文将根据国

内外专家关于小户型住宅设计方面的观点，细致分析城市小户型

住宅建筑设计的影响因素以及城市小户型住宅建筑设计策略，为

房地产业和建筑产业的发展作出贡献。

一、城市小户型住宅建筑设计主要影响因素

（一）关于城市化的影响

随着城市化进程的不断推进，大城市的人才吸收效应更加

明显，各类人才不断涌入城市，城市需要容纳的人口数量越来越

多，逐渐超出原本容纳人口的限制。中小户型的合理化建设不仅

可以提高城市土地资源的利用率，还能给城市居住的人口带来最

适宜的居住条件，值得更多房地产开发企业进行投资。

（二）关于家庭结构产生的影响

目前我国一线城市及二、三线城市的家庭结构已不像过去那

样庞杂，大部分家庭人口数量为二到四个，最多不会超过五个，

原有的大家庭已经逐渐解体，分散为小型家庭，形式越来越多样

化。家庭结构简单化，随之而来的住宅建设就要做出相应的调

整，小型住宅的设计要满足目前家庭结构的需求，再加上目前的

家庭结构还在不断演化，建筑师需要对房屋进行超前的设计，设

计理念包含新时代的特征和走向[1]。

（三）关于生活习惯产生的影响

我国人口的生活习惯和生活方式近年来发生了巨大的变化，

目前购房的主力军已从80后演变成为90后，新婚家庭和丁克家庭

的数量不断上升，还有部分年轻人独居在城市中，或和同年龄段

的年轻人合租。他们更加注重居住空间的环境，而且还有更多的

人居家办公，成为自由职业者。伴随着2020年初的新冠疫情的出

现，SOHO办公、远程办公等居家方式又一次影响了我们的生活方

式。现在我们的住宅面积最好控制在五十到九十平方米，设计一

个到两个独居卧室，减少厨房的面积和客厅的面积，合理设计整

栋楼的朝向，尽量使每间房都有太阳直射的时间，保证空气的流

通，达到宜居的标准，同时也要相满足居家办公，健康生活的理

念，符合时代的潮流，与时俱进。

二、城市小户型住宅建筑设计策略

（一）坚持经济性原则

住宅的经济性主要体现在住宅区的规划分布以及住区内的人

群分布上，具体风在以下两点。

（1）因地质宜、社区功能混合

城市的自然发展以及地理位置的先天优势，势必会在中心

城区及远郊产生一定的地价差异，位于中心城区的住宅单价必然

会高于郊区，目前部分一线城市的中心城区单价或已高到二十万

每平方米。但是在中心地区的地段如果大部分都是住宅区，那么

对后期城市的发展，对相应的商业、政治、文化等用地将造成排

挤，所以住宅区的分布必须结合公共建筑用地一并考虑，这样才

能够提升社区的活力，将居住、酒店、商务、办公、文化融为一

体，对城市的活力才会有一定的提升，避免出现美国在20世纪90

年代出现的“死城”现象。

（2）体现公平、社区人群混合

在社区功能混合的基础上，还要体现出人群混合，这是一个

社会公平的体现，如果在城市中心区住区都是大面积的户型——

如150平方米户型，单价12万，总价就接近1500万，而这样的总

价势必会划分人群——工薪阶层和无产阶级占我国人口的大多

数，普通的家庭才是消费房屋的主力军，他们的收入有限，这样

势必会将大部分普通家庭隔离在城市郊区，控制套型面积也可以

对应他们的收入水平，符合他们的经济承受能力。使得人群不因

住宅而划分区域，符合社会的公平性，有利于社会和谐。

（二）坚持适用性原则

适用性特征主要是针对时代而言的，人的需求主要是随着时

代的发展而变化的，只要不制约现代人的居住需求，并可以满足

人的需求的动态发展，可以兼容多种生活方式即可。

（1）适用居民的家庭结构

家庭结构影响着住宅户型设计的格局，如九十平方米的住

宅，即可以设计成两房两卫，也可以设计成三房一卫。而这两种

套型对应的不同的家庭结构。在大城市的中心城区，住宅的总价

较高，一套住宅往往是一家三代居住，这时候同样面积段的房

型，三房一卫的户型也许更适用于大多数家庭。而如果是在大城

市的高科技园区内的住宅，多数都是90后的居住者，他们大多数

为二人世界生活，同样的面积段，两房两卫的户型将更加适合。

（2）适用居民的生活习惯

随着越来越多的年青一代购房者增多，他们在家中下厨的时

间更短，偶尔更多的是在家庭中做做烘焙，那么，他们对厨房的

需求就较低了。将厨房面积减小，增加些西厨空间，或是将餐厅

与西厨结合（如图1），反而会提升小户型的使用率。还有一些

年青一代购房者，他们大多数时间居家办公，那么，他们对于办

公空间的需求反而会增加，对卧室的需求会适当降低，在户型的

设计上就要考虑到这一点。

（3）适用于居民的灵活需求

前面所讲的家庭结构、生活习惯都是特指一类人，而在实际

的小住宅设计时，无法一户一定制，那么，就要求我们在建筑设

计时考虑到空间使用的灵活性。

比如在保证住宅上下水位置不变时，将结构合理化布置，

使得住宅内部空间中多数为“可移动”的墙体，使得空间的可变

性提升，如单身时，可将两个卧室合并为一个大卧室，增加舒适

性，有小孩时，可隔离出一个单独的儿童房等等，这样即满足了

不同人群的需求，同时也是对社会资源的一个节约。

（三）坚持舒适性原则

舒适性是房屋设计最重要的影响因素，部分住宅户型设计舒

适性很差，采光、通风不到位，导致房间过于潮湿或过于干燥，

达不到人住房的需求和基本要求。一般情况下，卧室面积不小于

十二平方米，客厅面积二十平方米即可，面积合适，温馨生活。

在布局方面，最好可以南北通透，可以保持良好的通风，整体住

宅性能就可以以舒适为主[2]。在采光这一方面，保证每个房间每

天有一定的光照时间，尤其是起居室，一定要有良好的采光，给

人一种明亮的感觉。楼与楼之间有一定的间距，间距与楼高的比

值控制在0.8～1.5：1，不要使楼房之间过于拥挤，导致部分底

层房屋没有光照。

舒适性还需要进行可持续设计，所谓可持续设计，就是不仅

要考虑初期使用的舒适性，要考虑到未来用户居住后一段时间的

使用舒适性。比如，随着住户居住一段时间，家中的各类物品增
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多，往往有些家庭把一个小房间作为储藏间使用，返而浪费了宝

贵的资源，使得舒适性下降。如果可以在设计时就考虑到储藏空

间（如收纳柜空间、小型储藏室），那么就可以保持舒适度。

（四）坚持整体性原则

住宅的不同功能分区不是独立的。立足整体，要把握住宅的

各空间面积分配。在中小户型中，因住宅面积小，要提高有限空

间的空间使用率，尽量减少走道的面积，因为在家庭使用中，使

用人只有家中几个人，走道的使用效率很低，可以将走道与客厅

或餐厅合用（如图2），从而增加使用效率。

没有必要区分的空间尽量不要使用墙体去分隔，可使用吊顶

或铺地配合家具的布置，例如客厅和餐厅不必割裂，最好可以融

合，增大空间感受。卫生间有条件的，可以做到干湿分离，即提

高了使用的效率，也增强了整洁性。关于储物间的安排，在小户

型中尽量结合空间内装设置，充分利用高度空间。还有部分房屋

的公摊面积过大，无疑增加了住宅区域的建设成本，设备用房需

在满足规范的前提下，尽可能节省面积，如果公摊面积过大，住

宅的舒适性也会受到影响，反而不能提高住宅的整合效率，导致

土地利用效率下降。

结束语

小户型的设计，由于其面积的限制，设计难度明显比大户

型的住宅的设计难度大，对空间利用率、采光、功能分布等方面

的要求更高，需要建筑师进一步提高设计水平。想要满足以上所

述的四个原则，还需要我们做出更大的努力，无论是政府主管部

门、专家、设计单位、开发商，都应当更多的从民生的角度去考

虑问题，支持中小型住宅市场的发展。
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誉的产品，严禁使用“三无”产品；

（2）对混凝土、沙浆、防水材料等，要监督检验人员做好

配合比并按规定制作试件进行检验；

（3）对钢筋混凝土构件，如闪光对焊、竖焊等，应按规定

作抽样检查；

（4）对新材料、新产品、新构件、应经技术检验合格后方

可使用。

（三）对于法的因素采取的有效措施

工程实体质量是在施工过程中形成的，施工阶段工程质量控

制的关键在于对施工过程中质量把握，而工程项目的施工过程，

是由一系列相互关联相互制约的工序所构成的，各施工工序的质

量是形成工程项目整体质量的基础，各施工工序质量的好坏将直

接关系到工程建设项目的整体质量。

施工方法一直是主导着施工过程的关键因素，正确的施工方

法，直接关系着灾后重建工程成败，针对关键部位、薄弱环节等

设置质量控制点，采取预控措施，施工单位编制了汛期施工的质

量预控方案，在一定时间和条件下进行重点控制和管理，达到对

工程建设质量预控的目的并使施工过程处于良好的控制状态。

（四）对于机和环境的因素采取的有效措施

加强工程机械设备控制，工程机械设备是当前施工生产工作

提高效率的必不可少的工具，尤其对于工程技术及工程进度要求

高的工程，机械设备的使用更加重要，工程机械设备通常用来完

成土石方开挖、运输、填筑、压实，混凝土搅拌、运输、浇筑，

工程材料的运输等工作，代替了繁重的体力劳动、加快了施工进

度、提高了工作效率、也促进了施工技术的不断发展。施工机械

设备的正确选择，将直接影响施工进度乃至施工质量。

六、结语

地震灾害对人类社会造成了不可估量的损失，而我国处在一

个地震集中发生带的地理位置，为了进行有效的灾后重建，让重

建后的项目在次生灾害发生时能避免毁灭性的破坏，所以灾后重

建不仅仅是为了恢复灾前的原状，而是创建更好的防灾减灾能力

和改善人们的生活。通过了解国内外对重建工程的研究现状，基

于国内其他对于灾后重建项目的研究更倾向于区域规划、设计等

问题，所以对灾后重建项目质量控制的研究对今后类似重大工程

的建设积累施工经验，具有重要的理论和现实意义。
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