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摘要：老龄化是当今社会发展历程中不可避免的现实问题，

随着经济快速发展，老年人对生活环境的要求也在逐渐提高，养

老社区是时代发展的需求，同样也是社会文明进步的一种表现。

基于此，本文主要对养老社区的特点进行分析探讨，提出针对养

老社区规划重点内容的相关建议。
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一、前言

我国自古以来的传统是百善孝为先，但是随着经济社会发

展，生活节奏越来越快，年轻人的工作压力也不断加大，往往会

疏忽对父母的照顾。而父母为了减轻子女的负担，一般会选择独

自生活。但是，由于子女不在身旁会带来较多不便，加上许多老

年人身体机能退化，已无法照顾自己，最后就只能选择前往养老

院生活。然而，我国传统的养老设施一般为静态化养老，软件服

务较弱，硬件设施不配套，让老年人出现一种已经远离了正常生

活的感觉。目前，由于老龄化进程不断加深，传统的养老院、敬

老院已不能随着老年人需求的变化提供个性而全面的服务，而许

多以居家型为主的养老社区逐渐出现在人们视野内。该类养老社

区是针对老年人专门设计的居住区，相比与普通居住小区，社区

会专门设置针对老年群体的功能项目，不仅可以满足老年人各种

日常生活养老需求，同时也不用改变熟悉的生活方式。

二、养老社区的规划重点

（一）项目选址

研判一座养老社区优劣的首要核心是选址。相比与一般的

居住小区，养老社区的选址更为重要。比如老年人喜欢晨练，若

在公园周边打造养老社区，势必受到老年人青睐。因此，良好的

选址除了能为老年人营造安全便捷的生活环境以外，同时还能让

老年人在社区生活中得到精神满足。在规划选址阶段要结合老年

人的生活习惯和心理特点，综合以下几点进行考虑：一是环境安

静。老年人与年轻人向往城市的灯红酒绿不同，他们更向往闲云

野鹤的生活，因此选址一般都会远离城市中心区或闹市区；二是

公共交通可达性强。老年人一般出行方式为公共交通，因此选址

应尽量选在公共汽车、地铁等公共交通站场周边，便于老年人日

常出行；三是生活方便。好的养老社区选址应临近等级医院、大

型超市、市民公园等城市公共设施，以满足老年人日常生活的需

求。同时，老人帮自己子女抚养孩子已是当今社会的一种普遍现

象，因此在满足自身需求的同时还应满足小孩的日常需求，选址

区域应当尽量靠近学校、图书馆、大型商场等公共设施。

（二）功能设置

与一般居住小区相比，养老社区的内部功能设置也是规划

中的一项重点内容。养老社区在满足生活圈功能设置的要求下，

应该进一步突出“养老”这一主题。社区内应当配套老年生活服

务中心，为老年人提供基本的生活服务，实现老有所养；配套能

够长期对老年人的身体健康进行监管、调养的健康管理中心、护

理医院、老年病医院等医疗设施，实现老有所医；为老年人提供

文化活动、体育活动、休闲活动的场所，如老年活动中心、棋牌

室、门球场等，实现老有所乐；在社区内能应当设置老年志愿者

中心、老年人社会服务站等功能，让一些退休后仍想为社会作出

贡献的老人提供“再就业”机会，实现老有所为；社区内应配套

老年文化交流中心，有条件的社区还可以配套老年大学等设施，

为老年人提供学习场所，实现老有所学。

（三）空间格局

一方面是划定邻里区。以30户左右为一个单元，内部形成

一个个住户共享的开敞空间。这种空间布局不仅可以为住户提供

一处茶余饭后休闲的区域，同时住户也能通过该空间促进邻里交

往。另一方面是尽量采用小街区、密路网、窄断面模式。这种布

局模式具有很好的步行尺度，使老年人更容易通过马路，以更短

的步行距离到达周边街道，使用各种沿街公交站、商店等公共服

务设施。同时，这种布局不仅活跃了街道空间，还能够面向更多

人群，并且增加老年人人际交往的机会。除此之外，在社区空间

营造上还应当避免重复和对称空间。不同区域应当用不同标识和

颜色铺砖进行区分，同时在节点处设置具有代表性的小品，增强

老年人空间方向感。

（四）住宅

老年人对住宅高度、建筑密度、日照时间等方面的诉求会

更高，可以说住宅设计是养老社区规划的关键点，同时也是衡量

该社区适老性的一项重要标准。根据国际、国内针对老年人居住

小区的相关研究分析得出，较低的建筑高度和建筑密度更能符合

老年人对住所的需求。因此，在规划中养老社区的住宅高度尽量

以多层电梯房为主，小高层为辅，方便老年人到户外活动，出现

紧急情况时利于受救。建筑密度一般控制在30%左右，从空间上

看建筑紧凑合理，且能形成尺度适宜的街区空间和开敞空间。同

时，老年住宅日照系数的标准也应高于一般小区，一方面是老年

人骨密度较低，缺钙导致的骨质疏松状况是常有的老年病，加上

老年人户内时间远高于户外时间，因此充足的日照对老年人钙质

吸收能有所帮助。另一方面，老年人抵抗力较低，充足的日照能

够杀灭许多病菌，降低老年人受病菌感染的概率。因此，在住宅

设计时不仅要满足《城市居住区规划设计规范》和《老年人居住

建筑设计规范》的相关要求，在住宅朝向上还应该尽量保证其卧

室和起居室以南向或东向的向阳布置为主。

（五）室外环境

室外环境主要包括构成室外环境的道路、绿化、场地等部

分。社区道路规划设计的关键点是安全。在规划设计时应简洁通

畅，并保证救护车能就近停靠在住宅的出入口。同时，主要社区

道路及入户道路应设有明显的交通标识，并设有足够的夜间照明

设施。道路无障碍设计应满足无障碍设计的要求，坡度不宜大于

2.5％，当坡度大于2.5％时，变坡点应设置提示牌，并设置扶

手，路面应采用防滑材料铺装。绿化是营造宜人舒适的室外环境

的重要部分，一般养老社区绿化率应达到35%以上。在绿化空间

营造上，除了为老年人提供一个可观赏的区域以外，还应尽量提

高绿化植被的遮阴及防护等实用功能，增强绿化空间的休憩功

能。同时，有条件的社区还可以为老年人提供可参与的绿化空

间，比如可打造大面积的草坪或是提供一定区域的花卉、果蔬自

种区，增强绿化区域的可进入性，丰富老年人的户外活动。室外

活动场地设计应舒适宜人，如活动场地的日照充足，通风良好，

避免夏季的暴晒和冬季的寒风侵扰。同时，要注意动静分区，使

进行不同活动的老年人之间不相互干扰。

三、结语

虽然我国养老社区发展相比欧美国家起步较晚，但是在国家

相关政策的支持下，未来一段时间内养老事业势必会进入加速发

展阶段。而作为一名规划师，在开展养老社区规划时既要有统筹

性，又要有前瞻性，在选址、功能、环境、住房等方面要更具有

针对性，尤其是要将老年人自理生活、介护服务和介助服务所需

必备要素融入全规划过程之中。
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