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摘要：城市规模的扩大，首要不可避免地带来交通问题：

修建城市高架和快速道路，将城市工作、生产、生活、娱乐、居

住等各种功能相串联。可是一味增加道路数量、宽度，为道路提

速，并不能缓解城市交通压力、真正解决拥堵的问题。要树立

“窄马路、密路网”的城市道路布局理念，建设快速路、主次干

路和支路级配合理的道路网系统，正是为大城市注入生命活力，

塑造亲人尺度，打造活力街区，颠覆城市“高楼林立的水泥森

林”建筑体验的一种新的导向。其中桃浦智创城603地块则是打

造活力街区“窄马路、密路网”的典型案例。
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引言

随着中国城镇化现代城市的发展，城市为满足经济发展、

人口扩张、加快机动化进程，不得不扩大城市占地。城市规模

的扩大，首要不可避免地带来交通问题：修建城市高架和快速道

路，将城市工作、生产、生活、娱乐、居住等各种功能相串联。

可是一味增加道路数量、宽度，为道路提速，并不能缓解城市交

通压力、真正解决拥堵的问题。城市在扩大中裂变，城市空间也

被越来越多、越来越宽的道路割裂。如何打造一个有活力的城市

空间，却又不仅仅是单一的交通问题，还需要对城市空间进行规

划，打造多样性的建筑形象，给使用的人群以丰富的空间感受、

多层次的生活体验。

人性化的空间环境著称的国外发达城市，多为小尺度街区、

细密路网的形态。这些城市的开发往往比较紧凑，宽马路少而

道路使用效率高，建筑密度也并不低。“不再建设封闭住宅小

区”，“已建成的住宅小区和单位大院要逐步打开，实现内部道

路公共化”[1]。2016年中央部署城市未来发展“路线图”，提出

建筑八字方针“适用、经济、绿色、美观”，要树立“窄马路、

密路网”的城市道路布局理念，建设快速路、主次干路和支路级

配合理的道路网系统，正是为大城市注入生命活力，塑造亲人尺

度，打造活力街区，颠覆城市“高楼林立的水泥森林”建筑体验

的一种新的导向。

一、街区制代替院落制

在国内城市发展过程中，曾经有很长一个阶段我们用围墙

划分地块，用单位建立屏障，在其中自我隔离，以抱团获取安全

感和发展，我们称其为院落制。随着信息爆炸而来的社会开放，

街区制慢慢出现。街区制是由城市主干道围合、次干道分割、毛

细血管路网密集，摒弃围墙隔阂，由公共交通完善、服务设施就

近配套聚拢人气的开放地块模式。[2]街区制是目前发达国家通行

的做法，也是2016中央城市工作会议配套文件提出的树立“窄马

路、密路网”的城市道路布局的理念。

二、窄马路，密路网

从城市规划上，城市空间首先削弱大城市的中心效应，发展

周边城镇。其次在城市中建立多个副中心，建设多功能混合功能

区。我国目前现有的城市道路设计，干路之间相距700米至1200

米，最少也在500米左右。这种尺度已经超过了步行舒适度，造

成道路使用效率低。因此，城市交通设置有限的快速路和高架

路，转而建设更多的次级道路，使得交通干道向“窄马路，密路

网”发展。限制马路宽度、机动车行驶速度，同时将路网加密，

增加临街面的开放和利用。最后形成交通干道大循环，串联次级

道路、街道等的小循环的优势互补。

三、高贴线率

所谓“贴线率”是指由多个建筑的立面构成的街墙立面至

少应该跨及所在街区长度的百分比。 可知，这个比值越高，沿

街面看上去越齐整。当建筑空间不再用围墙圈起，如何形成建筑

群落的气势，体现地块独有的气质，高贴线率确为一项可实施方

式。

四、活力街区打造——桃浦智创城603地块案例分析

怡人的尺度，开放的街区，延续的建筑立面效果，将形成具

有特殊的活力街区。上海桃浦智创城位于上海西部中环与外环之

间，聚焦生态、业态、形态“三态合一”的转型发展目标，时间

产城融合、绿色低碳、人性化的发展理念，形成以总部商务、科

技研发、生态绿地为核心功能，居住、服务、休闲等配套功能的

综合型城区。“智创城”意为智慧创新之城，是在凸显科技智慧

对城市更新贡献度的基础上，进一步强调和突出创新的作用。桃

浦智创城立足“科创、智能、智造一体化”的目标定位，将打造

上海西北中心城区具有引领性的现代化城区，建成以智慧城市为

核心竞争力的上海建设卓越全球城市的功能集聚区，以集成创新

为鲜明特色的上海建设全球科创中心的重要承载区，成为上海中

心城区转型升级的示范区。其中桃浦智创城603地块也是其中打

造活力街区 “窄马路、密路网”的典型案例。

五、规划项目背景

603地块项目东侧祁连山路为城市主干路，南侧为英雄笔厂

更新改造项目，北侧为商务办公及住宅规划用地，西侧隔景泰路

为桃浦中心绿地。

区域内地势平坦，中心为带拆公共绿地用地，大约形成三百

米见方的原生地块。地块中待建规划市政道路南北向为绿松路、

方渠路；待建东西向道路为米桥路、桃沛路、桃清路及瓜州路。

六条道路将地块划分为六块用地，绿地北侧由西至东依次为76、

77、78地块，绿地南侧则为85、86、87地块。如何在地块内实现

“窄马路、密路网”，如何使活力街区呈现于智创城区位之中，

是方案设计中的重点和难点。

（一）地块内部广场和绿化空间

设置的思路为：塑造舒适宜人的城市空间环境，提供类型多

样、布局合理、网络连续、尺度宜人、形态优美、环境舒适的公

共空间。

（二）公共通道控制

76、78及85地块按控规要求设置公共通道，以此增强中央绿

地和周边地块的联系，完善地区整体的慢性活动网络，公共通道

满足24小时开放要求。

（三）路网特点：弯、窄、密

建设开放性社区，控制街坊尺度。社区道路以“密、窄、

弯”为主要特征，强调慢行优先，减小交叉口的马路牙子弯曲半

径，迫使车辆减速。此外还要设置小型环岛，曲化道路线形，让

机动车不愿意通过社区道路。

六、交通组织

本项目位于内外环间，属于二类区域。基地外部交通便利，

东沿城市干道祁连山路，南沿永登路，北部为次干道武威路、西

为景泰路。

（一）项目出入口设置

项目6个地块，其中76地块于西侧景泰路设置有两处机动车

出入口，南侧桃沛路上设置有1处机动车出入口；78地块于西侧

绿松路上设置有一处基地入口及一处基地出口，形成一组单向环

通的通道；85地块于西侧景泰路上设置有一处地库出入口，此外

南北各一机动车出入口；87地块仅于西侧绿松路上设置有一处机

动车出入口。77及86地块由于总建筑面积较小，未直接设置有机

动车出入口，该两处地块机动车出行将经由地下车库从其他地块

出入。项目所有出入口避开了东侧的主干道祁连山路以及北侧的

初探活力街区的建筑设计分析与研究
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块，绿地南侧则为 85、86、87 地块。如何在地块内实现“窄马路、密路网”，如何使活

力街区呈现于智创城区位之中，是方案设计中的重点和难点。 

（一）地块内部广场和绿化空间 

设置的思路为：塑造舒适宜人的城市空间环境，提供类型多样、布局合理、网络连续、

尺度宜人、形态优美、环境舒适的公共空间。 

 

（二）公共通道控制 

76、78 及 85 地块按控规要求设置公共通道，以此增强中央绿地和周边地块的联系，

完善地区整体的慢性活动网络，公共通道满足 24 小时开放要求。 

（三）路网恃点：弯、窄、密 

建设开放性社区，控制街坊尺度。社区道路以“密、窄、弯”为主要恃征，强调慢行

优先，减小交叉口的马路牙子弯曲半径，迫使车辆减速。此外还要设置小型环岛，曲化道

路线形，让机动车不愿意通过社区道路。 

六、荧逼绸织 

本项目位于内外环间，属于二类区域。基地外部交通便利，东沿城市干道祁连山路，南

沿永登路，北部为次干道武威路、西为景泰路。 

（一）项目出入口设置 

项目 6 个地块，其中 76 地块于西侧景泰路设置有两处机动车出入口，南侧桃沛路上设

置有 1 处机动车出入口：78 地块于西侧绿松路上设置有一处基地入口及一处基地出口，形

次干路武威路，均布设与西侧、南侧及地块内部支路上。

（二）项目出入口交通组织

项目地块机动车出入口均开设在支路上。除76地块南侧桃沛

路出入口以及85地块北侧桃沛路出入口由于受到桃沛路中央绿化

带的隔离，出入口采用右进右出的交通组织，本项目其余出入口

交通组织均无转向限制。

考虑到项目方渠路、绿松路、米桥路、瓜州路红线宽度均只

有14米，扣除人行道及非机动车道后，机动车道宽度不足7米，

实行双向交通组织较为困难，因此比对研究了单向顺时针和逆时

针两种交通组织方向。

   

成一组单向环通的通道：85 地块于西侧景泰路上设置有一处地库出入口，此外南北各一机

动车出入口：87 地块仅于西侧绿松路上设置有一处机动车出入口。77 及 86 地块由于总建筑

面积较小，未直接设置有机动车出入口，该两处地块机动车出行将经由地下车库从其他地块

出入。项目所有出入口避开了东侧的主干道祁连山路以及北侧的次干路武威路，均布设与西

侧、南侧及地块内部支路上。 

（二）项目出入口交通组织 

项目地块机动车出入口均开设在支路上。除 76 地块南侧桃沛路出入口以及 85 地块北侧

桃沛路出入口由于受到桃沛路中央绿化带的隔离，出入口采用右进右出的交通组织，本项目

其余出入口交通组织均无转向限制。 

考虑到项目方渠路、绿松路、米桥路、瓜＊路红线宽度均只有 14 米，扣除人行道及非

机动车道后，机动车道宽度不足 7米，实行双向交通组织较为困难，因此比对研究了单向顺

时针和逆时针两种交通组织方向。 

 

 项目外部交通组织图（单向顺时针） 

在单向顺时针的交通组织形式下，永登路方渠路交叉口以及米桥路桃情路与 78 地块的

入口两处区域存在多股流线交织的情况，交通组织较为混乱。 

项目外部交通组织图（单向顺时针）
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项目外部交通组织图（单向逆时针）

   

 

项目外部交通组织图（单向逆时针） 

在单向逆时针的交通组织形式下，仅永登路方渠路交叉口流线交织较为严重。而且由于

项目 78，87 地块均在西侧绿松路上开口，该交通组织方式于两地块出入口自然形成了右进右

出的交通组织形式，避免了项目出入口车辆的交织。 

对比以上交通组织形式，结合道路恃征得出研究结论，单向逆时针的交通组织形式更适

合我们的地块体量。 

（三）项目内部机动车道路规划 

项目各地块基本采用人车分离的形式，车辆进入地块后可快速进入地库。 

项目 76 地块通道宽度均在 6米以上，满足双向 5 5 米的规范要求。项目 77 地块仅设置

有一条消防通道，无机动车通道。项目机动车将经由其他地块进入地下车库。项目 78 地块

出入口为一条单向环通通道，宽度均在 5米以上，满足单向通行 4米的规范要求。内部出入

地库通道为双向通道，宽度为 7米，满足双向通行 5 5 米的规范要求。项目 85 地块设置有

一条南北贯通的通道，宽度为 7 米，满足双向通行要求。项目 86 地块无机动车通道。项目

机动车将经由其他地块进入地下车库。项目 87 地块车辆进入后可直达地库，内部设置有一

条单向环通通道供落客使用。由于硬质铺地满足了消防登高场地的要求，与地面保持齐平。

同时，道路转弯半径设置为 6 8 米，从而降低车速，确保行人过街安全，倡导步行的同时也

为开放的建筑群落空间增加了人气。 

街道是市民使用频率极高的公共空间，展示了城市生活丰富多彩的一面。14 米宽的市

   

政道路，与 5至 7 米宽的项目内部道路相结合，充分体现了“窄马路，密路网”的规划要点。

机动车缓速行驶在窄马路上，行人行走在两侧街道上，可以看到生机勃勃的城市绿化花花草

草，错落的商业广告牌、充满艺术气息的城市形象雕塑，怎么会不想在这儿流连沿街小铺，

或在街角咖啡厅坐下小慈停留一会儿呢。留住人气，便是活力。�

 

七、颐目建筑空间打遣 

项目的规划发展围绕着一个中心绿化公园。作为这片发展的“心脏”，这个绿化公园

将是空间和功能组织的核心，旨在促进娱乐，舒心生活，建立城市社区。同时，这个绿化

公园也是一个功能性的市民空间，能够支持各种主题社区活动，丰富发展和激活整个地区

的文化活力。 

除了中心绿地，一个近 4000 平方米的城市广场位于项目的东南角。这一活跃的城市

空间，是桃浦 603 项目与南面的英雄天地项目发展的重要纽带。广场与嵌套在高端甲级写

字楼内和下沉式广场内的商业空间相连。这一独恃的公共空间提供了一个人性化尺度的户

外聚集空间，并与活跃的地下商业空间紧密结合。整个项目六个地块上均有不同尺度的开

放空间形成一个网络，通过活跃的步行道和街景与中央绿地和公共广场相连。每个地块的

建筑类型不尽相同，以为整个项目提供不同的城市体验。 

（一）屠楼  

项目中三座主办公塔楼（85 T1， 76 T1 和 87 T1）从 80 米到 140 米的高度螺旋上升，

构成了整个场地的主要标志性形象。塔楼玻璃立面上的优雅的预制混凝士垂直线条与低层

在单向顺时针的交通组织形式下，永登路方渠路交叉口以

及米桥路桃清路与78地块的入口两处区域存在多股流线交织的情

况，交通组织较为混乱。

在单向逆时针的交通组织形式下，仅永登路方渠路交叉口流

线交织较为严重。而且由于项目78，87地块均在西侧绿松路上开

口，该交通组织方式于两地块出入口自然形成了右进右出的交通

组织形式，避免了项目出入口车辆的交织。

对比以上交通组织形式，结合道路特征得出研究结论，单向

逆时针的交通组织形式更适合我们的地块体量。

（三）项目内部机动车道路规划

项目各地块基本采用人车分离的形式，车辆进入地块后可快

速进入地库。
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项目76地块通道宽度均在6米以上，满足双向5.5米的规范要

求。项目77地块仅设置有一条消防通道，无机动车通道。项目机

动车将经由其他地块进入地下车库。项目78地块出入口为一条单

向环通通道，宽度均在5米以上，满足单向通行4米的规范要求。

内部出入地库通道为双向通道，宽度为7米，满足双向通行5.5米

的规范要求。项目85地块设置有一条南北贯通的通道，宽度为7

米，满足双向通行要求。项目86地块无机动车通道。项目机动车

将经由其他地块进入地下车库。项目87地块车辆进入后可直达地

库，内部设置有一条单向环通通道供落客使用。由于硬质铺地满

足了消防登高场地的要求，与地面保持齐平。同时，道路转弯半

径设置为6-8米，从而降低车速，确保行人过街安全，倡导步行

的同时也为开放的建筑群落空间增加了人气。

街道是市民使用频率极高的公共空间，展示了城市生活丰富

多彩的一面。14米宽的市政道路，与5至7米宽的项目内部道路相

结合，充分体现了“窄马路，密路网”的规划要点。机动车缓速

行驶在窄马路上，行人行走在两侧街道上，可以看到生机勃勃的

城市绿化花花草草，错落的商业广告牌、充满艺术气息的城市形

象雕塑，怎么会不想在这儿流连沿街小铺，或在街角咖啡厅坐下

小憩停留一会儿呢。留住人气，便是活力。

七、项目建筑空间打造

项目的规划发展围绕着一个中心绿化公园。作为这片发展的

“心脏”，这个绿化公园将是空间和功能组织的核心，旨在促进

娱乐，舒心生活，建立城市社区。同时，这个绿化公园也是一个

功能性的市民空间，能够支持各种主题社区活动，丰富发展和激

活整个地区的文化活力。

除了中心绿地，一个近4000平方米的城市广场位于项目的东

南角。这一活跃的城市空间，是桃浦603项目与南面的英雄天地

项目发展的重要纽带。广场与嵌套在高端甲级写字楼内和下沉式

广场内的商业空间相连。这一独特的公共空间提供了一个人性化

尺度的户外聚集空间，并与活跃的地下商业空间紧密结合。整个

项目六个地块上均有不同尺度的开放空间形成一个网络，通过活

跃的步行道和街景与中央绿地和公共广场相连。每个地块的建筑

类型不尽相同，以为整个项目提供不同的城市体验。

（一）塔楼

项目中三座主办公塔楼（85-T1，76-T1 和87-T1）从80米

到140米的高度螺旋上升，构成了整个场地的主要标志性形象。

塔楼玻璃立面上的优雅的预制混凝土垂直线条与低层裙楼的立面

元素形成了对比。低层立面以暖色调材料为主，以便更好地与

地面景观和行人尺度空间相联系。另外两座高层建筑（78-T1和

85-T3）设计简洁，以突出三座主塔楼，同时立面使用相关的语

言使整个项目的高层建筑互相呼应对话。

塔楼在较低的楼层有一些立面的突出盒子，名为“空中挑

台”。空中挑台由不透明的陶板和透视的装饰板组成，其外观将

随着时间的推移而不断变化，这是对当地历史上使用的屋顶砖的

有形和视觉的呼应。功能层面，空中挑台是一系列优化的互动共

享空间，如会议室、室外露台、连通楼梯等。透视的装饰板的设

置既可以使室内空间保持与中央公园和其他建筑的视觉连接，

也达到了减少眩光，满足一般高层建筑所缺少的隐私需要和亲密

感。

（二）南北特色建筑

位于项目北侧中心77地块的集中商业，以及南侧的院落办公

楼激活了中央绿地的南北两端。这一南一北的一组建筑，在各层

相互之间以及与中央绿地都有视觉联系，强化了它们在整个场地

中形成的轴向关系。这组建筑中开放的室内空间、室外庭院和室

外屋顶露台都提供了面向中央绿地宽敞、畅通无阻的视野。商业

娱乐中心功能包括零售、餐饮、影院和办公空间。86地块院落办

公楼的设计以及材料和色调的选择均与地块外南侧的英雄天地的

设计相呼应，提供了享有充足日照和室外空间的优质办公环境。

（三）内部的低多层商业

五栋独立的低层和多层商业围绕中央绿地布置，作为中央公

园的空间和体验的延伸。其体量和立面以水平向设计语言为主，

为使用者在各层露台和屋顶平台上，提供了视觉和空间上与自然

和开放空间的连接。在立面上玻璃幕墙单元的夹层中放置彩釉玻

璃，进一步将多层商业与自然景观融合在一起，并由日夜变换的

光线带来了有趣的立面色调的变化。

（四）周边建筑

周边建筑界定了项目北部和西部的边界，并限定了四个角

落中的三个。周边建筑的体量和立面设计结合了规模和布局的

变化，以确保一致的韵律和视觉上的设计整体性。双层立面的设

计，为建筑创造了截然不同的室内和室外空间。对外提供了适宜

人步行尺度的环境，立面上的赤土色穿孔金属板有助于打破人行

道的规模，同时对内部建筑使用者提供了一定的遮阳效果和隐私

性。

八、建筑形态打造城市空间

（一）像素化城市

塔楼被设想为具有雕塑感的立方体形式，汲取了南侧英雄

金笔厂建筑的形式，突出方块像素的结构语言，在多处高层建筑

中一一呈现。这些像素模块主要成为朝向桃浦中央公园的景观视

窗，其重复出现也演绎出603项目别具一格的整体形象，不失为

景中一景。

区域内建筑立面采用模数化、分段式设计手法。设计通过模

数化小体量的演变，把低层的商业、办公建筑巧妙地过渡到高层

的办公与商业，形成集生活、工作、休闲等业态于一体的城市综

合体，打造21世纪全新的生活方式。

（二）细部空间处理

场地内建筑空间设计与体量和整体布置的策略做了呼应。三

栋主要塔楼被设想为具有雕塑感的立方体形式，这些立面带有陶

板格栅的像素模块主要成为朝向桃浦中央公园的景观视窗。沿着

场地外围的多层建筑一组，利用了犹如“钢琴键”一班高低错落

的手法，塑造了连续但又活力的外围形象。这些多层建筑的长立

面材料预想的是通透的玻璃/铝材窗墙，短立面则是玻璃纤维增

强水泥板的实体墙。场地内部中轴上场地内部的多层商业建筑则

使用了横向错位的立面语言和玻璃幕墙的材料运用，希望与塔楼

做对比同时和中央绿化做呼应。77与85地块的建筑则希望连续南

面604地块商业建筑和旧改建筑也有的立面手法和坡屋顶做法，

一气呵成。丰富趣味的细部空间处理，区别于千篇一律的方盒形

象，使整个建筑群体充分表达出建筑自我个性特征，活力四射。

九、结语

目前，桃浦智创城603地块仍然在建筑设计的深化过程中，

将开放式街区的规划落到实处的过程中，仍有许多尚未定案之处

还需要琢磨和研究。挖掘设计思维宝藏、保持活力街区的设计初

衷，必能在桃浦智创城整个区位规划中占领属于603地块特色的

一席之位。
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