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摘要：在宏观调控政策下，为更好的推动房地产企业的健康

持续发展，必须明确房地产企业的发展战略，更好的提升房地产

企业的整体发展成效，全方位优化房地产企业的整体发展质量，

积极推动房地产企业持续快速发展。在房地产企业的发展过程

中，有必要充分落实科学的发展战略。
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面临复杂多变的国际形势，2018年以来我国经济下行压力

仍然存在。作为改善民生生活行业的房地产市场依然保持从严调

控。在宏观调控政策下，为全方位推动我国房地产市场的健康持

续发展，不断提升我国房地产企业的整体发展质量，应该充分全

面的依赖于科学的战略选择，更好的提升房地产企业的整体发展

水平，全方位优化房地产企业的发展质量，综合系统的提升我国

房地产行业的健康持续发展。

一、房地产企业宏观政策环境分析

在房地产企业持续快速发展的过程中，宏观环境是非常系统

且综合性的，它对于房地产企业的影响同样是比较大的。在房地

产企业的全面快速发展的过程中，必须深入全面的把关宏观调控

的科学导向，必须充分全面认知房地产企业的发展路径，更加科

学、更加系统的推动房地产企业的健康持续发展。

（一）各地政府发布调控政策，供需两侧调控

在全面推动房地产市场深入全面发展的过程中，在系统全面

优化房地产企业发展质量的过程中，政府部门的宏观调控发挥着

导向性的作用。在经济新常态下，为更好的提升房地产企业的发

展质量，业已出台了诸多的宏观调控政策体系，同时在供需两侧

进行了全方位的调控。现阶段，我国房地产市场的整体发展态势

趋于平稳，房地产泡沫问题得到了有效的遏制，房价波动上升的

趋势趋于减缓，这些都在很大程度上推动了房地产市场的持续快

速发展。

（二）租购租售制度实施，租赁市场发展迅猛

在房地产经济全面快速发展的过程中，租购租售制度的全

面贯彻以及广泛实施，在很大程度上繁荣了房地产市场的发展景

象，也在很大程度上推动着房地产市场的全面快速发展。特别是

租赁市场的繁荣，更是为房地产经济的迅猛发展提供了重要的

发展契机。明确租赁市场未来的发展方向，促使租赁市场逐步发

展，住建部表明3-5年内主要租赁住房要占新增住房用地的一半

以上。租房市场的规范化发展，在很大程度上满足了市场的需

求，同时也在很大程度上推动了房地产经济的发展。当然，租赁

市场的蓬勃发展，为房地产经济的发展带来了新的增长点，也提

供了全新的发展契机。

（三）房贷政策收紧，公积金政策收紧

在房地产行业全面快速发展的今天，为不断规范房地产经

济的发展，更好的提升房地产经济的整体发展成效，一系列宏观

调控政策出炉，这在很大程度上提升了房地产经济的发展质量，

也规范了房地产的发展势头。在宏观调控政策的导向下，为有效

遏制房地产的信贷风险，全方位保障房地产经济的健康可持续发

展。房贷、公积金等政策存在收紧的势头，通过这样的收紧方

式，能够有效降低房产企业的信贷压力，同时也能够在很大程度

上保障房地产经济的平稳快速发展。

二、宏观调控政策下房地产企业战略选择

房地产企业在快速发展的过程中，深受宏观调控政策的直接

影响和作用。为更好的推动房地产企业的全面快速发展，有必要

充分结合宏观调整的政策导向，精准科学的选择发展战略，更好

的提升房地产企业的整体发展成效，全方位优化房地产企业的整

体发展质量。

（一）采用全过程成本管控

在房地产企业的发展过程中，成本是非常重要的基础。房地

产企业若想实现长效快速发展，若想更好的顺应宏观调控政策，

必须全方位降低成本，实现全过程的成本控制，继而以较低的投

入来获得较大的产出。在一系列宏观调控政策的导向下，房地产

企业在快速发展的过程中面临着非常大的压力。特别是政府对土

地供应的降低，房产成本则不断攀升。在新时期，房地产企业在

经营战略的选择或者应用的过程中，必须优化成本管控的整体力

度，不断践行全过程的成本管理，更好的提升成本管理的整体水

平与成效，以此来更好的维护自身的经营收效。同时，房地产企

业在项目开展的过程中，要科学全面的构建完善的预算管理体

系，结合地产行业的特点以及房产建设项目的特征，科学编制精

细化的预算方案，更好的提升预算执行力度。只有建立在科学全

面的预算管理体系下，才能够更好的优化成本管理成效，才能够

更好的提升成本管理水平，也才能够全方位推动房地产企业的健

康持续发展。同时，在房地产企业经营与发展的过程中，有必要

强化内部控制与管理。

（二）加快现金量流转

对于房地产企业而言，在快速发展的过程中保障充足的发

展资金以及流动资金，是非常必要的，既能够帮助它们有效的应

对市场风险，也能够在很大程度上提升它们的整体发展能力。为

此，在实践过程中，应该全方位加快现金流转率，更好的保障自

身的发展质量以及发展安全。同时，对于房地产企业而言，比较

充裕的发展资金，能够帮助房地产企业在扩大规模的过程中，迅

速出击，抢占市场。现阶段，三四线等城市的政策调控相对比较

宽松，这对于房地产企业而言是一个非常好的消息。为此，房地

产企业必须依托于丰富的资金来快速占领这些市场。房地产企业

在发展的过程中，要依托于集中化的财务管理模式，积极构建财

务管理信息化体系，全方位加强现金流的管理与控制，充分全面

保障财务管理的透明性，以便在快速发展的过程中能够快速聚拢

发展资金，能够快速响应市场变化，更好的提升房地产企业的市

场竞争力。

（三）以质量和服务来赢得受众

在房地产企业的战略选择过程中，应该突出强调产品的价

值。房产同样属于一种产品，只有依托于非常高的质量以及良

好的售后服务等，才能够更好的维系顾客群体。同时，在社会经

济快速发展的今天，人们的消费观念以及个性需求不断增长，

为此，在房地产企业的发展过程中，应该积极创新产品的生产形

式，积极结合顾客的实际需求来不断加大产品的研发以及开发力

度。

三、结论

在宏观调控政策的导向下，在房地产企业全面快速发展的过

程中，应该充分把握宏观政策的发展趋势，依托于科学精细化的

战略选择以及战略应用等，更好的推动房地产企业的发展，更好

的优化房地产企业的整体发展质量，全方位提升房地产企业的整

体发展竞争力。
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