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摘要：当前，随着我国人口老龄化程度的日益加深，养老问

题越来越受到社会的广泛关注。现阶段我国仍旧是以居家养老模

式为主，而城市老旧小区是老年人的重要聚集地，所以为了使这

些小区满足现代老年人的生活需求，应结合老年人的特点对它们

进行适老化改造。本文主要介绍了城市老旧小区的适老化改造背

景，分析了城市老旧小区的适老化改造意义，并提出了几条城市

老旧小区的适老化改造路径，希望能给这方面工作带来一点参考

和助益。
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一、城市老旧小区的适老化改造背景

近年来，全球人口老龄化程度正在日益加剧，我国的人口老

龄化增速更是位居世界首位。而伴随着人口老龄化社会的到来，

养老问题也越来越受到了社会的广泛重视。观我国的养老现状可

见，最常见的养老模式是居家养老、社区居家养老以及社会机构

养老。但就我国的现有国情而言，大部分设施齐全且专业的养老

机构都集中分布在一线城市，而尚未在全国范围内普及，因此绝

大多数老年人根本无法接受到此类服务，或是因客观经济条件原

因而承担不起高额的养老机构服务费用。再者，站在我国传统观

念角度上分析，大多数老年人都追求儿孙绕膝、享受天伦之乐，

从根深蒂固的思想里便不够认同社会机构养老模式，而社区居家

养老模式在我国又尚处于初步探索阶段，所以从整体大环境上来

看，现阶段我国仍旧是以居家养老模式为主。在此背景下，对城

市老旧小区进行适老化改造成了必然趋势。同时，各地政府也陆

续出台了一系列相关政策文件，这些政策文件推动了城市老旧小

区适老化改造行动的顺利开展。

二、城市老旧小区的适老化改造意义

（一）满足老年人生活需求

老年人由于身体机能下降、行动不便以及多伴有一些慢性疾

病，所以他们所居住的小区必须要经过一定的具有针对性的适老

化改造，才能够满足其实际生活需求。通过对城市老旧小区进行

适老化改造，一方面可以提高小区住宅的便利性、安全性及舒适

性，另一方面比购置新的养老房产或去养老机构中养老的成本更

低，因此能够有效满足老年人各方面的需求。

（二）完善城市设施建设

小区是城市的重要组成部分，指的是在城市一定区域内拥有

相对独立居住环境的集中居民住宅。城市老旧小区基本上都是建

设于20世纪90年代以前，由于当时的建设标准较低，所以已经不

再适用于现代人的居住使用需求，并且它们的存在也在一定程度

上影响了城市市容。据调查显示，城市老旧小区中的住户主要都

是一些老年人，因此通过对城市老旧小区进行适老化改造，不但

可以缓解城市养老压力，同时还能够优化城市环境、提高城市土

地资源利用率，使城市的整体设施建设更加完善。

三、城市老旧小区的适老化改造路径

（一）设备设施改造

在城市老旧小区的适老化改造中，首先要根据老年人的生理

和心理特征对各项设备设施进行改造。例如：考虑到老年人体力

衰弱的问题，应在小区中减少垂直交通频率并增设休息设施；考

虑到老年人记忆力下降的问题，应在小区中强化各方面设施的识

别性；考虑到老年人多有身体残疾，常使用轮椅、助行器等，应

在小区中配备相关辅具。在具体的设备设施改造中，重点主要如

下：

（二）家具家装改造

在小区住宅内的各类家具的硬角上增加防护，以防止老年

人碰撞受伤；调整座椅、沙发等的高度和材质，以方便老年人坐

起；将房门改造为吊轨推拉门，以方便老年人开关；在走廊、卫

生间等空间内增设扶手，以方便行动不便的老年人扶持；在浴室

内增设浴凳、坐式浴缸等，以方便老年人洗浴；改用台上盆式洗

手盆，以方便老年人使用；在地面上铺设防滑材料，以防止老年

人滑倒。

（三）电梯化改造

城市老旧小区中的低层住宅楼大多原本没有安装电梯，但老

年人多行动不便，且部分还身有残疾，普通楼梯难以满足其垂直

交通需求。为此，应对小区进行电梯化改造，即增设电梯，以方

便老年人的垂直交通。注意在增设电梯时，应根据老年人的特点

合理设计门洞宽度、轿箱进深、按钮高度、地面平整度和滑度、

扶手位置等，并且还要保证电梯厅和轿箱的尺寸满足轮椅、急救

担架等的进出方便性。

（四）公共设施改造

在小区道路、走廊、楼梯平台、绿地及健身场地等各个公

共空间内增设各类公共设施。一要增设休息座椅，以供老年人随

时坐下休息；二要增设健身器材，以供老年人开展健身活动；三

要增设休闲娱乐设施，例如棋牌设施、垂钓设施、养花逗鸟设施

等，以供老年人进行各式各样的娱乐活动。

（五）无障碍化改造

对小区内的所有道路、公共空间及室内均进行无障碍化改造

设计，以方便老年人出入、防止老年人跌倒摔伤。例如，在各处

通道、走道、台阶等处加设坡道，使老年人不必爬楼梯。再者，

很多老年人因腿脚不便之故而很少外出活动，阳台成了他们最常

去的活动空间，所以要重视阳台的改造，保证阳台空间足够宽敞

且与室内地面高差相协调，以减少轮椅等的进出难度。

（六）车行道路系统改造

大多数城市老旧小区在设计之初都未考虑到人车分流问题，

虽然老年人本身的机动车使用率较低，但子女来探望父母时依旧

会较多地使用到机动车，因此应对小区车行道路系统进行合理改

造，兼顾到机动车对小区的干扰及小区内救护与消防的实际需

要。

（七）小区信息化改造

基于先进的信息技术，对城市老旧小区进行信息化改造，

打造符合现代老年人生活需求的智慧小区。具体来说，小区信息

化改造主要包括以下三个方面：第一，在小区室内外的公共区域

内增设视频监控系统、呼叫对讲系统以及紧急呼救按钮等，并与

小区物业管理中心、保安室、社区卫生院等联动；第二，依托于

健康大数据和智慧医疗系统，在小区公共区域内增设可供老年人

随时自主监控心率、血压等健康指标的自助式健康采样终端，并

由社区卫生院给老年人们建立相应的健康档案，定期监控和收录

其各项健康指标；第三，基于移动通信和GPS建立老年人定位系

统，给子女提供老年人定位服务。

结语

综上所述，在人口老龄化背景下，对城市老旧小区进行适老

化改造乃是必然趋势。城市老旧小区的适老化改造意义主要在于

满足老年人生活需求和完善城市设施建设，因此应当要采取合理

的改造路径，实现对城市老旧小区科学的适老化改造。
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