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摘要：在经济飞速发展的新形势下，中国的城市化进程逐

步加快，城市的土地资源日渐紧张。为了更有利于城市土地资

源的整合和使用，需要进行大量的老房屋和旧小区的拆迁，基

于此种情况，安置房建设工程被提上日程，如何进行安置房工

程项目的结构选型和整体设计成为当下急需解决的问题之一。

在现阶段，老房屋和旧小区拆迁已经成为现代化建设和城市化

发展的必经之路，使得安置房的存在有了更多的社会效益和现

实作用，进而受到中国政府和社会大众的广泛关注。但是，

安置房工程的建设发展不是一路坦荡平顺的，由于其自身的特

性，使得安置房的质量问题频发，甚至出现了较多的安全隐

患，这不仅导致了回迁居民的人身财产安全受到了威胁，还不

利于中国和谐美好社会的构建，为城市的发展和整体建设带来

了严重影响。
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引言

安置房工程项目的质量和稳定性是与回迁居民的根本利益

挂钩的，一个质优并且稳定性能达标的安置房能够有效地保障

回迁居民的人身财产安全。与此同时，在中国现代化建设步伐

加快，以及城市化建设进程加快的情况下，科学合理地选择安

置房的工程结构，切实把控安置房工程的整体设计要点成了保

障人民利益的有效手段和基本措施。一方面，工程结构的合理

选择能够最大限度地优化土地资源的配置，缓解土地资源的供

需矛盾，具有提高回迁居民生活质量的优点。另一方面，设计

要点有效管理控制能够整体提高工程的建设水平，是符合现代

化建设要求的。故此，本篇文章就现阶段安置房工程的产生背

景，对其工程结构的选型和相关的设计要点展开以下探讨。
一、安置房工程的产生背景

安置房一般是由拆迁引起的，它具体指的是在已经取得国

家和政府许可的情况下，相关的建筑单位和施工企业遵循服务

城市发展的原则，严格按照国家的证词和政府的文件，通过合

法、合情、合理的方式对相关区域的房屋和建筑物进行拆除，

并提前对拆除区域的住户和居民进行安置，并补贴相应的损

失，是一种国家认可、人民认同的法律行为。

城市的发展和城市化的建设是存在一定的周期性的，不是

一蹴而就的，它的完善和优化需要历经多次的拆除和建设，是

一个“建—拆—建”的过程。这主要是由国家的国情和深化改

革制度的整体所决定的，拆迁是符合国家建设道路，适应改革

发展趋势的。与此同时，正是因为这一过程的存在，使得国家

能够进行合理的土地资源配置，能够腾出更大的空间来为国家

的基础建设让路，能够释放更大的力量来为国家的经济发展让

路，是实现国家土地资源有效配置、合理规划的先决条件。

基于上述情况，安置房工程就此产生，安置房工程作为

国家完善住房保障制度体系的重要手段，在整个城市化发展和

建设过程中起到了至关重要的作用，是城市发展和建设的关键

环节。正是因为安置房的存在，才使得社会主义和谐社会得以

构建，才使得社会能够沿着稳定并且和谐的方向发展。在这之

中，安置房的工程结构选型和整体设计要点成了必须要解决的

问题。
二、安置房建设工程结构选型

（一）框架结构

框架结构最常应用到民用建筑和安置房建设工程之中，当

然有时候也会应用到办公楼建筑和工业建筑之中。框架结构统

称柱和梁组合体，梁和柱相互组合而成框架结构，柱呈一种竖

直的状态，梁则是水平横向的，两者的衔接处和连接点一般采

用刚性连接的方式。框架结构由于其构成的特殊性，使得其在

应用过程中，往往会受到竖直和水平荷载力的作用。其特点体

现在以下方面：

优点：框架结构具有灵活性的特点，其布置的建筑物的内

部空间较大，使用空间的范围较广。在结构设计过程中能够起

到灵活布局、协调布置的作用；并且该结构不需要承重墙，使

用的方式和方法较为简单，布置过程较为方便。

缺点：侧向刚度差，侧移位移相对较大；并且该结构的整

体稳定性较差，对于特殊情况（如：地震、飓风）并不能起到

很好的防护作用，其底层支座及节点容易出现问题。

施工方法：在框架结构的施工过程中，其使用方法可以

具体分成装配式框架结构、半现浇和现浇式框架结构等等。同

时，按照不同的承重体，又可以将其分成内框架和纯框架结

构，目前内框架在地震地区已禁止使用。

（二）剪力墙结构

剪力墙结构同样也是安置房工程中较为常见的结构之一，

在安置房工程的结构选型过程中，一些较高的建筑物可以优选

剪力墙结构。此类结构应用广泛并且稳定性较好。剪力墙结构

具体指的是采用钢筋混凝土等原料布置承重墙，主要是在工程

项目自身的外墙结构和建筑物内部的永久性隔墙布置混凝土承

重墙的一种结构。其钢筋混凝土墙作为竖向受力构件及抗侧力

构件。具体的特点体现在以下方面：

优点：抗侧的能力好，侧边的稳定性能好并且刚度大，侧

移的范围较小；并且能够保障建筑物内部的墙面的平整性和完

整性，有着稳定性能和抗震能力。

缺点：建筑物内部结构的平面布置存在问题，不能够灵活

地进行结构改造；并且此种结构的形成的空间较小。

发展特点：剪力墙结构和框架结构相互融合的框架—剪力

墙结构体系是现阶段剪力墙结构的发展特点，它是由剪力墙结

构和框架结构共同协调并且同时作承重结构的一种结构体系。

在这两种结构的结合下，框架和剪力墙的优点得以充分发挥，

不仅使得内部结构布局具有灵活性、简易性的热点，还能够极

大程度地提高抗侧能力。故此，框架—剪力墙结构已经成为安

置房建筑乃至整个房屋建筑中较为常用的结构之一。

（三）砖混结构

砖混结构是混合结构的分类，主要采用砖墙等结构来做承

重，由混凝土梁柱板制成的一种结构体系。砖混结构是以小部

分钢筋混凝土及大部分砖墙承重的结构，比较适合面积较小的

多层建筑。其具体的特点体现在以下方面：

优点：第一，取材较为方便。这主要是因为砖的制作很方

便，其制作的原材料黏土可谓是随处可见；加之，砖瓦企业和

厂区分布较为广泛，制砖的技术和体系也相对成熟。第二，施

工较为方便。这主要是因为砖混结构的结构主材之一只需要用

到砖墙，砖墙的砌筑手工操作即可，对设备和机械的依赖程度

低。第三，成本偏低。这主要设计因为砖混结构对水泥和钢筋

的需求量不大，其施工过程也无须这些耗资多的材料；加之，

砖瓦企业的分布广泛，使得运输成本和储藏成本大大降低。第

四，稳定性能较好。这主要是因为砖石的性质较为稳定，有着

极强的耐火性，使用寿命也相对较长。

缺点：砖混结构下的承重墙改造困难，甚至会出现无法改

动的现象；砖混结构的楼层有限制，一般不会超过六层；抗震

性能和稳定性能相较于其他结构（如：框架结构）较差，使用

寿命较为短暂；砖的制作需要消耗大量土地，不环保。
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三、安置房工程整体设计要点

（一）相关设施的布置面积

在安置房工程的设计过程中，其设施的布置是整体设计的

要点之一。具体体现为：

（1）在安置房的区域内，需布置三个或者三个以上的公

共区域和活动空间，其占地的面积按照总人数来计算，每人的

占地面积要达到0.4平方的要求，一些高等级区域的占地面积

需要翻倍。

（2）在安置房的区域内，其商业配套和商业设施的面积

应该控制在总面积的4%-6%左右，安置房区域的底层建筑空间

不可设立商业设施，商业设施应单独配置。

（3）在安置房的区域内，不可缺少教育、体育、医疗、

金融、社区服务、商业和行政部门等要素，尤其是教育和医

疗，是必不可少的存在。

（4）在安置房的区域内，底层车库的层高应大于2.2米这

一标准高度，并且车库可不算入容积率之中。需要注意的是，

车库不能过高，净高应控制在2.5米以下。

（5）在安置房的区域内，容积率是要有上限，有标准

的。当建筑基地的类型为低层时，新区的建筑密度应控制在

35%，旧区则为40%，新区的容积率为0.8，旧区的则是1.0。当

建筑基地的类型为多层时，新区的建筑密度应控制在24%，旧

区则为25%，新区的容积率为1.4，旧区的则是1.5。当建筑基

地的类型为中高层时，新区的建筑密度为20%，旧区则为22%，

新区的容积率为1.8，旧区的则是2.0。当建筑的类型为高层

时，新区的建筑密度应控制在18%，旧区则为20%，新区的容积

率为2.5，旧区的则是3.0。详见下图。

建设基地类型
建筑密度（%） 容积率

新区 旧区 新区 旧区

住宅用地

低层 35 40 0.8 1.0

多层 24 25 1.4 1.5

中高层 20 22 1.8 2.0

高层 18 20 2.5 3.0

容积率上限指标

（二）住宅建筑的具体规划

在安置房工程的设计过程中，其住宅建筑的合理规划同样

是整体设计的要点之一。其具体体现为：

（1）在安置房区域内，其建筑物的日常间距系数应高于

1.39，大寒日的光照时间应高于每天两小时以上。

（2）在安置房区域内，其住宅建筑的具体规划应基于周

边地区的情况来展开，要做到立足实际、统一规划。需要注意

的是，在规划的过程中不能忘记对日照时间的计算，要确保安

置房的光照时间能够达到住宅建筑物的标准。

（3）在安置房区域内，其住宅建筑区域的道路建筑应符

合国家制定的标准。即：区域内的道路，应严格按照建筑物的

类型和规模，以遵循完整体现道路功能的原则，进行相关的道

路规划。值得注意的是，在这一过程中，最为关键的就是对红

线距离的规划，一定要严格按照以下标准布置，当建筑物退让

的距离为四十米、三十米和三十米以下时，其道路后退红线的

距离相应为十五米、十米和八米。
四、结束语

综上所述，对于安置房而言，其建设项目的工程选型和整

体设计要点是极为重要的，是保障安置房质量和稳定性能的基

础条件。故此，在实际的规划过程中，一定要根据安置房区域

的特点，采用不同的工程结构来进行整体规划，并严格按照整

体设计的要点，对相关的设计工作进行有效把控，进而为安置

房行业的有序发展和持续建设提供必要的保障。
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间、完善公共服务设施及基础设施等路径实现。

（四）营造传统风貌特色

生态宜居是乡村振兴的发展内涵，传统村落也有着自己的

环境特点。传统村落需对村庄环境、整体格局、居住街坊、商

业服务、街道空间、建筑风貌、绿地广场等风貌要素都提出提

升整治引导方案。

在村庄的外围山水环境上，禁止村落自发式蔓延发展，保

护作为村落背景的山体林木及田园风光。规范农田耕种，不可

荒废和闲置，化田成景，保护村庄自然生态格局，打造村庄自

身特色。在村庄内部的风貌上，将空间作为文化的载体，延续

街巷历史脉络。云镇村通过修缮传统建筑，将废弃的民居院落

保留下来进行功能置换，整合修缮为富有陕南特色的民宿，恢

复云盖寺，活化商业步行街，将镇区原本衰落的片区塑造成可

承载多种文化要素与休闲活动的公共空间，对城镇文化格局和

空间结构进行整体提升。同时在市政设施上，通过电力电信采

取地下埋设方式，给排水系统修复传统明沟和水池，连通镇安

河形成景观性的雨水排放系统，环卫设施和街巷小品--提取历

史元素，采用传统材料进行表皮装饰等方式，使现代化的设施

与传统风貌更为融合。
五、结语

传统村落的保护与发展中，政策法规是保障，产业是动

力，文化是源头，风貌是载体。应结合实施乡村振兴战略，规

划不同传统村落的保护与发展之路，让传统村落留下来、活起

来，在乡村振兴中发挥新优势，展现新作为。
参考文献

[1]住房和城乡建设部、文化部、国家文物局、财政部关于开

展传统村落调查的通知[EB/OL].[2012-04-16] .

[2]胡燕 ，陈晟，曹玮，曹昌智·传统村落的概念和文化内涵

[J]，城市发展研究，2018.05.

[3]郭憨.乡村振兴战略下吕梁山区传统村落保护与发展研

究 [D].西安建筑科技大学硕士论文，2018·

[4]王红春.乡村振兴战略下的小城镇规划实践——以任丘

市石门桥镇为例 [J].建材与装饰，2018（07）.

（上接第14页）

万方数据


