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摘要：城市地籍测绘及不动产测绘对于增强城市规划设计

的科学性，实现城市土地资源的优化配置具有至关重要的作用

和意义。文章阐述城市地籍测绘及不动产测绘的概念，分析城

市地籍测绘及不动产测绘的特点，探究城市地籍测绘及不动产

测绘的步骤，以期为城市地籍测绘及不动产测绘相关工作提供

借鉴。
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引言

在现代社会不断高速发展的背景下，我国城市化建设水

平也得到了极大的提升，现代城市的规划建设不仅会影响人们

的日常生活，还会对社会的发展和经济效益产生影响，这就要

求重视城市规划工作，采取有效措施保证城市规划工作顺利开

展，进一步提高城市规划水平，使城市建设的整体质量得到提

升。
一、城市地籍测绘与不动产测绘概述

（一）城市地籍测绘概述
对城市地籍测绘来说，其主要是针对地籍信息的获取与收

集而采取的一种测绘手段，地籍信息主要包括所测绘地区的区

域位置、面积、质量以及界址等信息情况，地籍测绘就是针对

这些地籍信息进行收集和获取，地籍测绘主要包括对地籍图的

绘制、地籍要素情况的收集以及面积尺寸的测量等，在对这些

信息数据测量整理后，进而交付给相应的管理部门进行管理存

档，同时，通过对城市地籍的测绘，还能建立相应城市地区的

地籍情况数据库，从而为城市的土地规划和管理利用提供服务

参考。

（二）不动产测绘概述
对不动产测绘来说，其主要针对的是城市的不动产信息的

收集和获取，城市的不动产是指在城市的发展中逐渐形成的一

些固定的房产情况，这些房屋信息的情况直接就反映了城市的

土地利用率，在城市的规划和建设中，不动产测绘起到了直接

的影响。不动产测绘主要包括对房屋的产籍管理以及房产的产

权管理等，在这些管理内容的了解和管理中，还需要涉及一定

的相关费率费用等，在城市的规划中就要对其不动产信息数据

进行明确的了解，为了保证信息数据收集的准确性和全面性，

就需要其具有先进的检测技术以及测量技术，在开展不动产的

测绘工作中，除了对固定房屋信息数据的收集，还需要涉及对

其陆地环境以及水域情况的测量。
二、城市地籍测绘和不动产测绘的主要特点

（一）城市地籍测绘的特征分析
测绘人员根据城市地籍测绘特征，对所要进行的城市地籍

测绘时，应以土地资源平面图为基础，在平面图上根据地形以

及周围情况，对所要进行的城市地籍测绘工作进行分析。测绘

人员结合分析结果，逐步完善城市地籍测绘内容，并以测绘技

术为基础，制定符合实际条件的测绘工作目标，进而完成城市

地籍测绘工作。

（二）城市不动产测绘特点
测绘人员根据测绘结果绘制城市不动产平面图。测绘人

员应对城市不动产平面绘制工作产生足够的重视，并严格控制

测绘以及绘制的准确性，同时借助辅助测绘技术，以此提升测

绘工作的质量和效率；进行城市不动产测绘时，测绘人员在绘

制图纸时，标注城市不动产的层次、结构、用途以及使用寿命

等；在绘制图纸中标注房屋权属界线、地界线等，并保证标注

的精度满足使用要求；在房产图内，不动产的界址点、地界线

等应精准明确的标注，以便在设计和施工时可以准确的掌握控

制点，从而顺利的进行房屋设计和施工。
三、城市地籍测绘与不动产测绘主要内容

（一）城市地籍测绘主要内容
城市地籍测绘工作涉及的内容十分复杂，其中主要包括对

地籍平面的测量、地籍要素的调查、地籍要素的测量、地籍图

的绘制以及面积的量算等。对地籍平面的测量，主要是在国家

的等级控制以及城市的等级控制作为基本控制点，进而对其地

籍基本控制点进行加密，这也是为后续的地籍图以及界址点测

绘工作做准备；对地籍要素的调查，主要是指在当地的政府领

导下来对每一块的宗地权属者、利用情况、建筑情况以及土地

登记等的了解和查清；对地籍要素的测量，主要包括对其界址

点以及重要界标的查清和确认，同时还要对建筑物以及永久性

建筑物、地类界线以及保护区界线等进行确认；对地籍图的绘

制，主要是通过对地籍测绘的数据，进而根据其国标或者行标

要求规范来进行相应的专业地籍图的绘制，并将其形成相应的

宗地图；对面积量算。

（二）不动产测绘主要内容
在不动产的测绘中，其包括的内容也是比较多，主要有当

地房产的调查、房产平面的控制测量、房产要素测量、房产图

的绘制、房产变更测量、房产面积量算以及房产测绘成果的查

收等，根据这些内容范围的不同，主要可以将不动产测绘分为

房产基础测绘以及房产项目测绘两种。对房产基础测绘来说，

主要就是指相应的城市区域内，建立相应的大范围的房产平面

控制网，进而来对其房产的情况信息进行测绘，来建立相应的

基本图，这个基本图能对房屋和其位置权属等情况进行体现，

也就是常说的房产分幅平面图，房产基础测绘对房产的信息系

统以及登记系统等都有着密切的关系；对房产项目测绘来说，

其主要是体现在房产的管理中，在受到相关申请人的申请后，

进而开展的对房产分丘平面图、分层分户平面图以及房屋面积

的测算和权属情况的调查，进而将这些调查中的数据信息进行

整理建立相应的数据库。
四、城市地籍测绘与不动产测绘的关系

城市地籍测绘主要是以土地的权属为测绘的主体，不动

产测绘以房屋的权属为测绘主体，虽然它们两者的主体内容不

同，但是土地和房屋之间却有密不可分的关系，这也就导致了

城市地籍测绘和不动产测绘之间存在着较强相关性，它们在测

绘工作进行中存在很多的重叠性以及渗透性。城市地籍测绘和

不动产测绘工作中，它们的标设和测定地的点位拥有的等级具

有一致性，在进行测绘的过程中，它们的策划内容性质也十分

相似，并且它们拥有着一样的比例尺，在分幅地籍图中一般使

用1∶1000的比例尺，在分幅房产的平面图中一般使用1∶2000

的比例尺。
结语

随我国经济社会的高速发展，城市化建设水平也得到极

大提升，城市地籍测绘和不动产测绘作为城市基础建设的重要

组成部分，要求有关部门应采取有效措施提高城市地籍测绘水

平，进而弥补传统测绘中存在的技术局限，使测绘工作效率得

到保证，提高城市土地资源的利用效率。
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