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摘要：新型城镇化背景下，我国住区开始建设模式开始逐

步转变，自20世纪80年代我国开始引入“住宅小区”模式，今

天仍然在城市建设起着绝对的主导作用，形成“宽马路”“大

广场”“超大社区”，“公园中的高楼”的城市形态，这种住

区开发模式对城市良性发展带来了诸多负面影响，在此背景

下国家提出要求新建住区逐渐推广“街区制”，本文借此提出

“居住街区”模式，通过对调研分析总结国内外居住街区建设

情况，结合实际寻找适合当代发展要求的居住街区空间布局形

式，从而在一定程度上解决由于“住宅小区”模式产生问题，

为今后我国城市住区建设良性发展提供一种可参考的实践模

式。
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一、引言

当前我国城市建设处于高速发展的阶段，城市住区开始

大量的开发建设，住区模式绝大多数仍然采取传统的“住宅小

区”的开发模式，随着建设发展，这种开发模式的缺点开始逐

渐显现出来。由于传统的住宅小区更加注重住区内部环境营

造，却忽视了住区与城市的互动以及住区在城市整体环境中的

作用，结果导致城市空间结构被破坏、传统邻里关系和生活方

式开始丧失、街道失去活力，城市肌理的破坏以及城市交通的

拥堵等，严重的阻碍了城市的发展，基于以上现实情况让我们

开始反思这种住区模式，居住街区模式开始逐渐引入到我国城

市建设之中。

二、“居住街区”模式的特点

（一）小尺度网络状的街区路网

居住街区典型特点是整个街区的道路为小尺度、网状结

构，并且将城市路网延伸到住区内部，形成开放式的路网体

系。道路的间距相对居住小区模式变小，街区尺度控制在70—

180米，规模控制在1—2公顷之间。小尺度网络状的街区路网

提供给城市的不仅仅是最高效率的城市交通功能和经济效益，

它还提供给城市最好的适宜居住性。

（二）建筑体量丰富、功能复合

现代主义的“居住小区”显著特点是大范围呆板的行列式

布局的建筑。人们早已尽认识到这样建筑的布局产生了很多负

面的影响。而国外优秀的居住街区在建筑方面的特点是：每个

单元居住街区内部都有多样化的建筑类型，多样化的建筑体量

组合，不同建筑组合高低错落，进而形成更具人性化的住区。

同时居住街区打破了“住宅小区”的单调，形成功能复合的业

态类型因此，更容易保持社区的多样性，特别是建筑的多样性

就成为社区环境的关键，也是当今居住街区设计的最基本手

法。

（三）舒适精彩的街道和步行环境

传统“居住小区”模式的住区，他们不侧重于街道的环

境质量，无法形成连续的街景。而居住街区模式的住区把街道

作为公共空间的一部分，为了形成舒适的街道，保持街道两侧

建筑的连续性，为了避免建筑高层对街道的影响，采取退台的

方式，随着建筑高度的增加，高大的体量的建筑逐步后退以达

到缩小建筑体量的目的。同时建筑应该有直接的出入口，这样

可以增加街道的活力，同时还丰富居住街区道路两侧的街道景

观。

（四）多样化的开放空间

居住街区的开放空间包括街道、不同类型尺度的公园、广

场、内部庭院等。居住街区的开放空间显著特点是通过建筑来

进行对开放空间的界定，有建筑围合出的一系列多样化的城市

开放空间。多样化的开放空间体现在不同功能、不同形式、不

同规模尺度共同构成了居住街区的开放空间。这些开放空间不

仅要有多样性还要保持一定的连续完整性，只有这样才能有形

成连续的步行系统，进而增加了开放空间的吸引力，使得居住

街区更具活力。

三、“居住街区”模式空间布局的塑造

（一）城市型居住街区道路空间的塑造

居住街区道路系统类型相比居住区更加多元、层次丰富，

居住街区的内部引入若干对城市完全开放、网络状的生活性

道路。生活性道路指生活型街道具有开放、人车共存的特点，

城市支路的属性，生活型街道它不仅仅具有交通的物质功能，

同时是承载着居民日常生活起居的重要场所，是城市生活的载

体。它交通量适中，街道尺度宜人，底层的商业配套设施布置

在街道两侧，市民可以再街道上停留、休憩活动、邻里交往等

公共生活。生活型街道对于建立与发展友善的邻里关系，重新

塑造具有传统城市街道生活具有不可替代的作用。

1.通过建筑对街道的空间的塑造

街道两旁的建筑是塑造生活型街道的重要因素之一，为

了创造更具活力的街道，保持街道两侧街墙的连续性。街道两

侧的建筑随着高度的升高应该逐步后退进而缩小体量，小的体

量的建筑尽量靠近街道，高大建筑体量尽量远离街道（如图

1）。这样使得人走在街道上仍然给人感觉是亲切的。例如深

圳中心区22-23号街坊确立一条连续的街墙线，面临福华一路

和公园外围的街道两侧的建筑连续度要控制在90%以上，街墙

高度在40-45米之间。本规划成功的一个关键是主要街道由建

筑立面构成的街道立面线，主街建筑后退线不允许参差不齐，

所有的建筑必须沿后退线建造（如图2）。

       

图1 高层建筑高度逐层后退
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图2 连续的街墙图               

图3 建筑直接从街道出入

街道两侧的建筑应有直接的街道出入口，这样可以增加

街道的活力，同时还可以丰富街道景观，重点的开放空间和商

业设施的街道的道路应重点处理，进而突出公共领域的重要性

（如图3）。保持街道两侧建筑的多样性，居住街区的建筑应

该保持建筑高度、风格、体量、和细部的建筑丰富而富有人情

味，也使街道空间变得更具活力。

2.通过景观资源对街道的空间的塑造

首先生活性街道本身，他可以作为线性景观，采取林荫道

的形式去改善街道的环境；同时生活性街道上的绿岛、绿化分

隔带等设施又可以降低机动车的行驶速度，中央宽阔绿化隔离

带同时也可为行人提供户外休息、交流的场所。其次，根据居

民的日常行为特点，合理安排各种类型开放空间的位置，如：

主要入口广场、街角广场、商业广场、街心花园通常设置在住

区主要公共设施的出入口、主要道路交叉口等居民经常汇聚的

位置，并通过生活性道路将他们串联起来。例如朗斯塔夫居住

街区，住区内部布置了两条单向的生活性道路，该生活性道路

就是通过在道路两侧布置各种不同类型、不同尺度的景观资源

进行塑造。这些住区景观资源，对外进行开放，并与城市街道

和景观资源、活动场地相互贯通。住区开放空间序列丰富有变

化，成为居民体验街道生活，聚集交流的重要场所，满足不同

人的需求。景观资源在对街道塑造的同时，也通过生活性道路

把景观资源有机的结合起来。

（二）城市型居住街区开放空间的塑造

1.居住街区的开放空间开放共享性

传统住区的绿地、公园等开放空间都为封闭式管理，住区

开放空间没有实质性地参与到城市的开放空间之中，造成城市

开放空间数量的不足，缺乏层次。更有甚者许多开发商为了获

得利益的最大化，经常侵占城市公共景观资源，将这些景观资

源变成住区内部所有，禁止住区外部居民使用。而城市型居住

街区开放空间更加强调开放空间的开放共享性以及连续性，要

求一定规模居住区内部的开放空间对公众进行开放。

例如北京沿海赛洛城居住街区，它具有开放的网状道路、

功能混合、建筑类型多样化和高低错落的建筑类型，连续舒适

的街道和步行环境等居住街区基本的特征。整个住区的开放空

间多样化，由开放式中央市政绿化带、斜向景观绿轴、分散的

绿化广场、庭院绿化空间以及道路两侧的道路绿化以及林荫大

道组成了完整的开放空间，它的成功之处在于，它成功创造一

系列的多样化、不同类型、不同尺度的开放空间。

居住街区的开放空间的通过连续的步行线路把街道、广

场、绿地、公园等串联起来，使得居住街区的开放空间形成一

个有机统一的整体。而传统的住区由于其封闭性，割断了城市

开放空间的完整性，使得城市缺乏应有的多样性和活力。例如

温哥华的福溪东南居住街区的开放空间系统由不同尺度、不同

功能、不同规模、不同形式的开放空间系统组成，形成网络的

各具特色的开放空间和公园系统，并且与步行道系统相结合，

提供舒适安全的步行环境和景观享受。在每个住区滨水地段都

靠近一个大面积的开敞公园，而三个小社区内部又有一个小尺

度的街区开放空间。

2.居住街区的开放空间类型的多样性

居住街区开放空间避免采取集中、尺度大型、类型单一的

开放空间类型，而是应该将大型的中央绿地或公园或划分成各

种类型，不同尺度、不同功能的开放空间分布在居住街区的各

个角落，提高开放空间是利用率和活力，满足不同类型人群的

需求。例如加拿大的朗斯塔弗居住街区项目。它的成功之一就

在于开放空间的多样性，形成网络状各具特色的，不同功能和

尺度的开放空间和公园系统，并与步行系统相互结合，提供了

舒适安全的步行环境和景观感受。

（三）城市型居住街区的配套设施的塑造

居住街区模式住区的配套设施布局相对传统居住小区更加

开放，以外向型的模式为主，结合内向型模式进行布局。随着

生活需求的变化，城市型居住街区的配套设施的空间布局也随

之发生变化，从清晰到模糊，从中心到边界，从边界到渗透。

城市型居住街区商业配套可分为城市型商业设施和社区

型商业设施，商业建筑的空间形态和布局要分析住区周边居民

对商业设施的需求情况以及住区周边已经存在的商业设施。对

于城市型的商业设施主要的服务对象全体市民及本住区居民完

全开放，常采取独立式的布局在住区人流汇集比较多的位置，

如出入口处或街道转角等开放程度高的位置；对于社区型商业

设施主要服务住区内部居民以及住区周边居民，属于半开放的

属性，这种类型的商业建筑形式多为线型沿街式或周边式的布

局，商业设施布置在对城市开放的生活型道路两侧。

五、结语

随着未来逐步推广“街区制”，原则上不再建设封闭住

区，已建成的住宅小区和单位大院也要逐步打开，实现资源公

共化，解决交通问题同时促进土地节约利用。从长远发展来

看，居住街区模式不仅有效缓解了周边道路的交通压力，建筑

功能和风格的多样化混合，可以避免“千城一面”现象，也带

动了商业、文化的繁荣，增加社区和街道活力，进而实现经济

和社会效益的共赢。
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它交通量适中，街道尺度宜人，底层的商业配套设施布置在街道两侧，市民可

以再街道上停留、休慈活动、邻里交往等公共生活。生活型街道对于建立与发

展友善的邻里关系，重新塑造具有传统城市街道生活具有不可替代的作用。 

I．逼过建筑对筒撞的空间的塑遣 
街道两旁的建筑是塑造生活型街道的重要因素之一，为了创造更具活力的

街道，保持街道两侧街墙的连续性。街道两侧的建筑随着高度的升高应该逐步

后退进而缩小体量，小的体量的建筑尽量靠近街道，高大建筑体量尽量远离街

道（如图 1）。这样使得人走在街道上仍然给人感觉是亲切的。例如深圳中心
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的建筑连续度要控制在 90％以上，街墙高度在 40 45 米之间。本规划成功的一

个关键是主要街道由建筑立面构成的街道立面线，主街建筑后退线不允许参差

不齐，所有的建筑必须沿后退线建造（如图 2）。 
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