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摘要：在当前的时代背景下，我国为提升租赁住房的供

应，缓解现阶段的住房供需问题，积极建立符合需求的购租并

举的住房体系，加强集体建设用地租赁住房建设，以满足时代

发展需求。本文以合肥市为例，深入分析其集体建设用地租赁

住房选址，探索相关的配套设施政策，为我国解决住房供需矛

盾奠定良好的基础，以供参考。
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引言

在集体建设用地租赁住房选址过程中，应充分考虑各种因

素产生的影响，如医疗因素、教育因素、基础设施因素等，保

证其位置合理，符合现阶段的住房规划设计规范。健全集体建

设用地规划，以当前的住房和城乡建设部、原国土资源部联合

印发的相关建设租赁方案为基础，实现统一的规划与布局，遵

循建设标准。
一、合肥市集体建设用地租赁住房选址研究分析

（一）合理遵循选址原则
在进行集体建设用地租赁住房选址过程中，遵循现阶段

的选址原则，明确其选址的目的，将现阶段我国2017年出台的

《利用集体建设用地建设租赁住房试点方案》为基础，综合开

展调查，合理开展规划，综合分析其区位，筛选选址位置，做

好准备工作，保证其选址合理。以合肥市为例，在集体建设用

地租赁住房选址过程中，深入进行分类引导，明确当前的发展

趋势，自上而下，根据不同的目标满足现阶段集体建设用地的

需求，划分其等级，综合对比相关的条件，依据原则标准开

展，初步选择符合条件的集体用地，实现最优化选择。

（二）按照标准条件选择
以现阶段的《城市居住区规划设计标准》（GB5018- 

2018）为基础，深入分析其标准条件，从多个角度考虑选址的

要求，如位置的安全性，要求其不得在山洪、泥石流、滑坡等

自然灾害威胁地段进行建设，远离相关的易燃易爆危险品，保

证其相关的污染在标准的范围，如噪声污染、光污染、土壤污

染等，满足现阶段的发展需求。与此同时，还应遵循合肥市相

关的控制详细规划通则，明确居住用地的布局要求，做好选址

条件的控制，为后续的建设奠定良好的基础。

（三）有效对照多规选择合理位置
明确合肥市地理位置特点，在集体建设用地租赁住房选

址过程中，应针对多规开展分析，从多个角度开展分析，明确

其选址实际需求，例如制定完善的选址思路，以我国相关的选

址规定为基础，针对性开展，从产业用地、人口密集度、周边

配套设施等综合控制，分析集体建设用地分布情况，利用综合

的筛选过程获取初步的筛选结果，保证其位置符合各项选址要

求。

（四）综合开展调查明确人口分布特征
在集体建设用地租赁住房选址过程中，还应积极开展综

合的调查，明确现阶段人口分布特征，以实际情况为基础，做

好人口分布分析，例如以合肥市为例，在研究过程中，可以从

常住人口分布、户籍人口分布、人口净流入、人口总量等多个

角度开展分析，保证相关数据的精确性，明确人口动态分布特

征，基于数据分析租赁住房需求，选择合理的位置。根据上述

的研究研究总结其结论，合肥市的租房整体水平不高，租客对

于新房源的需求量较大，进而可供选择的位置较多。

二、合肥市集体建设用地租赁住房配套设施研究分析

（一）集体建设用地租赁住房配套设施需求分析
在进行分析过程中，主要从合肥市的集体建设用地租赁住

房配套设施的需求开展预测，根据实际情况进行研究，首先，

分析不同客群对配套设施的需求，从租客的类型入手，如务工

人员、低收入群体、大学生等，明确其特征，对于上班族来

说，其早出晚归的生活导致其对区域的配套设施利用较少，老

人与小孩对其需求较大，可以明确其具体的需求群数量，做好

前期的分析。针对不同类型的客群的需求针对性研究，如以家

庭为例，其需求为超市、菜市场、卫生医疗、幼儿园、交通、

娱乐文化等，而对于单身的青年则主要集中在超市、文化娱

乐、商业、交通、菜市场等，重点不同。其次，针对现阶段的

计提租赁住房配套设施的相关指标内容开展分析，如明确运营

管理机构管理用房需求，针对性开展研究，从租务管理、物业

管理、社区管理、增值的服务以及档案管理等角度开展分析，

做好公共服务设施指标分析，明确其选择项。最后，针对集

体建设用地租赁住房的相关公共配套设施开发建设主体开展研

究，明确的设施的指标项，分析投资的来源，深入开展研究，

以保证建设的配套设施可以发挥出自身的作用。

（二）集体建设用地租赁住房配套政策分析
在集体建设用地租赁住房选址配套设施建设过程中，应

以实际情况为基础，遵循现阶段的以人民为中心思想，切实保

障民生，提供优质的公共服务，实现最优化的布局，提升公共

服务水平，加强住房保障体系建设，完善细化的公共政策，加

强配套内容及指标的进一步细化，适当提升集中建设的公共租

赁住房小区的文化体育设施指标，集中开展规划，加强空间的

布局优化，核算现阶段的控制指标，以实际情况为基础，针对

性开展建设，提升配套设施水平。针对当前的交通设施开展研

究，尽可能在集体建设用地租赁住房区行人出入口的500米范

围内设置合理奠定公交站点，与住宅保持适当的距离，完善现

阶段的绿化与环境，严格按照现阶段的绿化环境建设标准进行

建设，并积极参考同期的建设规定，尽可能科学的设置规划，

完善两侧的绿地面积，形成多层次的植物群落，如乔木、灌

木、草地、花卉等，合理设计其绿化，满足发展需求。与此同

时，还应积极进行相关的区域资源的统筹，加强区域资源的共

享，整合现有的资源，降低建设成本，灵活应用现有的制度政

策推动其建设，以此来保障住房承租人的合法权益，实现全面

发展。
结论

综上所述，在当前的时代背景下，我国人口数量的增加以

及城市化进程的推进导致住房供需矛盾越发的明显，为促使社

会的稳定发展，应积极建立完善的购租并举的住房体系，提升

租赁住房供应，以实际需求为基础，合理进行集体建设用地租

赁住房选址，完善配套设施政策，遵循现有的原则，全面对住

房进行规划，以满足时代发展需求，构建和谐社会，解决住房

供需矛盾。
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