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摘要：研究分析了影响房地产经济发展的因素，提供了顺

应国家对房地产经济宏观调控的政策，创新和健全房地产市场

金融的制度体系，优化房地产市场经济的供求结构，严格实施

房地产经济的规划与管理等对策，为更好地实现房地产经济的

振兴和发展做出了深入研讨。
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一、影响房地产经济发展的因素分析

房地产经济受到了各方面因素的制约和影响，一些因素

在一定条件下可以为房地产经济发展提供正向的加速作用，而

另一些因素会在特定条件下表现出对房地产经济的制约和阻碍

功能，研究认为，影响房地产经济发展的因素可以主要划分为

两个层面，一是，房地产经济的外部因素，如：国家战略、经

济政策、社会环境等方面会在外部对房地产经济形成影响。二

是，房地产经济的内部因素，房地产企业特点、管理水平、战

略目标等要素会在内部形成对整个产业经济状况的直接作用。

在通常的情况下内部和外部因素会形成共同影响房地产经济发

展的局面，因此，在房地产产业中必须正确认知影响因素，通

过科学的对策和系统的方法更好地抑制各类因素的影响，更全

面发挥各类因素的正向促进作用就成为房地产产业从业人员必

须重视和解决的重要课题。

二、促进和发展房地产经济的对策和建议

（一）顺应国家对房地产经济宏观调控的政策

从房地产经济发展和成长的角度看，顺应国家产业战略发

展趋势和经济宏观调控政策是实现行业可持续、高效率、健康

发展的关键所在。新时期国家针对房地产经济出现的过热和失

控问题接续出台了各种方针和政策，作为房地产行业要正确领

会国家经济宏观政策的主旨和要点，要立足于国家战略发展的

大趋势和大方向进行房地产经济的创新和重构，特别要重视国

家关于土地、住房、开发等方面的财务、税收方面的新规范和

新要求，以国家宏观政策作为前提顺应调整大趋势和调控大方

向，立足于房地产经济自身进行自主建设，使房地产经济能够

适应新常态和新目标的新要求，在激烈的波动期和复杂的转折

期实现房地产经济的健康、平稳发展，为迎接房地产经济的新

机遇提供政策性、发展性的基础和保障。

（二）创新和健全房地产市场金融的制度体系

房地产经济的特点是时间跨度大、相关主体多、资金密

集，因此，必须建立起新型而完善的市场金融制度和体系作为

振兴房地产经济的前提和基础。首先，要完善和健全房地产经

济现有的银行贷款渠道、信托体系，采取战略合作和相互嵌入

的方式组建起更为融合的房地产经济金融体系，进一步挖掘传

统金融系统对房地产经济的支撑和保障能力，扩大社会体系和

金融机构对房地产经济的资金支持范围，融合好多方面的资源

和优势建立起新时期房地产经济发展的金融平台和资金基础。

其次，要创新房地产经济市场金融体系，要利用发达国家房地

产经济发展的模式建立起二级市场、证券化体系，进一步激发

房地产经济资金的流动水平，环节房地产经济中资金紧张、风

险过高等一系列维修，在提升房地产经济安全性的同时加速房

地产产业发展的进程。最后，要建立房地产经济的自主造血能

力，结合房地产经济的特点和金融市场需求，以房地产产品作

为标的进行金融创新，在有效提升房地产经济流动性和传导性

的基础上构建起新时期适应市场经济的房地产发展新平台。

（三）优化房地产市场经济的供求结构

平衡的市场关系、良性的供求结构是房地产经济健康成长

的前提与基础。毋庸讳言，当前影响房地产经济的主要因素之

一就是供求结构不合理、供求关系失衡，这不但不利于整个房

地产经济的健康发展，也对于房地产企业的经营与成长造成重

要的制约和影响。对此，要立足于房地产行业自身，要以房地

产经济的结构完善和功能调整为突破口进一步推进市场的调整

和优化，在重构新时期房地产经济供求结构的前提下为整个产

业的成长提供坚实的基础。一方面，要吃透国家针对房地产经

济的政策和方针，将社会发展和市场需求作为主导，在满足公

众和企业房地产需求的同时建立起差异化的供应机制和产品服

务，以此来顺应社会要求、市场需求和具体需要。另一方面，

要建立起不同主体的供求关系，利用国家廉租房政策、经济适

用房政策构建房地产经济的新模式，将供求结构进一步延伸和

扩展，让更多地人享受到房地产经济发展的成果，在提升各群

体获得感的同时促进房地产经济的全面发展。

（四）严格实施房地产经济的规划与管理

房地产经济的发展必须将目光调整到内部，要从科学规

划、规范实施、严格管理的角度出发确保房地产经济自身的健

康成长和发展。首先，房地产产业要立足自我制定出适应市

场、适应实际的科学发展规划，避免在单纯利益目标影响下的

房地产经济战略出台，要以提升房地产经济健康度，节约土地

资源，促进社会经济增长，加速地区发展作为核心要点，避免

出现房地产经济的过度集中和过热，进而为健康的房地产经济

发展提供战略性的基础。其次，要做好房地产行业自身的规范

与实施工作，避免企业在房地产开发上的盲目性，统一好短期

利益和长期利益的关系，在严格实施、系统掌控的前提下实现

房地产经济的自主性、科学性发展。最后，要严格而细致地开

展房地产经济的管理工作，以具体的房地产开发项目作为切入

点进行系统而科学的管理，在实施层面上管控房地产开发的方

向、趋势和进程，为促进房地产经济发展提供可操作、可执行

的基础和平台。

三、结语

房地产经济是整个国民经济中处于基础而核心的地位，不

但与其他产业和行业有着紧密而完整的联系，而且与整个国民

经济建设质量和进程更是有着直接和重要的影响。要看到房地

产经济的特点，要把握和调控影响房地产经济的各类因素和问

题，采取科学的眼光分析房地产经济，利用合理的手段解决房

地产经济的难题，在有效改进房地产经济的大环境的基础上，

为房地产经济又好又快发展提供各类支持和保障。
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