
测绘工程 城镇建设Urban and Rural Studies

3732020·12

摘要：在时代快速进步的背景下，人们生活水平不断提

高，推动房地产行业蓬勃发展。房产测绘工作作为房产行业发

展的重要内容，测绘工作的质量对于维护业主权益、提供法律

依据和促进房屋交易等都有着不可忽视的重要作用。因此，本

文以房产测绘中测绘面积的质量控制作为研究主题，介绍了房

产测绘工作的任务和作用，以及影响房产测绘质量的重要因

素。并在此基础上，针对性地提出测绘面积的质量控制措施，

旨在加强对房地产测绘工作的管理力度，提高测绘质量，促进

我国房地产事业得以稳步健康发展。
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一、房产测绘工作的任务

房产测绘工作的任务，就是通过对有测量需求的房屋及其
用地，进行位置、权属、质量和数量等多方面用途的测量，同
时在测量数据准确的基础上，还需要进行平面图准确绘制，以
及严谨认真地进行具体建筑面积的计算，并且充分利用测绘技
术，实现测绘工作高效率且高质量地完成。

二、房产面积测绘中存在的问题

（一）数据采集与变更存在误差
房建工程的开工前和竣工后有预测面积和实测面积两种，

两种面积的测绘方法不同，预测面积是施工技术人员结合图
纸等相关数据进行计算，而实测面积则需要对现场的实际建筑
面积进行计算，因而两种面积的数值可能会出现偏差。但现实
生活中，很多房建工程的预测面积与实测面积的数值差较大，
这对房屋的销售会形成较大的不良影响。要知道，预测面积实
际上是一种理论面积，房建工程综合性较强，建筑过程较为复
杂，很多房建单位在建筑施工中会对设计进行改变，这便影响
了最终的实测数据。

（二）职责不清，责任不明
建筑面积测绘都需要由具备资质的相关测绘公司来负责，

并且测绘结果还必须经过相关房地产测绘部门的审核验收，同
时在经审核无问题后，才能进行产权登记，并具备相关法律效
应。在整个流程中房地产测绘部门的责任非常重大，必须严格
细致的现场勘测、数据入库，业内业外反复审核，才能保证数
据的准确真实，杜绝弄虚作假。如果测绘数据存在问题，就可
能导致登记的房产面积与实际数据存在较大误差，进而就会影
响建筑所有者的利益。但是在当下《房产测绘管理办法》中，
并没有详细细致的对因为测绘、权属登记部门所引起的测绘
面积失真问题的责任权属进行说明和划分，所以在出现此类问
题时，无法找到相关责任部门负责，产生了非常多的纠纷和问
题，严重损害了消费者的利益。

（三）技术标准不完善
结合目前我国房地产行业的房产测绘现状来看，在明确参

数以及细节方面都具有一定的技术标准，但是在具体执行过程
中发现，许多技术标准具有不可执行性。同时，一部分参数模
糊不清，无法满足快速增长的房地产行业需求。在遇到有矛盾
和争议的情况时，在政策以及法律文件中找不到对应的解决方
案，这些都会影响到房产测绘质量控制技术的有效实施。

三、房产测绘中测绘面积的质量控制措施

（一）提升面积测绘精度，规范测绘精度要求
为了能够确保广大用户的利益不被损害，就必须做好房屋

面积测绘工作，尽可能提升面积测绘的精度，让相应的测绘精
度达到国家规定的要求和标准。在建筑工程领域，房屋面积测
绘的精度都有其相应的数据指标，因而在满足相应指标等级的

需求下进行测绘作业势在必行。相关测绘技术人员一定要提高
自身的测绘水平，以及提高对测绘工作的重要性认识，在实际
面积测绘作业中，对测绘的精度牢牢进行把握，如果精度不符
合相应标准，需要及时进行新的面积测绘。

（二）规范房产测绘市场
建筑面积测绘工作涉及多个环节和多方利益，所以在具体

测绘工作中必须做好对各个环节的规范和执行，严格落实相关
技术规范要求，尤其需要强化细节控制，保证整个测绘环节的
准确无误。其次，还需要对相关测绘管理制度进行进一步的优
化完善，提高测绘工作的公开性和透明性，从而为业主提供更
好的测绘服务。最后，结合现阶段国内房产测绘市场的具体情
况和国外在这一方面的先进经验和先进方法，不断优化完善相
关法律法规和行业规范，更好促进房产测绘行业的发展。

（三）严格执行一级验收、二级检查制度
在具体的测绘工作中，很多测绘工作上的质量问题往往

是通过仔细地检查就能够及时发现并加以控制的，但在很多环
节尤其是至关重要的收尾阶段，却没有做好检查工作。因此，
房产测绘中测绘面积的质量控制，首先应该建立健全严格检查
制度，通过执行一级验收、二级检查的制度，为测绘工作的质
量保驾护航。一方面，测绘单位应该对具体测绘人员进行严格
的程序要求，要求他们在测绘工作结束之后，进行全面地自检
和互检，以期能够在第一时间内及时地发现问题。而另一方
面，测绘单位应该成立专门的测绘成果质量检查部门，由具备
专业知识的相关部门人员共同组成，将检查制度建立在客观公
正的基础上。当完成了双重检查，并且确保无误，就可以进行
下一步的验收环节。同时，验收和检查制度应该制定针对性的
规定，将成果质量检查工作也置于规范化和标准化的基础上。
首先，检查小组的人员必须公正、客观，避免因为种种原因造
成的检查工作不到位或者故意放水。其次，检查工作应该以实
名制进行，检查人员针对具体测绘项目，需要签署相关的审查
结果报告。同时，检查工作中若发现存在问题，应该在得出结
果的12h内将其马上提交，以便及时组织具体测绘人员进行改
正。

（四）强化人员队伍建设
房产测绘对于人员整体素质具有较高的要求，所以落实

房产测绘面积质量控制技术，需要不断提升人员队伍的建设水
平。一般来说，可以对在职人员进行在职培训，也可以通过邀
请第三方专业人士参与的方式来提升测绘的精准度。通过计划
预培训的方式可以有效提升培训的针对性，同时也可以通过重
点宣教来提升工作的认知水平，可以显著改善由于个人原因导
致后期房产测绘准确度下降的问题，确保端正的工作态度，减
少房产测绘的不确定性。

结语

总而言之，建筑面积测绘工作极其重要，它与大众利益密
切相关，因此在当下相关测绘单位和测绘人员需要做好对测绘
工作中问题的分析研究，制定并落实切实有效的解决对策，不
断提高建筑面积测绘工作的质量，为建筑行业的发展做出有效
贡献。
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