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摘要：近年来，随着高层建筑火灾的频发，本文以某地区

高层建筑的消防安全现状为例，分析高层建筑存在消防安全问

题的主要原因，并从预防火灾发生、火灾发生后保障安全疏散

和控制火灾蔓延三个方面提出相对可行的防控措施。
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近年来，随着我国经济社会的快速发展，全国高层建筑剧

增，据统计，全国已有高层建筑32万余幢，数量居世界第一，

而高层建筑的消防安全问题是全世界面临的共同难题，亟待我

们认真思考、共同研究，探寻防控措施。
一、以某区为例高层建筑的消防安全现状

以某区为例，据不完全统计，截至2019年8月，某区共有

高层公共建筑72幢；经排查，共有隐患353条，其中建筑方面

的隐患71条，消防设施方面的隐患204条，消防安全管理方面

的隐患78条。

（一）建筑方面
一是消防车道、消防扑救场地被占为停车场、绿化地的火

灾隐患21条，占建筑方面隐患总数的29.6%；二是疏散楼梯间

防火门损坏或处于开启状态的火灾隐患30条，占建筑方面隐患

总数的42.2%；三是疏散楼梯间及前室被改为储藏室、商业门

面，疏散通道被堵塞，防火分隔物被破坏等原因导致的火灾隐

患20条，占建筑方面隐患总数的28.2%。

（二）消防设施方面
一是消防设施缺失、损坏等火灾隐患193条，占消防设施

方面隐患总数的94.6%，尤以防排烟系统（43）、火灾应急照

明系统（40）、自动喷水灭火系统（26）缺失、损坏的现象最

严重，分别占设施方面隐患总数的21.1%、19.6%和12.7%；二

是消控室主机、消防给水系统、防排烟系统、防火卷帘瘫痪等

火灾隐患11条，占消防设施方面隐患总数的5.4%。

（三）消防安全管理方面
一是多产权、无统一物业管理造成高层建筑消防安全管理

责任未明确导致的火灾隐患有4条，占管理方面火灾隐患总数

的5.1%；二是消防控制室人员未落实二十四小时值班制度的有

39条，占管理方面火灾隐患总数的50%；三是业主单位消防安

全管理制度、档案未建立，以及消防安全应急预案未制定等管

理不到位的有25条，占管理方面火灾隐患总数的32.1%；四是

未落实维保制度的有4条，占管理方面火灾隐患总数的5.1%；

五是消防设施停用类的有6条，占管理方面火灾隐患总数的

7.7%。
二、存在消防安全问题的主要原因

（一）单位（个人）主体责任未落实
高层公共建筑以多产权、多业主为主，虽明确由物业服

务企业作为消防安全统一管理机构，但目前物业服务企业门槛

低，数量多，管理水平差距非常大，而业委会作为一个义务、

无偿的组织，起的监督作用相当有限，且经费落实也较困难。

我们在监督检查中发现，部分业主，尤其是40年产权的loft公

寓业主，随意改造、拆除室内的消防设施；部分单位没有制定

灭火和应急预案，没有定期开展消防安全演练或者演练过程流

于形式。

（二）消防工程质量无法保证
高层建筑的消防工程施工专业性要求高。从目前情况看，

一是绝大部分施工人员缺乏系统的消防工程专业技术知识，在

设计、施工过程中，过于注重美观、功能、速度和经济效益，

有的为获得项目合同，一味迎合建设单位的要求，更有甚者降

低标准进行设计、施工。很多隐蔽工程缺少必要的监督，验收

时如果拆开看，单位又会觉得你是在搞破坏。

（三）设计源头把关不够切合实际
高层建筑多以办公为主，办公场所设计时往往没有考虑吸

烟场所。现实中，办公人员常常在楼梯间里吸烟，频繁的开关

楼梯间的防火门，终将损坏防火门。更有甚者，直接把常闭式

防火门打开变成“常开式”防火门。有些高层设计时将电梯厅

和防烟前室共用，电梯轿厢出来必须要通过防火门才行，在实

际使用中，这里的防火门不是坏了，就是被拆除改用玻璃门。

如果在源头设计时，能更切合实际，增设吸烟室，改装常开式

防火门，那么后续这些问题都将不复存在。

（四）消防设施整改资金缺口大。
整改消防安全隐患，需要大量的资金，特别是很多高层建

筑经历菲特台风、修建地铁导致地基沉降等造成的消防设施严

重损坏的，需要几十万甚至上百万的资金，资金缺口非常大。

近期，宁波出台了《关于进一步明确消防设施器材维修申请使

用物业专项维修资金相关程序的通知》，在一定程度上能解决

整改资金问题。但老旧高层建筑因建筑结构、配套等原因，入

驻率低，物业收缴率低，本身维持就已经很艰难，又没有物业

专项维修资金，要想进一步维修消防设施，就要由业主掏钱，

那就更加复杂、困难。
三、当前高层建筑火灾的防控措施

（一）预防火灾发生的措施
要预防高层火灾的发生，首先要选用安全可靠的电气产品

和燃气设备。其次，电气设备及其线路和燃气设备及其管道要

按标准安装铺设，不得擅自乱接乱拉乱装；更不允许存放、使

用其他易燃易爆气体。再者，高层建筑应安装高灵敏度的电气

短路保护器或漏电火灾探测报警系统等智慧用电设施，从技防

和人防上切实防范电气火灾发生。最后，要加强消防宣传，提

高群众的火灾防范能力，普及消防法律常识。

（二）发生火灾后保障安全疏散的措施
高层建筑一旦发生火灾，疏散人员是第一要则；而要确保

人员能第一时间顺利疏散，首先要保证疏散楼梯的畅通。火灾

发生后，群众要从疏散楼梯往下逃生，救援人员要逆流而上，

至少要形成两股相向的人流，如果疏散楼梯不畅通，势必影响

救援进程，甚者会造成更大的人财损失。其次，火灾发生后疏

散楼梯作为次安全区域，必须要有有效的防烟设施；如果没有

有效的防烟设施，楼梯间内就会弥漫大量烟雾，甚至直接形成

“烟囱效应”。对于超高层建筑，避难层的完好有效也是保障

安全疏散的有效措施。

（三）发生火灾后控制火灾蔓延的措施
火灾一旦发生，我们就要控制火灾的蔓延扩大，这就需要

我们从源头上把关：防火分区设置的目的就是防止火灾发生后

避免火、烟蔓延扩散；外保温及内装修材料的防火性能也决定

了火灾的蔓延速度。其次保障高层建筑内固定消防设施的完好

有效也是控制高层建筑火灾蔓延的重要措施。再者，应提高物

业服务企业的入行门槛，增加违法成本，针对未完成重大火灾

隐患整改的楼宇限制其业主转卖。最后，高层建筑应加强“智

慧消防”建设，提高微型消防站的应急处置能力，更好的实现

灭早灭小。
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