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摘　要：评析农村居民点土地集约利用水平对优化

镇域农村居民点用地布局，促进村镇土地集约节约利用

有着重要意义。本文以小路口镇为例，构建农村居民点

土地集约利用评价指标体系，通过 ArgGis 空间分析及

层次分析法的运用，采用多因素综合评价法识别镇内各

行政村农村居民点用地空间布局特征，进而评析居民点

土地集约利用水平并提出应对策略，为区域农村用地布

局优化的研究与实践提供参考。
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一、研究区域概况

小路口镇位于祁门县中部，县城以西13公里处，

是祁门县城的西大门。全镇国土空间面积94.38平方公

里，下辖胜利、晨光、石谷、春风、大丰和双莲6个行

政村，47个村民组。2021年，全镇人口6913人，其中农

业人口6858人。

小路口镇境内地形复杂多样，山峦起伏，沟壑纵

横，平均海拔350米，地貌以丘陵及山间盆地为主。镇

域内农村居民点土地利用受自然环境、历史基础等条件

影响，异质化特征明显。

二、数据来源与评价指标体系构建

（一）数据来源

本文所采用的数据主要包括小路口镇行政区划图、

土地利用现状图、农村居民点空间分布矢量图、祁门县

统计年鉴、各行政村农业报表等。其中，农村居民点建

筑物地物数据由实地调查获得。

（二）评价指标体系构建

土地集约利用是指在单位面积土地上追加投入以获

得较高的回报，强调土地投入强度、利用程度和利用效

率，同时还应满足居民生产生活需要。根据土地集约利

用的内涵，考虑山区镇村土地利用特征及数据获取的难

易程度，建立小路口镇农村居民点土地集约利用评价指

标体系（表1），评价主要从农村居民点用地布局的紧

凑度和土地利用强度两个方面展开。

表 1 农村居民点土地集约利用评价指标体系

集
约
度
评
价

（A）

准则层 指标层 指标权重

农村居民点用地布
局紧凑度（A1）

农村居民点用地规模
（A11）

0.1428

农村居民点分布类型
（A12）

0.0652

农村居民点用地分离度
（A13）

0.6253

农村居民点土地利
用强度（A2）

单位面积居民点人口承载
量（A21）

0.1101

农村居民点道路面积占比
（A22）

0.0219

人均宅基地面积（A23） 0.0347

本文采用特尔菲法和层次分析法相结合的方式确定

各项指标权重。在请相关专家对各评价指标重要性进行

排序后，构建层次分析法比较矩阵，最终计算得到各项

指标权重。

三、农村居民点土地集约利用分析

（一）用地规模特征

受山地、丘陵地形地貌影响，小路口镇镇域范围内

农村居民点用地斑块分布呈“整体分散、局部集中”特

征（表2）。

表 2 小路口镇农村居民点用地斑块规模一览表

斑块总面
积（ha）

斑块个
数（个）

最大斑块面
积（ha）

最小斑块
面积（ha）

平均斑块
面积（ha）

春风村 18.644 85 1.749 0.093 0.219

胜利村 9.028 31 2.619 0.010 0.291

大丰村 9.293 61 0.940 0.052 0.152

双莲村 10.26 40 1.233 0.012 0.257

晨光村 21.019 102 3.622 0.058 0.206

石谷村 11.613 68 2.203 0.010 0.171

横向对比各行政村用地规模，晨光村作为集镇所在

地，经济发展水平相对较高，人口较为集中；村内G237

东西向穿过，道路沿线区域地势相对平坦，耕地多集中

连片，有利于较大规模居民点用地的形成。晨光村内最

大农村居民点斑块面积达3.622ha，远远超过镇内斑块

平均规模。

大丰村因地形地貌复杂、山林地较多，村域内可

供耕地、建设用地面积较小且相对零散，范围内农村
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居民点用地平均斑块面积仅0.152ha，最大斑块面积仅

0.940ha，均为镇内最小。

（二）空间分布特征

（1）农村居民点用地CV值计算

由于泰森多边形面积随点集的分布而发生变化，因

此可用多边形面积的变异系数 CV 值（即泰森多边形面

积的标准差与平均值的比值）来衡量凸多边形面积的变

化程度，从而分析样点的空间分布类型。CV 值计算公

式为：

CV = 标准差/平均值×100%

根据Duyckaerts 提出的泰森多年限CV建议值，当

点集为随机分布时，CV为57%（包括33%-64%的值）；当

点集为集群分布时，CV为92%（包括大于64%的值）；当

点集为均匀分布时，CV为29%（包括小于33%的值）。

（2）分析结果

通过Arcgis将小路口镇农村居民点用地图斑转化为

点，以行政村为单位创建泰森多边形图，通过统计分析

计算各行政村尺度内农村居民点用地的泰森多边形CV值

后，依据Duyckaerts提出的建议值进行用地分布类型划

分（表3）。

表 3  小路口镇农村居民点用地分布类型一览表

图斑泰森多
边形面积的
标准差

图斑泰森多边形
面积的平均值

图斑泰森
多边形面
积的 CV 值

分布类型
判定

春风村 361860.0157 236970.4894 152.70% 集群分布

胜利村 328581.7892 328650.7124 99.98% 集群分布

大丰村 213030.1898 150606.4421 141.45% 集群分布

双莲村 421717.3963 291928.6523 144.46% 集群分布

晨光村 180686.8869 94813.29341 190.57% 集群分布

石谷村 209312.1943 105090.7291 199.17% 集群分布

分析发现，受山区地形地貌影响，小路口镇各行政

村农村居民点用地分布呈同质化特征，均为集群型分

布。区域内农村居民点用地受山体、河流及交通等要素

影响，多分布于地势平缓、交通便利、耕作条件较好区

域，空间上呈点块状或带状的集聚形态。

（三）用地分离度特征

（1）农村居民点用地分离度分析

农村居民点分离度是反映农村居民点斑块分布离散

程度的景观格局指标，相对于普遍运用的面积比率，同

时考虑居民点斑块数量，可更准确地反映居民点的分布

特征，具体计算公式如下：

F= R /2S，R=N/A，S=A/M

式中，F 为行政村农村居民点斑块分离度；R 为行

政村农村居民点斑块密度；S 为行政村农村居民点斑块

面积指数；N 为行政村农村居民点斑块数；M为行政村

区划面积；A 为行政村农村居民点斑块总面积。

（2）分析结果

根据用地分离度计算公式，研究小路口镇各行政村

农村居民点用地集聚程度，用地分离度值越小越聚集，

越大越则分散。

分析发现（表4），小路口镇镇域范围内，晨光村

因临近镇区、行政村区划面积较小且G237沿线自然村多

集聚成片，农村居民点用地集聚程度较高，分离度值仅

为52.38，远低于其他行政村。

胜利村因行政村区划面积较大、村域内生态保护空

间较多；大丰村因地形地貌复杂、村域内山林地较多，

行政村农村居民点用地布局相对零散，集聚程度较低，

分离度值均超过200。

表 4 小路口镇农村居民点用地分离度一览表

N（行政村
农村居民点
斑块数）

A（行政村农村
居民点斑块总面
积，单位 ha）

M（行政村区
划面积，单
位 ha）

F（分离
度）

春风村 85 18.644 1845.103 105.655

胜利村 31 9.028 2027.529 208.080

大丰村 61 9.293 1496.716 206.320

双莲村 40 10.26 1469.396 141.390

晨光村 102 21.019 999.603 52.382

石谷村 68 11.613 1556.438 162.158

（四）土地利用特征

（1）用地结构分析

小路口镇各行政村村庄建设用地构成均以农村宅基

地为主。除晨光村作为镇政府所在地，村域范围内含部

分机关团体、科教文卫、工业等地类，农村宅基地占比

相对较低，其余行政村农村宅基地均占村内村庄建设用

地的90%以上。

受山区地形地貌影响，小路口镇各行政村居民点内

道路面积占比均在1%左右，普遍较低。其中，双莲村

农村居民点道路面积占比仅为0.49%，远低于镇平均水

平，村庄道路建设相对滞后。

（2）用地承载力分析

受周边山体条件的限制，小路口镇建设用地匮乏，
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人均村庄建设用地规模为116.9㎡/人，用地承载力相对

较低。其中，晨光村、春风村人均规模相对较高，均超

过140㎡/人；大丰村人均规模较小，为79.2㎡/人，仅

达镇平均人均村庄建设用地规模的67.7%。

从人均宅基地面积来看，春风村人均面积较高，

达132.52㎡/人，大丰村人均面积较小，仅为74.13㎡/

人。

（五）综合评价

（1）指标标准化

由于评价体系各项指标内涵、统计口径、量级均存

在差异性，在计算过程中不能直接引用，因此在综合评

价前，需通过确定评价指标标准化处理，使得指标数据

间具有可比性。本文针对单因子评价指标，在指标原

始数值的基础上，采用自然断点法划分为高、中、低三

个等级并赋予相应的评价值，作为各项指标初步评价结

果。

（2）综合评价结果

汇总各项指标初步评价得分，校核后得到小路口镇

农村居民点土地集约利用综合评价结果（表5）。

表 5 小路口镇农村居民点土地集约利用综合评价

农村居民点布局紧
凑度评价得分

农村居民点土地利
用强度评价得分

综合评价
得分

春风村 2.3695 0.7459 3.1154

胜利村 1.4045 0.4563 1.8608

大丰村 0.8333 0.2105 1.0438

双莲村 2.6551 0.4563 3.1114

晨光村 3.6201 0.6071 4.2272

石谷村 2.3695 0.2105 2.5800

结果显示，小路口镇各行政村农村居民点土地集约

利用综合评价得分集中在1.0-4.3分，其中，晨光村农

村居民点土地集约利用程度相对较高，综合评价得分为

4.2272分，远高于其他行政村；大丰村受其地形地貌复

杂，经济发展水平相对较低的现状制约，土地集约利用

程度相对较低，综合评价得分仅为1.0438分。

从农村居民点布局紧凑度来看，晨光村评价得分相

对较高，大丰村相对较低；从农村居民点土地利用强度

来看，春风村评价得分相对较高，大丰村、石谷村相对

较低。

四、土地集约利用建议

农村居民点用地是村庄建设与发展的空间支撑，在

城镇化快速发展、乡村振兴稳步推进的过程中有着重要

的作用。基于小路口镇行政村农村居民点土地集约利用

分析与评价结果，提出用地布局优化建议如下：

（1）小路口镇农村居民点用地于空间上多呈点块

状或带状的集群分布，横向对比各行政村，晨光村用地

相对集聚，斑块面积较大；大丰村、胜利村用地则相对

零散，集聚程度较低。针对土地集约利用水平较低的村

庄，应积极开展居民点用地整理工作，挖潜村庄内部空

间，优化村庄布局，提高土地利用效率。

（2）土地集约利用水平不高受镇相关政策、奖励

机制等完备程度影响较大。针对村内现有闲置农房、宅

基地，小路口镇应建立健全相应机制，在保障农民基本

利益的同时，积极探索宅基地入市，鼓励农户将闲置房

屋，转让或出租给农村集体经济组织，或出租给企业、

创客用于发展乡村文旅产业。

（3）作为山区镇，复杂的地理环境要素对镇村建

设发展的制约较大。在建设用地有限的条件下，小路口

镇应以国土空间规划编制为契机，进一步优化镇村体系

结构，因地制宜、科学确定农村居民点撤并方案，重视

规划对土地利用的引导作用，推动农村土地集约利用水

平的不断提高。
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