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摘　要：在中国经济转型期城市更新高质量发展的

背景下，保障性住房园林由于建设周期短、规模大、成

本低等自身特点，与人民追求高质量生态宜居家园的需

求矛盾日益凸显，传统的园林设计和建设方式难以满

足当下高效率、低成本、高质量发展的大规模保障房园

林营建。以北京通州东方厂周边棚户区安置房项目的园

林设计为例，引入产品设计中的模块化设计的理念，通

过模块化三阶段设计方法，制定“通用模块”“定制模

块”构成模块系统，应用到保障房园林系统的设计中，

探讨解析模块化设计理念和方法在保障房园林设计中的

应用。模块化设计理念的应用能够缩短设计周期，提高

设计效率、施工效率，进而提高建设效率和降低建设成

本，同时重复模块可以降低施工难度，保证品质稳定，

而通过模块间的组合及互换，可以满足差异化的需求，

对大规模保障回迁房居民来说又能保证居住环境的公平

性。希望通过该设计方法的研究，为今后城市更新中的

大尺度保障房园林设计提供有意义的参考。

关键词：模块化设计；保障房园林；低成本园林；

生态宜居家园

【DOI】10.12254/j.issn.2096-6539.2022.08.099

引言：我国经过改革开放迅猛发展，城市建设进入

以城市更新为主的高质量发展阶段，注重推动城市结构

调整优化和品质提升，转变城市开发建设方式。在经济

转型期城市更新高质量发展的背景下，保障性住房园林

由于建设周期短、规模大、成本低等自身特点，与人民

追求高质量生态宜居家园的需求矛盾日益凸显，传统的

园林设计和建设方式难以满足当下高效率、低成本、高

质量发展的大规模保障房园林营建。

模块化设计理念广泛在产品设计中，适合重复率较

高的大型建设，符合保障性住房的设计方法要求，在建

筑领域应用已较为成熟，但在园林设计和建造应用较

少，方式和方法不成体系。模块化设计理念和方法在保

障房园林设计和建造的合理应用，能够提高建设效率和

降低建设成本、降低施工难度、保证品质稳定，同时满

足居民差异化的需求，保证居住环境的公平性。

本文结合实践引入模块化设计理念进入保障房园林

设计中，探讨解析模块化设计理念和方法在保障房园林

设计中的应用。

一、保障性住房园林的概述

（一）保障性住房的概念：是指政府实行分类保

障，所提供的限定供应对象、建设标准、销售价格或租

金标准，具有社会保障性质的住房。目前我国住房保障

体系包括：经济适用房、廉租房、住房公积金、限价房

和公共租赁房等[1]。

（二）保障性住房的特征：保障房与其他房地产开

发项目不同由其自身特征，包括建设类型与居住群体的

限定性、建设规模和管理难度大、工期目标要求紧、质

量目标要求高、费用目标的限定性等。

由于保障性住房的特点，迫切需要也非常适合采用

标准化、模数化大规模生产的产业方式进行建设。

（三）保障性住房园林设计特点

1.以人为本

（1）实用性：居住人群多是城市中的中低收入

者、住房困难者，更关注实用性，故保障房的园林设计

首先要经济实用；

（2）无障碍性：园林使用时间最长的群体是老人

和儿童，而这两大群体活动多有不便且身体易受伤，所

以最需要的就是环境的安全、方便、舒适，尤其中老年

比重较其他项目高，这种保障房多为其终身家园，需要

充足的中老年人和高龄老人的活动场所，活动场所的安

全性、无障碍性尤为重要；

（3）全龄友好性：保障房多为小户型，室内空间

有限，居民更易选择室外空间进行休闲活动，居住人群

相对混杂，每类人群皆有自己的生活方式和行为习惯，

就形成了不同的活动需要，这就需要有更多不同的园林

空间和园林设施来满足住户多样化的活动需求；

2.使用强度大：保障房一般建筑密度大、户型小、

人口密度高，小区活动场所人流量也会很大，人的活动

对景观环境的影响相对较大，园林更易被破坏，故场

地、园路和设施的耐久性和坚固性要求较高，同时园林

建设需低维护，才能使后期管理维护更加方便和可持

续。

3.造价控制严：保障房的建设资金是由政府划拨，

使用人群是中低收入家庭，园林建设成本控制非常严

格，所以保障房园林要进行低成本、高品质的设计，符

合可持续发展原则。

4.建设效率高：保障房园林项目建设周期通常很

短，需保障异地临时安置百姓尽快入住，要求园林设

计、施工等建设时间短、效率高。

通过分析保障房园林的特点，总结出保障房需要在

低成本、设施安全、场地多样、符合大密度人口活动、

基于模块化设计理念的保障房园林设计方法研究

——以北京东方厂安置房园林项目为例
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后期管理维护简单方便的园林。

二、模块化设计理念的解析

（一）模块化概念：模块化概念源自工业产品制

造，一般指使用模块的概念对产品或系统进行规划和组

织。

（二）模块化设计理念：广义上的模块化设计是指

在对一定范围内的不同功能或相同功能不同性能、不同

规格的产品进行功能分析的基础上，划分并设计出一系

列功能模块，通过模块的选择和组合构成不同产品的设

计方法[2]。模块化设计理念，是以一种工业生产的思维

进行设计，力求产品质量稳定性能够得到保障[3]。

（三）模块化设计与标准化设计的关系：模块化设

计是以标准化设计为基础的绿色设计方法[4]。作为一种

设计方法，模块化以标准模块选择性的组合方式达到多

样化的效果呈现以及系统更新的目的。标准化往往是单

一重复性的，而模块化是将每一个模块进行标准化，然

后挑选模块进行组装形成系统，在这个过程中形成了整

体系统多种形式，是标准化设计的高阶模式。

三、模块化设计理念在项目中的应用

（一）项目概况：北京副中心东方厂安置房项目是

北京城市更新的一个缩影，为推进副中心城市绿心的建

设，搬迁安置绿心范围内的村民。项目是包含8个居住

地块以及教育用地、总用地为44.49公顷服务近8千户居

民的大规模棚户区保障房，需保证临时异地安置的百姓

尽快入住。

项目主要特点包括建设规模大；严控开发成本、园

林绿化投资额低；建设周期短；安置人群相似，人群对

公平性和均好性要求高。而符合高质量发展的生态宜居

家园是保障房建设的根本核心，项目各种矛盾与需求给

园林设计和建设带来了很大挑战。引入产品设计中的模

块化设计的理念，通过模块化设计方法，制定“通用模

块”“定制模块”构成模块系统，结合东方厂保障房项

目自身特点，应用到园林系统的设计中，以提高设计效

率、建设效率，降低成本，同时保证产品质量，是符合

当下发展和需求的设计理念和方法。

（二）保障房园林模块化设计原则

1.模块精简：精简园林模块，组成系列产品，经济

合理的满足用户需求，以少量园林模块组成尽可能多的

保障房园林产品；

2.功能完整：满足不同人群使用需求，构建全龄友

好型居住园林，对保障房人群做针对性设计，制定针对

性模块，提高适配性；

3.注重联系：模块间的接合要素要便于连接与分

离，各园林模块间的联系尽可能简单，易组装和结合；

4.分清主次：模块的划分不能影响系统的主要功

能。

（三）保障房园林模块化设计方法：引入产品设计

中的模块化设计的理念，通过“模块划分—模块设计—

模块组合”的三阶段设计方法，对应产品视角从宏观到

微观，再回到宏观的发展过程；制定“通用模块”“定

制模块”构成模块系统，应用到保障房园林系统的设计

中。

（四）保障房园林模块库的建立：针对保障安置房

项目特点，以人群需求为导向，从建设之初采用村民代

表意见征集的方式收集人群需求，建立需求库，分析人

群画像，将收集的需求进行拆分，按照解决用户核心问

题的思路进行重新归类，建立适用于本项目的保障房园

林模块库。

（五）保障房园林模块划分：结合保障房园林一般

性特点和该项目的特殊性，以模块化设计原则根据已建

立的园林模块库制定“通用模块”和“定制模块”，其

中通用模块可细分为“必要模块”和“可变模块”，各

模块通过通用性接口空间组成模块系统，构成最适用于

东方厂保障房的园林系统。

1.通用模块：指在保障房园林项目中具有普遍适用

性的模块，可细分为构成园林景观最基础功能和规划审

批强制要求的必要模块以及增加园林丰富性、功能完善

性的可变模块。

（1）必要模块：满足保障房居民必要的户外活

动、休闲场地，交通联系的必要路网和出入口系统，满

足强制建设指标的绿化种植，以及满足海绵城市规划建

设审批所必需的海绵城市设计相关内容，故必要模块应

至少包含老年、儿童活动场地，邻里户外交流场地、休

闲散步路、基础绿化、海绵城市相关模块。

（2）可变模块：是在满足保障房居民必要的基础

户外活动内容的基础上，增加园林景观丰富性、功能完

善性的模块内容，如慢跑健身、体育健身、户外阅读、

阳光草坪、全龄活动场，通过合理的组合、组装，两种

模块共同组件普遍使用的，满足保障房基础园林功能、

规划建设审批要求，而又具有一定丰富性和完善性的园

林通用模块。

2.定制模块：指针对本项目居民需求采样了解到需

求较为强烈且具有项目独特性的特殊模块，前文提到本

项目的室外晾晒区、三轮车室外停放区、自助栽植区是

需求较大选项，也是跟其他住宅项目需求不同的地方，

故针对性的定制了室外晾衣模块、非机动车停放模块、

自助栽植模块等。

（六）保障房园林模块设计：针对项目特点和要

求，园林设计遵循均好性、节约性、生态性三大原则，

合理设计组合模块，以乡土植物绿化造景为主，严格把

控成本，营造一个健康舒适、自然生态、休闲便利的社

区。项目提出了一个1+1+N的园林模式，即一心一线N

点，一心就是每个社区都有一个绿色核心，包含六个主

要功能区，一线就是每个社区都会有一条健康跑道，N

点就是每栋楼前的入户全龄活动广场。

考虑到园林的丰富性，针对全龄段人群的不同需

求，满足园林均好性特点，设置符合本项目的八大园林

通用模块：包括儿童乐园、户外会客厅、运动球场、老

年康体园、阳光草坪、海绵花园、健康跑道、入户全龄

活动场等模块，针对性的室外晾衣、非机动车停放、自
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助栽植等定制模块。

1.老年康体模块：靠近配套托老所区域设置，周围

设绿化隔离保证安静、安全舒适的环境；结合着器材健

身区、座椅休憩区、棋牌活动区等进行布置，该模块最

低的标准配置包括轻运动场地、活动区、休息场地以及

晒太阳区。植物选择色彩淡雅、冠大荫浓植物，形成乔

木疏林，便于开展林下休闲活动。

2.儿童乐园模块：位于光照最好区域，并离住宅楼

有一定距离，避免噪音干扰；设不同活动场地，包括沙

坑、游乐器械区、跑跳活动场、家长看护休息区等，针

对不同年龄段的儿童和青少年进行有针对性的设计，满

足全龄段儿童游戏需求。

区域周围用微地形和多层次的植物进行隔离，保障

区域内的安全和独立性，场地内为开敞的活动空间，通

透种植，便于家长看护，品种选用观花观果、色彩鲜艳

植物，忌用带刺、飞毛、有毒、有异味、花粉多的植

物，植物品种力争丰富，增加儿童的感知、认知能力。

3.运动球场模块：活力球场位于绿心区域的边缘位

置，根据地块面积大小和选择不同的配置规模。室外活

动场地大的地块可设标准篮球场、羽毛球场、门球场

等，面积不足的块可将半场篮球、羽毛球场、乒乓球场

和健身器械休息区整合设置。

4.户外会客厅模块：位于绿心的核心位置，与阳光

草坪有良好的视线关系，可综合设计，体现了模块组合

的必要性和意义。本模块方便邻里之间相互沟通和交

流，功能上设轻运动活动场和交流休息区，并设主景廊

架。

5.阳光草坪模块：位于绿心光照较好区域，利用起

伏的微地形配以点景树，形成景观优美、功能复合的核

心自然景点，让业主悦享阳光和自然，用低成本获得开

阔空间。

6.海绵城市模块：通过透水铺装、下凹绿地、植草

沟和雨水花园等低成本海绵城市营建方法来建设低影响

生态社区。

7.健康跑道模块：秉承全民健身、社区慢跑的健康

理念，结合消防环路围绕绿心设彩色健康跑道，可分为

绿地中和绿地边界两种空间模式。

8.入户全龄活动场地模块：对消防登高面进行了景

观手法处理，赋予了一定的康体健身、亲子活动、户外

休闲等活动功能，提高场地复合使用性。

9.特色定制模块：除以上八个园林通用模块外，针

对项目居民需求和特点，制定了三个定制模块，包括室

外晾衣、非机动车停放、自助栽植等模块。

（1）室外晾衣模块：在南向入户前消防登高面外

侧或南向绿地活动场边界，结合健身压腿杆设置室外晾

衣杆，平均每两栋楼居民使用一处，满足居民传统的室

外晾衣习惯。

（2）非机动车停放模块：常规的将非机动车停车

区整体放入地下车库的方式不符合保障房居民使用习

惯，他们多用三轮车、老年代步车、自行车和电动车等

不便推入地下车库，合理设置地上停放模块，方便其使

用。

（3）自助栽植模块：项目居民有传统的栽种习

惯，特在一楼南向远离主要活动的绿地划出一定的自助

栽植区域，尊重传统习惯。

（七）保障房园林模块组合：假定模块的划分和设

计是播种、生长，而模块的组合就是收获。通过通用模

块，我们可以搭建出产品的核心结构，在此基础上，通

过可变模块间的互换，可以从容应对需求中差异化的部

分，快速变化出各种产品的变形以及进阶形式。

这些主要的模块进行合理的组合，如绿心中设儿童

乐园、老年康体园、运动球场、邻里会客厅等核心模

块，提高使用效率，照顾到均好性和便捷性，而健康跑

道模块有机将这些必要模块和部分可变模块，以及部分

定制模块有机的串联组合，形成合理的功能布局和灵动

的活动空间，营造出一个健康舒适、自然生态、休闲便

利的社区，使人们对社区产生归属感和认同感。

结束语

本文引入模块化设计的理念，通过模块化设计方

法，建立项目模块库、划定“通用模块”“定制模

块”，结合东方厂保障房项目自身特点，对其进行针对

性设计，并有机组合构成符合项目特质的园林模块系

统，应用到园林系统的设计中，用以提高设计效率、建

设效率，降低成本，同时保证产品质量。

这种广泛在产品设计中，并在建筑领域成熟运用的

设计理念适合重复率较高的大型建设，符合保障性住房

的设计方法要求。本文较为创新性的引入模块化设计理

念进入东方厂保障房园林设计中，探讨解析模块化设计

理念和方法在保障房园林设计中的具体应用。

未来可就园林模块选择、划分进行进一步系统深入

的研究，在提高效率的设计效率的同时，保证项目合理

性和丰富性，建立更适合现代人居住生活的生态宜居家

园。模块化设计理念和方法在保障房园林设计和建造的

合理应用，能够提高建设效率和降低建设成本、降低施

工难度、保证品质稳定，同时满足居民差异化的需求，

保证居住环境的公平性。

综上所述，希望通过本论文的课题研究，能为今后

城市更新中的大尺度保障房园林设计提供有意义的参考

和引导。
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