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建筑设计

摘　要：既有老旧建筑物大多位于城市中心，见证

了城市历史发展，有些甚至有上百年的历史。这类建筑

面临维护缺失、抗震能力差、安全度不足等问题，但受

政策、规范等因素制约，又无法拆除或不能拆除。既有

老旧建筑物保护性加固改造设计具有较强的现实意义，

同时也存在诸多设计难点需不断研究。本文结合某历史

文物建筑保护性加固改造设计，对老旧建筑物的改造设

计进行了一定的探索。
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一、既有老旧建筑物定义

2000年之前修建的建筑物，根据其使用现状，均可

定义为既有老旧建筑物。这类建筑物具有修建年代久

远、项目资料缺失、结构体系混乱、多次改造装修、现

状质量堪忧（房屋安全性差、消防救援弱）等共性，按

年代大致可分为三类。第一类新中国成立前建筑物：这

类建筑大多属于传统营造方式、工匠式建筑，属于古建

筑范畴，近代也吸收了一些西方建筑风格。目前保留下

来的均具有较高的历史价值，以不间断修缮为主。第二

类新中国成立后至1980年之间建筑物：这个时期的大型

建筑较少，主要集中在工业厂房类，民用建筑大多数为

仿苏联建筑，以承载力设计为主，无任何抗震措施。目

前保留下来的很多已属于文物保护建筑。第三类1980年

至2000年之间建筑物：唐山地震后，建筑物开始考虑抗

震，但主要集中在高层建筑。对于多层建筑，抗震性能

改善不明显，结构体系依然混乱，同时材料强度低、施

工质量差、房屋整体耐久性差等，影响房屋安全使用。

贵州省典型既有历史建筑物见图1.1。

图1.1 贵州省典型既有历史建筑物

二、改造的意义

既有老旧建筑物大多位于城市中心区域，受制于国

家现行法律、规划、技术规范等制约，这类建筑无法拆

除，一旦拆除，无法按现行政策和规范重建恢复，故只

能进行改造加固。既有老旧建筑物投入使用多年，房屋

鉴定通常位于Bu级或Cu级，修建时无明确的使用年限，

只能通过改造加固延续其使用年限。既有老旧建筑物无

任何抗震措施或抗震措施不到位，与现行国家对房屋建

筑抗震性能要求差距甚远，发生地震时几乎无任何抵抗

能力，出现瞬间整体倒塌等脆性破坏概率极高，必须采

用抗震加固提高房屋整体抗震性能。既有老旧建筑物在

长期使用过程中出现开裂、渗水、露筋、混凝土碳化、

墙体及砂浆风化、管道及线路破裂老化等涉及结构和消

防安全的问题，必须采用改造加固的方式予以消除。

改造加固主要解决以下几方面的内容：强化地基承

载力和变形，确保地基基础安全；提高房屋整体抗震性

能、提高构件承载能力；满足业主改造功能需求；满足

消防疏散及救援要求，提高房屋防火减灾能力；提升保

温节能、水电暖通设备性能，改善房屋使用舒适性；延

续建筑物使用寿命，正规改造加固后使用年限至少延长

30年。
三、设计流程

改造加固项目设计因其特殊性和独立性，其设计流

程不同于新建项目。前期资料收集、设计依据完善、施

工阶段动态设计是重点。设计单位应在对应节点及时向

建设单位提出要求和建议，否则将会影响设计进程，进

而耽误项目工期，既有老旧建筑物设计流程见图3.1。

图3.1 既有老旧建筑物设计流程示意图

四、案例介绍

1.项目概况

该改造加固设计项目为原省政法大楼，总建筑面积

约1.85万m2，其中1#楼为建国初期苏联援建项目，为保

护性历史文物建筑，2#～6#楼为后期不同年代分别建

设。建筑功能布置不合理，结构存在严重安全隐患，水

电线路因年代久远破损严重，均已不能满足基本使用

要求。项目现状见图4.1。本项目设计以“修旧如旧、

维持原貌”为基本思路，在不改变建筑原有立面风格特

点，对建筑进行改造、更新，满足使用要求。改造后项

目鸟瞰图见图4.2。1#楼建筑高度为15.7m，为四层砌体

结构，墙下条形基础，楼板为木板，屋盖主梁为木质桁
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改造加固主要解决以下几方面的内容：强化地基承载力和变形，确保地基基础安全；提高房屋

整体抗震性能、提高构件承载能力；满足业主改造功能需求；满足消防疏散及救援要求，提高房屋

- 2 -

防火减灾能力；提升保温节能、水电暖通设备性能，改善房屋使用舒适性；延续建筑物使用寿命，

正规改造加固后使用年限至少延长 30年。

三、设计流程

改造加固项目设计因其特殊性和独立性，其设计流程不同于新建项目。前期资料收集、设计依

据完善、施工阶段动态设计是重点。设计单位应在对应节点及时向建设单位提出要求和建议，否则

将会影响设计进程，进而耽误项目工期，既有老旧建筑物设计流程见图 3.1。

图 3.1 既有老旧建筑物设计流程示意图

四、案例介绍

1.项目概况

该改造加固设计项目为原省政法大楼，总建筑面积约 1.85万 m2，其中 1#楼为建国初期苏联援

建项目，为保护性历史文物建筑，2#~6#楼为后期不同年代分别建设。建筑功能布置不合理，结构存

在严重安全隐患，水电线路因年代久远破损严重，均已不能满足基本使用要求。项目现状见图 4.1。
本项目设计以“修旧如旧、维持原貌”为基本思路，在不改变建筑原有立面风格特点，对建筑进行

改造、更新，满足使用要求。改造后项目鸟瞰图见图 4.2。1#楼建筑高度为 15.7m，为四层砌体结构，

墙下条形基础，楼板为木板，屋盖主梁为木质桁架，设次檩条，上盖青瓦。

图 4.1 项目现状图 图 4.2 改造后项目鸟瞰图

2.加固设计

建筑加固后续设计使用年限 30年，结构安全等级二级，场地类别Ⅱ类，抗震设防烈度 6度，设

计地震分组第一组，设计基本地震加速度 0.05g，抗震设防类别重点设防类，抗震等级三级，地基基

础设计等级丙级，基本风压 W0=0.30kN /m2，场地地面粗糙度 C类，根据检测报告，项目地基基础

评定为 Au级，承载能力好，地基及主体结构无沉降变形或开裂，本次加固设计不涉及地基基础。
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架，设次檩条，上盖青瓦。

      

图4.1 项目现状图

图4.2  改造后项目鸟瞰图

2.加固设计

建筑加固后续设计使用年限30年，结构安全等级二

级，场地类别Ⅱ类，抗震设防烈度6度，设计地震分组

第一组，设计基本地震加速度0.05g，抗震设防类别重

点设防类，抗震等级三级，地基基础设计等级丙级，基

本风压 W0=0.30kN /m
2，场地地面粗糙度C类，根据检

测报告，项目地基基础评定为Au级，承载能力好，地基

及主体结构无沉降变形或开裂，本次加固设计不涉及地

基基础。通过分析评估，加固设计内容主要为：抗震加

固、构件承载力加固、木质楼板更换，木结构屋盖更

换。采用 YJK 软件建立结构整体分析模型见图4.3。

图4.3  YJK整体模型示意图

通过计算分析，本项目因处于低烈度地区，结构形

式相对单一简单，计算结果各项整体指标均能很好的满

足规范要求，抗震性能设计和构件加固设计是本项目

的重点。抗震加固措施采取增设构造柱及圈梁，见图

4.4；承重砖墙采用钢筋混凝土板墙加固法，C25喷射混

凝土施工；梁柱根据不同部位、承载力差异等因素，分

别采用截面加大、外包型钢、粘贴碳纤维等方式加固；

木质楼板更换为钢筋桁架楼承板，现场施工实景见图

4.5；木结构屋盖更换为钢结构轻质屋盖。项目实施竣

工后，取得了各方的一致认可，竣工后现场实景图见图

4.6。
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换。采用 YJK 软件建立结构整体分析模型见图 4.3。
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通过计算分析，本项目因处于低烈度地区，结构形式相对单一简单，计算结果各项整体指标均

能很好的满足规范要求，抗震性能设计和构件加固设计是本项目的重点。抗震加固措施采取增设构

造柱及圈梁，见图 4.4；承重砖墙采用钢筋混凝土板墙加固法，C25 喷射混凝土施工；梁柱根据不同

部位、承载力差异等因素，分别采用截面加大、外包型钢、粘贴碳纤维等方式加固；木质楼板更换

为钢筋桁架楼承板，现场施工实景见图 4.5；木结构屋盖更换为钢结构轻质屋盖。项目实施竣工后，

取得了各方的一致认可，竣工后现场实景图见图 4.6。
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图4.5  梁柱墙及楼板改造加固施工实景图

图4.6  项目竣工后现场实景图

3.BIM技术运用

BIM技术已经越来越多地运用在建设项目全生命周

期，帮助项目参与者更好地完成设计、施工、运营及

维护，取得了较高的社会效益和经济效益。本项目属于

历史文物保护建筑改造项目，原有建筑条件对结构、

设备改造有较大局限。为了实现改造意图，达到“修

旧如旧、维持原貌”的目的，通过BIM技术建立项目模

型，见图4.6，建模的过程可同步完成全面的“三维校

审”，土建及设备全专业建模并协调优化，全方位的三

维模型可在任意位置剖切大样及轴测图大样，观察并调

整该处管线的标高关系、结构构件尺寸及位置对其他专

业的影响。BIM平台全面检测管线间、管线与土建间的

所有碰撞问题，并反提给各专业设计人员进行调整，消

除管线碰撞问题。采用BIM软件统计工程量，生成工程

量清单和报表，用于指导工厂深化设计和加工制造，避

免重复计量造成浪费。通过对统计现场实际量、商务预

算量、BIM软件计算量三种工程量对比，BIM软件统计工

程量误差很小。

图4.6  项目整体BIM模型图

五、结论与建议

随着国家大规模房屋建设进入尾声，未来既有老旧

建筑物改造项目将会越来越多，通过正规的加固改造设

计，能够有效的解决老旧建筑物地基安全、抗震能力不

足、构件承载力不足、使用舒适度等问题，合理延长建

筑物使用年限。基于作者近年来完成的多个老旧建筑物

改造加固设计，有以下几点建议，供大家参考。

1.建设行业主管部门应加强对老旧建筑物改造的政

策宣传和安全排查，提供必要的技术和政策指导，引导

社会重视老旧建筑物改造，不能未经正规设计，盲目改

造，埋下安全隐患。

2.设计单位应加强对老旧建筑物的认识，提高应对

不同类型老旧建筑物改造加固设计能力，采取的加固设

计方案，既要满足规范要求、达到设计意图，更要关注

改造方案实施的可行性和改造过程中的安全。

3.改造加固设计应重视对项目前期资料的收集，重

视现场踏勘。对资料不完善的项目，应坚持“鉴定检测

在前、改造设计在后”的原则。坚持信息化动态设计，

主动根据现场情况合理科学的对改造加固设计方案进行

及时调整。

4.加大在改造加固项目全过程运用BIM技术的力

度，通过先进的技术手段，为合理设计、安全施工、可

靠运营等提供技术保障。

5.改造加固项目宜采用设计施工总承包模式，强化

设计单位和施工单位在施工全过程中的协作和沟通配

合。
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