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摘　要：随着老龄化问题不断加剧，国内的社会矛
盾和经济压力也日趋严重，导致了养老观念以及养老模
式的变化。本文针对目前国内存在的养老市场供需失
衡、设计和运营脱钩等问题，提出了“适老化”这一养
老院设计理念，该理念呼吁杜绝在设计中一昧追求“所
谓”高端、大气、上档次，而应从老年人的实际需求出
发，将养老院的实用性放在首位，立足于为老年人营造
舒适、有尊严的居住空间。本文依托实际案例进行分
析，首先概述老年群体的共性特征，包含老年群体的生
理特征、心理特征、行为特征以及老年群体的医疗需求
特征，第二章依托实际案例，研究了基于适老化理念的
养老院建筑设计要点，具体分析了建筑功能布局、建筑
空间设计以及户外环境设计要点，第三章对基于适老化
理念的养老院建筑设计进行展望，具体为养老环境的多
元化、养老功能的复合性以及养老模式的健康化。
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现阶段，全球多个国家已步入人口老龄化阶段，美
国、德国、英国、日本等发达国家尤其显著。相较上述
发达国家（早在20世纪40年代至70年代步入人口老龄化
社会），我国步入人口老龄化阶段相对较晚，关于养
老的相关研究和相关政策均不成熟。在社会经济飞速发
展、老年人口不断递增的趋势下，现有的养老服务设施已
无法满足当下老年群体的养老需求。相关数据表明，在未
来很长一段时间内，我国老年群体的数量将持续攀升，对
养老院的需求仍会持续增加。鉴于此，本文以养老院建
筑为研究对象，从探讨老年群体的共性特征出发，结合
实际案例探讨基于适老化理念的养老院设计思路。

本案例名称为两园之间棚改安置房项目二期8009地
块养老院项目，总建筑面积为20400平方米。

一、老年群体共性特征
（一）老年群体的生理特征
老年群体自身年龄较大，身体机能有所退化，出现

各类人体衰老的症状，具体体现为如下四个方面：其
一，感知系统不断衰弱，体现为视觉、味觉、听觉等感
知能力出现不同程度的退化；其二，中枢系统不断衰
弱，体现为记忆力退化、反应迟钝；其三，运动系统有
所退化，体现为身体协调性退化、行动迟缓；其四，身
体免疫力有所降低，体现为抵抗力变弱，易患慢性病。

（二）老年群体的心理特征
老年群体在身体机能退化的同时，对于外部环境的

感知能力也在不断变弱，进而导致一部分老人不愿接触
新鲜事物，偏爱闭门独处。封闭的生活方式导致老年群
体社交群体单一、旧交关系疏远，进而导致了老年群体
抑郁症发病率高，常常感觉空虚、迷茫、寂寞、孤独，
对于生活缺乏掌控感和价值感。

（三）老年群体的行为特征
1、聚集性
无论是在养老院或是社区内，老年群体普遍喜爱参

与集体活动，体现出一定的聚集性。比如说，老年群体
喜爱组织出游、扎堆打牌下棋、参与戏曲歌舞等集体活

动，热闹的氛围可以使老人交到更多朋友，精神更加愉
悦。

2、时域性
时域性强调老年群体的作息时间相对规律，例如：

大部分老年人喜爱在早上6：00到8：00之间外出晨运买
菜，喜爱在上午9：00到11：00以及下午2：00到4：00
外出活动。

3、地域性
老年群体的怀旧心理较为严重，对于安全感有较高

的需求。因此，大部分老年人喜爱去自己熟悉的场所活
动，这种在特定场所中进行的惯性活动被称为“地域性
行为”。

4、持续性
老年群体在退休后具备较长的闲暇时光，相关数据

表明，养老院内生活的老年群体人均活动时间在七个小
时以上，因此该群体的活动行为具备一定的持续性。同
时，随着年龄的增大，老年群体会越来越喜欢热闹，
热衷于参加多样化的娱乐活动，类似唱歌跳舞、下棋打
牌、剪纸书画等。

（四）老年群体的医疗需求特征
1、支出高
近年来，国内老年群体的医疗支出不断增加，其根

本原因在于在社会发展的同时，老年群体的健康意识也
在不断提升，对于医疗服务的需求也在不断增加，导致
了医疗消费在老年群体的养老支出种占据较大比例。

2、易反复
老年群体中的慢性病患病比例较高，例如大部分老

年人患有心脑血管疾病、呼吸道疾病、老年痴呆等。慢
性疾病的特征在于易反复、患病时间长。此外，由于老
年群体的身体机能退化、自身免疫力薄弱，使得“小病
缠身”的状况频发，因此需要反复就医。

二、基于适老化理念的养老院建筑设计
（一）项目概况
本案例名为两园之间棚改安置房项目二期8009地块

养老院项目，总建筑面积为20400平方米，地上总建筑
面积为14400平方米，地下总建筑面积为6000平方米。
建筑高度为18米，地上四层，地下一层。项目位于北京
市海淀区东部，五六环之间，西北五环外的西北旺镇。
用地南侧为土井村路、中关村森林公园，西侧为二期04
地块，北侧为配套幼儿园，东侧紧邻唐家岭东路。

（二）设计理念
本案例以适老化作为设计理念，所谓适老化，即从

老年群体的生理特点、心理特点以及行为特征出发，将
老年群体薄弱的身体机能考虑在内，在养老院设计过程
中打造出最大程度满足老年群体生理及心理需求的人性
化空间，为他们提供最大化便利。适老化设计理念涵盖
系统化设计以及精细化设计两个方面。所谓系统化，即
为在养老院整体布局中体现适老化，将无障碍设计、空
间布局、交通流线等进行合理设计；所谓精细化，即为
在养老院室内外空间、家具设计等方面体现适老化。

（三）建筑功能布局
本案例本着资源共享、分区合理的布局原则，将公
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共服务用房置于院区中部，居住用房位于两侧。依据入
住老人的不同需求，将养老院建筑空间划分为自主生
活、协助生活、医疗护理、娱乐活动等片区，设置单人
间、双人间等选择，并保证每个居住空间拥有良好的采
光。同时，考虑到老年群体的医疗需求，本案例将附带
医疗护理设施的片区做集中化设置（设置于中部），便
于管理并进行老年人医护。同时，为了满足老年群体的
聚集性、时域性、地域性以及持续性等行为特征，本案
例还设置了图书馆、书画室、生活超市、多功能教室、
棋牌室等多样化的活动空间，不同的活动区域通过园林
绿化连接在一起，以满足老年群体多样化的活动需求。

图1 功能布局

（四）建筑空间设计
1、通行空间设计
考虑到老人上下台阶不方便，本案例将主出入口部

位设置了无障碍坡道，同时设计自动门，还在高差较大
的部位增设了升降梯。为了方便老年人通行，养老院的
走廊空间不设置门槛或高差，同时保证净宽在1.8m以
上。同时，依据《无障碍设计规范》GB50763-2012，本
案例在地上各层均布置了无障碍卫生间。在楼梯设计
方面，保证楼梯宽度在1500 mm以上、平台深度在2m以
上，并在梯段两侧设置不锈钢扶手，在踏面前端设置高
度3mm以上的防滑警示条。考虑到老年人视觉衰退、行
动能力差，本案例选用防滑性能以及防反射性能好的地
面铺装材料，避免老年人摔倒或者由于材料反射造成眩
晕。此外，本案例将通道的转交部位处理为圆角或切角
以避免老年人磕伤，同时将观察玻璃设计为和轮椅视线
等高。

考虑到老年群体中存在着一定比例的肢体障碍、视
觉及听觉障碍人群，因此本案例也将便利引导作为设计
的关键部分举例来说，在楼梯的起点和终点、电梯入口
等部位设置盲道，在电梯厅中设置抵达音响，在电梯内
部设置报层音响，在出入口、大厅、通道等关键部位设
置国际通用标志牌及盲文标志。

2、卫浴空间设计
卫浴空间地面湿滑，极易导致老年人摔倒，因此是

适老化设计的重点。本案例在大部分卧室空间中设计了
卫生间，同时在每层楼的公共空间中也设计了公共卫生
间。依据《无障碍设计规范》GB50763-2012，所有的卫
生间通行净宽均在0.8m以上，并设置了直径1.5m以上、
面积4㎡以上的轮椅回转空间。卫生间采用平开门，门

外0.9m高的位置设置把手，马桶旁0.4m高处设置救助按
钮。卫浴空间地面采用高摩擦力防滑材料铺装，以避免
老年人洗浴或如厕时摔倒。

3、卧室空间设计
相较其他空间，卧室空间是老年人使用频率最高的

空间。基于适老化设计理念，卧室空间设计应充分考虑舒
适度，一方面要做好卧室空间的降声减噪，以保证老年人
的睡眠质量，另一方面还要确保卧室空间日照充足、空气
流通顺畅，以满足老年人的归属感和舒适感需求。

依据入住老人的不同需求，本案例设置普通照料单
元（适合自理老人以及半自理老人）以及失智照料单元
（适合高度护理型老人）两种类型，其中普通照料单元
布置于北区和南区，失智照料单元布置于中部，在方便
管理的同时，避免了高度护理型老人的生活状态给自理
型老人带来冲击（图2）。

图2  照料单元分区

在套型设计方面，普通照料单元中布置了单人间以
及双人间两种套型（图3），其中单人间适合单身自理
老人和单身半自理老人居住，双人间适合夫妻老人以及不
相识老人居住。单双人间中均布置了储藏柜，电视，洗手
池、坐便器、护理床、床头柜等，且均设置了直径1500mm
以上的轮椅回转空间。考虑到高度护理型老人更衣、饮
食、排泄都在护理床上，需要护理人员的帮助，为了保护
老人的自尊心，本案例失智照料单元仅设置单人间，以
满足在护理期间的私密需求，真正做到人性化设计。

（a）双人间                   （b）单人间

图3  卧室空间套型设计
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图3 卧室空间套型设计

4、医疗空间设计

本案例将附带医疗护理设施的管理服务用房做集中化设置,设置于场地

中部、并通过连廊与北部及南部的老年照料单元相连，便于管理并进行老年

人医护（图4）。本案例采用医疗套间的空间布局模式，将医疗空间一分为

二，其中外医疗室布置诊断桌、储藏柜、等候空间，内医疗室布置检测床、

仪器箱、盥洗池等。同时外医疗室布置两个诊疗桌,以提升诊疗效率。

图4 医疗空间布局于中部

5、电梯设计
依据《养老设施建筑设计规范》GB50867-2013，养老院建筑的电梯设

计与其他建筑不同，电梯及电梯厅的空间需要更大，因此，本案例将轿厢

净宽控制在0.8 m以上，将电梯厅深度与宽度控制在1.8 m以上，并于轿厢

两侧设置扶手。考虑到电梯内部按钮及报警装置的操作便利性，采用横向
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4、医疗空间设计
本案例将附带医疗护理设施的管理服务用房做集中

化设置，设置于场地中部、并通过连廊与北部及南部的
老年照料单元相连，便于管理并进行老年人医护（图
4）。本案例采用医疗套间的空间布局模式，将医疗空
间一分为二，其中外医疗室布置诊断桌、储藏柜、等候
空间，内医疗室布置检测床、仪器箱、盥洗池等。同时
外医疗室布置两个诊疗桌，以提升诊疗效率。

图4  医疗空间布局于中部

5、电梯设计
依据《养老设施建筑设计规范》GB50867-2013，养

老院建筑的电梯设计与其他建筑不同，电梯及电梯厅的
空间需要更大，因此，本案例将轿厢净宽控制在0.8 m
以上，将电梯厅深度与宽度控制在1.8 m以上，并于轿
厢两侧设置扶手。考虑到电梯内部按钮及报警装置的操
作便利性，采用横向布局安装的模式，将按钮及报警装
置设置于0.9 m至1.2 m的高度范围内，以方便老人按
触。同时，本案例还在门厅部位设置2部无障碍医用电
梯，以满足老年群体的就医需求。

6、室内公共空间设计
养老建筑设计绝非仅仅为老年群体提供一个生活建

筑外壳，其关键在于适老化，本案例在设计过程中坚持
贯彻居家文化养老的理念，将标准化与多样性有机融
合，力求在为老年群体提供生理帮助的基础上，还要为
老年群体打造心灵归属的空间。因此，本案例以精品酒
店空间模式作为参考，在室内空间设计时，考虑到空间
的开放性，在每层每个单元区中营造了一定尺度的公共
交流空间，通过沙发、展示架、墙贴等软装布置在空间
中引入了各类健康时尚趣味的文化活动，以提升老年人
生活的趣味性，减少其孤独感。

（五）户外环境设计
对于老年群体来说，户外空间是其重要的活动区域

以及社交空间之一。本案例在户外环境设计中考虑到与
周边环境的统合，在景观方面形成三层景观层次，居中
的为礼仪性景观，主要展示养老设施的主形象，给人良
好的第一印象，形成轴线对称礼仪性强的景观特点。南
北两个院落为私密性花园景观，满足老年人日常的庭院
活动，西侧为带状景观，满足老年人的漫步需求。三层
景观层次分区明确，功能合理，各具特色。同时，本案

例在户外布置了一定的锻炼设施以满足老年群体的健身
需求，同时还设置了长椅、围棋桌等设施以满足老年群
体的户外社交需求。对于区域生态环境，本案例则本着
综合设计的思路，以中心环境景观作为户外空间打造的
重点，同时在公共走廊两侧设置花池以及交流区。

在道路系统设计方面，本案例引入了漫步系统的设
计思路，将人车合理化分流，地面以步行为主，保证老
人在园区内活动的安全性，同时地面设计应急车行流
线，设置便捷的地下访客行车、接送行车、后勤用车流
线。此外，本案例外部空间中局部设置连廊，营造“连
廊-环境”的渗透生态，使得养老院建筑成为可“呼
吸”的生态建筑，以提升老年人的生活质量。

三、基于适老化理念的养老院建筑设计展望
（一）养老环境的多元化
在未来，养老院设计将不拘泥于单一的养老环境，

设计思路将更加宏观，比如说将幼儿园、青年公寓、养
老院、医院、生活超市等整合为一体，形成综合性空
间，将养老院融入社会系统当中，通过不同年龄层次人
群的融合，将老年人的生活最大化丰富，彻底扭转养老
院单一、孤独的固化形象，使得老年人入住养老院的意
愿增强。

（二）养老功能的复合性
未来，养老院建筑的功能空间极有可能发生复合性

转变，多元的建筑空间将兼顾不同年龄、多种类型老年
人的养老需求。一方面，养老院可以为自理型老人提供
休闲娱乐的场所，另一方面，养老院也可以为介助型老
人提供医疗康复的场所。除此之外，在国家延迟退休的
背景下，养老院也可以为老年人提供进修学习的空间，
让老年人紧跟时代发展，不断完善其知识体系，也可以
鼓励老年人发挥余热，通过传授知识、社会经验等方式
再服务于社会。

（三）养老模式的健康化
对比传统养老模式，新时期的养老模式将更加健康

化、生态化、自然化。从规划方面来说，未来的养老院
将更加贴近于自然，依托绿地、公园周边建造，通过自
然改善空气质量。从建筑方面来说，未来的养老院将增
设日晒场所、种植菜园以及绿化庭院，以鼓励老年人与
大自然多接触，由此打造理想的田园养老生活，真正落
实适老化。

结论
适老化建筑空间理念经过多年验证，要求设计师从

老年群体的生理特点、心理特点及行为特征出发，将老
年群体薄弱的身体机能考虑在内，在养老院设计过程中
打造出最大程度满足老年群体生理及心理需求的人性化
空间。具体来说，在养老院设计过程中，应统筹考虑卫
浴、居室、室内外公共空间等，在确保各方面设计满足
设计指标和要求的基础上，还应确保设计的合理性，将
设计质量最大化。
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转空间。考虑到高度护理型老人更衣、饮食、排泄都在护理床上，需要护

理人员的帮助，为了保护老人的自尊心，本案例失智照料单元仅设置单人

间，以满足在护理期间的私密需求，真正做到人性化设计。

（a）双人间 （b）单人间
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