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摘　要：随着时代及产业生产水平的变化发展，产

业园区不断发展进化，传统以单一生产为发展模式的产

业园逐渐走向产城融合。在以产带城的背景下，当代产

业园不仅仅是产研类建筑的集群，而是与城市的多样性

不断相融，成为一个多元复合的产业集群，一个开放共

享的产业平台，一个绿色生态的产业社区。本文并以洋

山国际保税交易中心项目为例，通过提出“活力之云、

互连之云，生态之云”三个设计策略，从功能定位，空

间组织，交通流线，绿色生态等角度阐述了科技产业园

设计的手法，以期为同类型产业园的设计提供一定的启

示与借鉴。
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洋山国际保税交易中心作为上海临港新片区洋山特

殊综合保税区扩区的首发项目，是一个集聚研发设计和

多元化服务的创新标杆科技产业园区，未来将成为面向

上海、长三角乃至全国的研发产业新增长极与标志性产

业创新发展高地。

一、项目概况

本项目位于上海市临港新片区综保区扩区，东临滴

水湖核心片区，西邻沿海科技产业区，基地占地面积

9.8万平方米，用地性质为科研设计用地，容积率3.0，

限高80米。拟建地上建筑面积约307185平方米万，地下

建筑面积约91000平方米，总建筑面积398185平方米，

包含5栋高层研发楼，8栋多层研发楼，5栋花园研发

楼，1栋技术服务平台，1栋共享云台（综合配套）以及

一座公交首末站。项目总投资约50亿，未来将构建成以

高端装备、集成电路、生物医药、人工智能、智能网联

汽车五大产业为主的综合型产业园区。（图1）

二、设计策略

在容积率3.0的条件下，常规的产业园模式单一，

栋数多密度大，缺乏开放空间及特色节点，洋山国际保

税交易中心项目作为综保区扩区的首发地块，设计着眼

于整个区域的发展，引入“云”的设计理念，提出“活

力之云、互连之云，生态之云”三个设计策略，旨在打

造一个集保税研发生产、公共技术服务以及综合配套为

一体的全天候共享科技产业园。（图2）

“活力之云”

作为一个综合性科技产业园，洋山国际保税交易中

心项目通过前期策划以及对产研机构使用需求的了解，

提出以保税研发为打造方向的定位，既有集成电路、生

物医药、装备研发等传统制造类产业，也有跨境金融、

保税检测、航空航海检测等保税科创产业，多元化的产

业布局构建了生生不息的产业生态雨林，不同的产业集

合能够极大提升出园区的活力。在集聚高端研发机构及

企业集群的同时，融合创新科技、创客孵化、加速器等

机构，为高技术人才，高端产业人才提供更加全面优质

的产业平台。同时在园区的功能配套上，设计旨在服务

整个扩区，导入了保税展览展示、交易服务平台、文化

休闲、运动健身、餐饮配套等多样化的配套服务设施，

在保证产业空间的同时，与城市功能进行融合，激发区

域发展热度，以此打造科创休闲新高地，用户与访客的

双享的”活力之云”。

“互连之云”

设计希望营造一种高效便捷的交通模式，基地五面

临路，分别设有四个功能不同的机动车出入口，满足形

象仪式、日常交通、货运后勤的不同需求。在基地西侧

配有扩区内首条公交首末站提升了项目的可达性，也
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摘要：随着时代及产业生产水平的变化发展，产业园区不断发展进化，传统以单一生产为发
展模式的产业园逐渐走向产城融合。在以产带城的背景下，当代产业园不仅仅是产研类建筑
的集群，而是与城市的多样性不断相融，成为一个多元复合的产业集群，一个开放共享的产
业平台，一个绿色生态的产业社区。本文并以洋山国际保税交易中心项目为例，通过提出“活
力之云、互连之云，生态之云”三个设计策略，从功能定位，空间组织，交通流线，绿色生
态等角度阐述了科技产业园设计的手法，以期为同类型产业园的设计提供一定的启示与借鉴。
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洋山国际保税交易中心作为上海临港新片区洋山特殊综合保税区扩区的首发项目，是一
个集聚研发设计和多元化服务的创新标杆科技产业园区，未来将成为面向上海、长三角乃至
全国的研发产业新增长极与标志性产业创新发展高地。

一、项目概况
本项目位于上海市临港新片区综保区扩区，东临滴水湖核心片区，西邻沿海科技产业区，

基地占地面积 9.8 万平方米，用地性质为科研设计用地，容积率 3.0，限高 80 米。拟建地上
建筑面积约 307185 平方米万，地下建筑面积约 91000 平方米，总建筑面积 398185 平方米，
包含 5 栋高层研发楼，8 栋多层研发楼，5 栋花园研发楼，1 栋技术服务平台，1 栋共享云
台（综合配套）以及一座公交首末站。项目总投资约 50 亿，未来将构建成以高端装备、集
成电路、生物医药、人工智能、智能网联汽车五大产业为主的综合型产业园区。（图 1）
二、设计策略

在容积率 3.0 的条件下，常规的产业园模式单一，栋数多密度大，缺乏开放空间及特色
节点，洋山国际保税交易中心项目作为综保区扩区的首发地块，设计着眼于整个区域的发展，
引入“云”的设计理念，提出“活力之云、互连之云，生态之云”三个设计策略，旨在打造一个
集保税研发生产、公共技术服务以及综合配套为一体的全天候共享科技产业园。（图 2）

“活力之云”
作为一个综合性科技产业园，洋山国际保税交易中心项目通过前期策划以及对产研机构

使用需求的了解，提出以保税研发为打造方向的定位，既有集成电路、生物医药、装备研发
等传统制造类产业，也有跨境金融、保税检测、航空航海检测等保税科创产业，多元化的产
业布局构建了生生不息的产业生态雨林，不同的产业集合能够极大提升出园区的活力。在集
聚高端研发机构及企业集群的同时，融合创新科技、创客孵化、加速器等机构，为高技术人
才，高端产业人才提供更加全面优质的产业平台。同时在园区的功能配套上，设计旨在服务
整个扩区，导入了保税展览展示、交易服务平台、文化休闲、运动健身、餐饮配套等多样化
的配套服务设施，在保证产业空间的同时，与城市功能进行融合，激发区域发展热度，以此
打造科创休闲新高地，用户与访客的双享的”活力之云”。

“互连之云”
设计希望营造一种高效便捷的交通模式，基地五面临路，分别设有四个功能不同的机动

车出入口，满足形象仪式、日常交通、货运后勤的不同需求。在基地西侧配有扩区内首条公
交首末站提升了项目的可达性，也加强了绿色低碳出行模式建设。环绕项目基地外圈为车行
交通系统，车辆进入场地后沿外圈可就近驶入地下车库，内圈为人行漫步系统，开放式的慢
行系统与景观绿带相结合，既保证人车分行，又能通达高效。不止于单一的交通流线设计，
设计希望能通过交通将园区内的产业与活动串联，通过构建首层风雨廊、二层连廊和云端步
道系统，将园区连接最大化，营造出无缝衔接的园区生活。互连之云不仅仅是交通上的互连，
在保证物理连通的基础上，通过利用多维度、多方式的交通体系催生心理连通，资源连通，
将园区内部的产业与活动互连，将园区与城市功能互连。

“生态之云”
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加强了绿色低碳出行模式建设。环绕项目基地外圈为车

行交通系统，车辆进入场地后沿外圈可就近驶入地下车

库，内圈为人行漫步系统，开放式的慢行系统与景观绿

带相结合，既保证人车分行，又能通达高效。不止于单

一的交通流线设计，设计希望能通过交通将园区内的产

业与活动串联，通过构建首层风雨廊、二层连廊和云端

步道系统，将园区连接最大化，营造出无缝衔接的园区

生活。互连之云不仅仅是交通上的互连，在保证物理连

通的基础上，通过利用多维度、多方式的交通体系催生

心理连通，资源连通，将园区内部的产业与活动互连，

将园区与城市功能互连。 

“生态之云”

传统产业园往往过度强调功能主义，效率导向削弱

了景观环境的设计，使得环境空间单调乏味。洋山国际

保税交易中心项目希望突破这一界限，在注重产品的功

能与布局的同时，通过构建特色景观，为使用者提供

优质的景观环境，提升园区的品位和形象。景观设计以

“公园城市”为理念，延续建筑设计的风格，围绕园区

核心“共享云台”以流线形方式在基地内蔓延生长，有

机的与周圈建筑相融合，形成不同层级的景观空间，基

地内不仅结合建筑布局设置了仪式广场、室外展厅、特

色绿地和绿色步道，还将“共享云台”屋顶打造为空中

花园，结合餐饮、云端跑道、花海等节点小品，使景观

不仅仅可看，同时也是可游可赏可参与的公共要素。在

“公园城市”理念的指导下，建筑群嵌入“公园”中，

与基地外的街角公园融为一体，创造出更加生态化，让

园区成为使用者与来访者都可以放松身心的立体公园式

办公园区，营造城绿共融的“生态之云”。

三、规划布局

项目场地呈不规则的五边形，因此在总体布局上并

未遵循常规产业园行列式的布局模式，而是因地制宜将

建筑群体沿场地边界展开布置，这样的方式形似围合，

却没有封闭自建，而是以一种由内至外的放射趋势向

城市开放，形成了“一心，一环，一带”的规划结构。

“一心”是指园区的公共核心——共享云台，作为园区

以及扩区的公共配套，共享云台在功能和位置上都是整

个园区的核心。“一环”是指环绕“共享云台”的科创

研发环，根据产业布局配置了不同类型的研发建筑产

品。“一带”是指贯穿园区的带形廊道，线性的空间将

园区内的各功能区块有机串联，加强了园区的联系和凝

聚力。

四、形态生成

方案的形态生成遵循以下五点：1.地标门户：主要

街角位置布置五栋高层研发塔楼，顺应城市发展轴线，

树立具有标志性的科技门户形象。2.连续界面：将多层

研发楼单体沿场地展开，形成完整连续、富有韵律的形

象界面，同时提升了人行到达的便捷性。3.核心植入：

场地中心植入“云”的核心，打造“共享云台”，结合

综合配套与综保展示等功能，在园区中塑造一个的公共

服务核心，辐射周边地块，激发区域发展活力。4.超级

链接：通过绿荫步道、架空廊道、空中连廊等链接模

式，将园区内的产业、服务、配套进行串联，提升项目

凝聚力。5.公园城市：从宏观视角的维度，提出公园城

市理念，将临近公园等公共景观与地块内部景观协同设

计，形成了独一无二的云端景观系统。将绿色引入园区

的同时将绿意延伸至周边地块，营造环保优先、绿色发

展的生态典范。

五、建筑设计

建筑单体的设计突出了功能的灵活性和空间的开放

性，以此作为与城市协调发展的基础，随需求的变化不

断的发展升级，满足不同企业在不同阶段的需求。（图

3）

园区内研发单体的使用并非针对单一或者固定的业

主，因此在设计上需考虑了不同产品的类型和组合，提

出了高层研发、多层研发、花园研发以及中小式研发四

种产品，同时根据以往的项目经验与产业策划的指导，

推演出了不同产品所需的面积区段、荷载标准、空间高

度。产品的设计从最小划分单元300平方米到2000平方

米大平层，从5000平方米花园独栋研发到30000平方米

企业总部楼，适应不同企业不同阶段的需求，打造全生

命周期的产研类产业孵化平台。

位置上都是整个园区的核心。“一环”是指环绕“共享云台”的科创研发环，根据产业布局配置了
不同类型的研发建筑产品。”一带”是指贯穿园区的带形廊道，线性的空间将园区内的各功能
区块有机串联，加强了园区的联系和凝聚力。

四、形态生成
方案的形态主要遵循以下五点：1. 标志门户：五栋高层研发塔楼占据主要街角位置，

顺应城市发展轴线，打造具有标志性的科技门户形象。2. 连续界面：将多层研发楼单体沿
道路布置，形成连续完整、风格统一的形象界面，同时提升了人行到达的便捷性。3.核心植
入：场地中心引入云的理念，打造“共享云台”，融合技术服务及综合配套功能，在园区中塑
造一个的公共服务核心，激发区域发展活力，辐射周边地块。4.超级链接：通过架空廊道、
绿荫步道、空中连廊等交通方式，将园区内的产业、服务、配套进行串联，提升项目能级。
5.公园城市：从整个扩区的维度，提出公园城市理念，将街心公园等公共景观结合地块内的
景观统一设计，形成了独一无二的云端景观系统。将绿色引入园区的同时将绿意延伸至周边
地块，营造生态优先、绿色发展的区域形象。

五、建筑设计
建筑单体的设计突出了功能的灵活性和空间的开放性，以此作为与城市协调发展的基础，

随需求的变化不断的发展升级，满足不同企业在不同阶段的需求。（图 3）

园区内研发单体的使用并非针对单一或者固定的业主，因此在设计上需考虑了不同产品
的类型和组合，提出了高层研发、多层研发、花园研发以及中小式研发四种产品，同时根据
以往的项目经验与产业策划的指导，推演出了不同产品所需的面积区段、荷载标准、空间高
度。产品的设计从最小划分单元 300 平方米到 2000 平方米大平层，从 5000 平方米花园独
栋研发到 30000 平方米企业总部楼，适应不同企业不同阶段的需求，打造全生命周期的产
研类产业孵化平台。

“共享云台”的定位是园区乃至整个扩区的公共配套，除了提供基础的配套设施，它更像
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“共享云台”的定位是园区乃至整个扩区的公共配

套，除了提供基础的配套设施，它更像是一个多功能的

公共建筑，集综保展示、大型高端制造器械展示、交易

服务平台、餐饮休闲，文化运动，会议接待等功能为一

体的共享型综合体。多样的功能有机整合，提升了配套

功能的使用效率与便捷性，交易及技术服务平台可以提

供综保区相关的企业入驻、信息、金融、关务等窗口服

务，不同规模的展厅可以满足企业产品的招商和展示订

制化需求，齐全的餐饮休闲服务类配套使得园区内的生

活更为便捷丰富，在4万方的建筑单体中，多功能空间

和完善的硬件配套可以支撑大型展会和大型会议会展的

需求，灵活的功能和开放的空间为园区内的企业及使用

者提供了一个“一站式”共享交流平台。在建设计上有

意使其不同于园区内其他产研类建筑，作为门户建筑，

独特的巨构建筑形象满足了首发项目的城市识别性，也

凸显了洋山国际保税交易中心项目的独特性。除了功能

空间外，建筑呈现出完全开放的状态，提供了不同维度

的城市开放空间，建筑中部设有通高的中庭，每层均有

露台环廊，自由的曲线结合叠落的露台营造出超乎想象

的公共开放空间。

六、形态设计

针对科技产业园区的定位，设计采用简洁硬朗的处

理方式来进行回应。（图4）

研发单体的形态设计考虑产业类建筑的使用习惯及

空间特点，高层及多层研发楼的形体均采用规整方形。

在设计手法上通过底部架空及顶部提升来消解矩形体块

的单调感，使得建筑形体有了更为轻巧飘逸的立面表

现，端部的倒角则使得建筑更具有科技感和现代感。在

整体简约而丰富的立面原型下，高层和多层的立面表现

分别采用个性化设计，处于重要展示面位置的高层研发

通过构件的变化在立面上形成错落的“数码窗口”，强

化了重点空间节点的地标属性，多层的立面金属百叶被

赋予丰富的色彩，展示出与高层研发和而不同的立面特

征。立面采用标准模块化幕墙体系进行设计，以竖向金

属杆件的参数化组合形成韵律，辅以体块边角的倒角处

理。由于节能对玻璃遮阳系数的控制，玻璃颜色偏暗，

为避免最终呈现出灰暗的效果，设计将金属龙骨的尺寸

放大，并采用银白色作为主要颜色，提升建筑的明度，

以形成银波流淌、多变起伏的视觉观感。

作为园区的展示门户，共享云台以流动曲线的形式

呈现，与规整的研发单体相比，共享云台的建筑形态自

由而充满张力。三个大小各异的圆形体块通过水平向的

平台进行连接，形体层层退进，虚实相间，空间交错之

中营造出丰富的开放和共享空间。环绕建筑的挑廊强化

了“共享云台”这一理念，三个飞起的连廊凸显了与周

边研发单体的连接，铝板与玻璃幕墙的组合勾勒出园区

沉稳又不失灵活的气质，独特的造型突出综合配套的公

建属性。

六、结语

洋山国际保税交易中心项目的规划设计，尝试突破

传统单一功能导向的产业园设计模式，在产城融合的理

念下，从建筑设计的视角，将产业资源、研发产品、配

套服务、绿色生态等要素复合构建成为一个多元、互

连、生态的创新型科技产业园，将园区的规划设计与城

市发展相结合，为综保区扩区的产业发展提供了合理的

支持，也为不断发展变化的产业园区设计提供了有益的

借鉴。

参考文献

[1]王慧，吴晓，孙世界.科技产业园设计策略初

探——以苏州太湖科技产业园城市设计为例.华中建

筑.2013（8）.100-105.

[2]孔亚暐，仝晖，袁梦，张晓峰，于童.产业

集群视角下创新产业园空间组织研究.新建筑.2021

（05）.78-83.

[3]郑子豪.4.0时代的交互式产业园模式研究——

以长三角数字科创园为例.城市建筑.2021（01）.118-

119.

[4]赵鹏，赵前.工业4.0时代的产业园规划发展特

点的研究——以中国（长沙）信息安全产业园规划项目

为例.城市建筑.2022（09）.70-74.

[5]孔亚暐，仝晖，袁梦，张晓峰，于童.产业与

空间集成的城市科技产业园设计初探.城市建筑.2019

（03）.82-84.

是一个多功能的公共建筑，集综保展示、大型高端制造器械展示、交易服务平台、餐饮休闲，
文化运动，会议接待等功能为一体的共享型综合体。多样的功能有机整合，提升了配套功能
的使用效率与便捷性，交易及技术服务平台可以提供综保区相关的企业入驻、信息、金融、
关务等窗口服务，不同规模的展厅可以满足企业产品的招商和展示订制化需求，齐全的餐饮
休闲服务类配套使得园区内的生活更为便捷丰富，在 4 万方的建筑单体中，多功能空间和完
善的硬件配套可以支撑大型展会和大型会议会展的需求，灵活的功能和开放的空间为园区内
的企业及使用者提供了一个“一站式”共享交流平台。在建设计上有意使其不同于园区内其他
产研类建筑，作为门户建筑，独特的巨构建筑形象满足了首发项目的城市识别性，也凸显了
洋山国际保税交易中心项目的独特性。除了功能空间外，建筑呈现出完全开放的状态，提供
了不同维度的城市开放空间，建筑中部设有通高的中庭，每层均有露台环廊，自由的曲线结
合叠落的露台营造出超乎想象的公共开放空间。

六、形态设计
针对科技产业园区的定位，设计采用简洁硬朗的处理方式来进行回应。（图 4）

研发单体的形态设计考虑产业类建筑的使用习惯及空间特点，高层及多层研发楼的形体
均采用规整方形。在设计手法上通过底部架空及顶部提升来消解矩形体块的单调感，使得建
筑形体有了更为轻盈灵动的共性语言，端部的倒角则使得建筑更具有科技感和现代感。在整
体简约而丰富的立面原型下，高层和多层的立面表现分别采用个性化设计，处于重要展示面
位置的高层研发通过构件的变化在立面上形成错落的“数码窗口”，强化了重点空间节点的地
标属性，多层的立面金属百叶被赋予丰富的色彩，展示出与高层研发和而不同的立面特征。
立面采用标准模块化幕墙体系进行设计，以竖向金属杆件的参数化组合形成韵律，辅以体块
边角的倒角处理。由于节能对玻璃遮阳系数的控制，玻璃颜色偏暗，为避免最终呈现出灰暗
的效果，设计将金属龙骨的尺寸放大，并采用银白色作为主要颜色，提升建筑的明度，以形
成银波流淌、多变起伏的视觉观感。


