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摘　要：简述并分析国内安置住宅设计及建设的发

展历程和面临的问题。提出在高质量要求背景下，针对

设计和施工中出现的问题及控制效果的方案，并结合安

置住宅项目的设计经验与实践成果进行探讨，为安置住

宅立面品质的升提供可借鉴的经验。
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住宅作为城市里建设量最大的建筑类型，是城市风

貌的底色。随着城镇化的发展，住宅的立面设计紧随着

城市更新的步调不断迭代进步，安置住房作为住宅的一

类，因其受造价的控制，往往立面选材简单，采用单一

涂料，缺乏与城市整体环境的协调，使人“一看就知道

是安置房”的窘境，故而被冠以品质低，质量差的负面

标签。但随着政策层面的导引、人民生活水平的提高，

群众审美水平的提升，安置住宅作为城市风貌中的重要

一环，已被提出了高质量的新要求。
一、安置住宅概述

（一）安置住宅的定义

安置住宅的发展可以追溯到20世纪50年代，当时许

多国家都面临着住房短缺的问题，安置住宅被认为是解

决这一问题的有效途径。我国的安置住宅是指因城市规

划、土地开发、政策扶贫、灾后重建等原因进行拆迁、

迁建，而安置给被拆迁人或承租人居住使用的房屋。作

为国家民生工程的重要组成部分，安置住宅在一定程度

上也成为衡量我国经济发展水平和政府工作成效的重要

指标之一。

（二）安置住宅立面设计的现状及问题

1.造价的控制影响

安置住宅因造价的严格控制，因此在立面设计、建

筑材料、细节装修、施工控制要求等方面与商品房的开

发建设会有所区别。建筑立面上往往面临简单设计、单

一涂料、简化细节、仓促施工等无奈和窘境，因此在建

成效果上整体会给人一种简易、粗糙、低端的印象。特

别是与商品住宅区域共建时，还会产生视觉品质感的明

显落差，从而缺乏与城市的风貌的整体协调。

2.平面与立面设计的时序差异

鉴于住宅拆迁、迁建安置工作的特点，往往使得安

置住宅户型平面会先于立面确定和稳定，加之安置住宅

对均好性、公平性的要求，立面设计的开展和优化一定

程度上会受到限制。特别是一些分期开发建设的安置住

宅区，住宅平面因公平原则要求，不能随着使用要求的

发展而轻易迭代，这也是造成安置住宅品质提升困难的

原因之一。
二、安置住宅立面设计的实践与效果控制经验

随着国家新一轮战略性新区建设、城镇化发展、扶

贫政策的展开，落地了一批高品质安置住宅项目。跟随

高起点定位的政策引导，落实高质量发展的要求，设计

团队对安置住宅立面高品质呈现做出了一定的努力和探

索。

（一）设计层面

1.在地性和文脉的发掘

形式的在地性和文脉体现方面，“中西合璧、以中

为主”，是当下部分城市和地区安置区风貌和住宅立面

设计的重要原则之一。针对这样的文化属性要求，项目

在设计上对中国传统建筑的特色进行了一定的探索和挖

掘，以北方某安置项目为例，大挑檐四坡顶是以中为主

的外在表现形式之一，三段式的立面构图是中西合璧的

外在体现。立面构图比例考虑坐落于北方的地域属性，

比例中正，凸显北方建筑的厚重与端庄。南方某易地扶

贫搬迁安置项目，地处大凉山腹心地带，历史上曾是凉

山州的古州府所在地，极富文化底蕴。当地传统建筑依

诺式住宅是典型穿斗式，依诺式民居是安置房项目立面

设计的原型和基础，用现代的建造技术融合却保持彝族

传统住宅的立面比例、材质使用、构件符号等，尽力还

原彝族“家支”聚族的村寨风貌和文化。

图1 地域文化的转译（图1-3源自网页http：//www.yizuren.

com/tradition/wzwhyzrkx/40387.html，图4-6为作者参与项

目组自绘）

材料的在地性和文脉体现方面，如：土、石、砖、

竹、木等材料长期与人们使用技艺和形式的融合会形成

浓郁的地域美学气质。土楼的夯土、北方的砖石、南方

的竹木等皆因材料自有的特性形成了独特的地域特征。

故而在住宅立面呈现时，就给人潜在性地传达出地域的

文化和气质，使观者有认同感，居者有归属感。

材料类型 视觉特征 气质特征 地域属性

土 粗糙、颗粒、易松散 朴实、粗犷北方、中原地区

石 坚硬、棱角、稳定 高贵、沉稳 北方、南方

砖 粗糙、肌理、层叠 稳定、秩序 北方

竹、木 纹理、纤维、自然 亲切、韧性 南方

图2 材料的视觉、气质特征与地域属性（表格作者自绘）

2.色彩的适应性选择

视觉对颜色的感知往往先于对形态，色彩的三要
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2 材料的视觉、气质特征与地域属性 （表格作者自绘）

2.色彩的适应性选择

视觉对颜色的感知往往先于对形态，色彩的三要素，纯度、色相、明度在设

计中是设计效果最主要的控制变量。

住宅设计的发展对纯度的影响。近年，随着人们审美的提高和材料科技的发

展，除了建筑师主观有意为之的设计产品外，立面色彩已少见纯度较高、效果艳

丽的作法，以暖、浅和反映材料真实颜色属性的色彩立面效果为多。以涂料为首

选的安置住宅立面曾经是颜色突兀使用的重灾区，在高质量设计的要求下，立面

设计更多考虑与城市风貌的整体色彩融合。项目可在设计之初就提出明确的颜色
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素，纯度、色相、明度在设计中是设计效果最主要的控

制变量。

住宅设计的发展对纯度的影响。近年，随着人们审

美的提高和材料科技的发展，除了建筑师主观有意为之

的设计产品外，立面色彩已少见纯度较高、效果艳丽的

作法，以暖、浅和反映材料真实颜色属性的色彩立面效

果为多。以涂料为首选的安置住宅立面曾经是颜色突兀

使用的重灾区，在高质量设计的要求下，立面设计更多

考虑与城市风貌的整体色彩融合。项目可在设计之初就

提出明确的颜色正负面清单，给出建议的色彩推荐，在

色彩的选择层面给予清晰的要求。

图3 片区色彩推荐（图片节选自作者参与编纂的某市城市主城

区改造规划设计导则）

南北地区色向选择的差异。建筑是城市的基底背

景，土地是建筑的基底。土壤的色相一定程度上决定了

一个地区建筑的底色。土壤色相上，北方为黄色、棕色

土壤，整体地理风貌呈现暖黄色调。中部地区为灰青

色，岭南地区为红色。故而大体形成了北方偏好暖色、

南方地区趋于冷色的规律。

群体建筑与单体建筑在色彩明度呈现上的差异。安

置住宅因其用地经济性考虑，往往密度较大。在国家倡

导的开放街区规划思想指引下，小街区密路网形成的规

划形态，让建筑单体形成了更为紧凑的群体空间。在实

践过程中，发现深色的群体性使用需要非常重视，容易

造成压抑感。

3.城市视角下山墙面的处理

安置住宅的成片建设，在城市局部区域会形成沿街

比较多的山墙重复型视觉形象。安置住宅在平面上易有

多单元拼接，当山墙面上的窗体较少时，如无窗或只有

厨卫小窗时，大面积的留白会使建筑立面在精细程度

上大打折扣。安置住宅外立面材料多以涂料，为了山墙

在视觉上不至过于厚重呆板，需要进行装饰分缝和色彩

处理，以项目为例，山墙面采用了凸出的竖向线条并强

化了窗台和窗眉的设计，同时在分缝细节上作出层间色

带，增加上墙面的层次。或在顶部重现了穿斗结构的骨

架，山墙窗在两侧增加了木质窗棂的装饰，使得窗户和

山墙实体面的比例得到了很好的优化。大大提升了城市

和街道视角下的群体建筑的品质感。

4.材质自身逻辑的呈现

安置住宅立面材料多为涂料，真石漆作为涂料的一

种，其材质仿真性是立面设计表现的内在逻辑。分缝是

体现材料原真尺寸的手段，分缝间隔的大小、分缝的形

式、缝的粗细区分、缝的颜色，都会影响立面最终呈

现的效果。但不论是仿石还是仿砖，还原和体现砖、石

原本的样貌、工艺是设计的主要考虑点。以某北方安置

住宅项目为例，外立面为石材和红砖。仿石材的真石漆

分缝一般遵循黄金比例高宽比，最大尺寸控制在1.5米

内，结合以模数高度一般为600mm，采用对缝或错缝拼

排。仿砖涂料分缝采取常见黏土砖尺寸，依据仿顺、丁

砌筑方式呈现看面。仿砖纹理因分缝线较密，考虑缝与

砖面面积比例相对于石材分缝差异较小，仿砖分缝的缝

宽一般要求不超过8mm，同时还应砖面和缝线组合后呈

现的色彩会与单色选色时的差异。

正负面清单，给出建议的色彩推荐，在色彩的选择层面给予清晰的要求。

3 片区色彩推荐（图片节选自作者参与编纂的某市城市主城区改造规划设计导则）
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壤的色相一定程度上决定了一个地区建筑的底色。土壤色相上，北方为黄色、棕

色土壤，整体地理风貌呈现暖黄色调。中部地区为灰青色，岭南地区为红色。故

而大体形成了北方偏好暖色、南方地区趋于冷色的规律。

群体建筑与单体建筑在色彩明度呈现上的差异。安置住宅因其用地经济性考

虑，往往密度较大。在国家倡导的开放街区规划思想指引下，小街区密路网形成

的规划形态，让建筑单体形成了更为紧凑的群体空间。在实践过程中，发现深色

的群体性使用需要非常重视，容易造成压抑感。

3.城市视角下山墙面的处理

安置住宅的成片建设，在城市局部区域会形成沿街比较多的山墙重复型视觉

形象。安置住宅在平面上易有多单元拼接，当山墙面上的窗体较少时，如无窗或

只有厨卫小窗时，大面积的留白会使建筑立面在精细程度上大打折扣。安置住宅

外立面材料多以涂料，为了山墙在视觉上不至过于厚重呆板，需要进行装饰分缝

和色彩处理，以项目为例，山墙面采用了凸出的竖向线条并强化了窗台和窗眉的

设计，同时在分缝细节上作出层间色带，增加上墙面的层次。或在顶部重现了穿

斗结构的骨架，山墙窗在两侧增加了木质窗棂的装饰，使得窗户和山墙实体面的

比例得到了很好的优化。大大提升了城市和街道视角下的群体建筑的品质感。

4.材质自身逻辑的呈现

安置住宅立面材料多为涂料，真石漆作为涂料的一种，其材质仿真性是立面

设计表现的内在逻辑。分缝是体现材料原真尺寸的手段，分缝间隔的大小、分缝

的形式、缝的粗细区分、缝的颜色，都会影响立面最终呈现的效果。但不论是仿

图4 仿砖砌筑转角缝处理原则和分缝尺寸及要求

石还是仿砖，还原和体现砖、石原本的样貌、工艺是设计的主要考虑点。以某北

方安置住宅项目为例，外立面为石材和红砖。仿石材的真石漆分缝一般遵循黄金

比例高宽比，最大尺寸控制在 1.5 米内，结合以模数高度一般为 600mm，采用对

缝或错缝拼排。仿砖涂料分缝采取常见粘土砖尺寸，依据仿顺、丁砌筑方式呈现

看面。仿砖纹理因分缝线较密，考虑缝与砖面面积比例相对于石材分缝差异较小，

仿砖分缝的缝宽一般要求不超过 8mm，同时还应砖面和缝线组合后呈现的色彩会

与单色选色时的差异。

4仿砖砌筑转角缝处理原则和分缝尺寸及要求

5.户型一定条件下的立面优化与迭代

安置住宅因考虑公平性均好性原则，在平面稳定前提下如何做好分期建设、

分片区建设立面的优化与迭代是保证立面高品质呈现的一个需要研究的内容。针

对安置项目位于不同城市风貌片区的，可以通过立面整体构成变换的方式应对，

甚至调整立面的风格类型；针对同一风貌片区需要的差异变化，可以通过整体颜

色微差、局部构件颜色变换、立面元素重组、立面细节的变化来作为立面优化和
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5.户型一定条件下的立面优化与迭代

安置住宅因考虑公平性均好性原则，在平面稳定前

提下如何做好分期建设、分片区建设立面的优化与迭代

是保证立面高品质呈现的一个需要研究的内容。针对安

置项目位于不同城市风貌片区的，可以通过立面整体构

成变换的方式应对，甚至调整立面的风格类型；针对同

一风貌片区需要的差异变化，可以通过整体颜色微差、

局部构件颜色变换、立面元素重组、立面细节的变化来

作为立面优化和迭代的方式。

（二）工艺、技术控制层面

确保安置住宅项目高品质落地需要经历三个控制阶

段：立面控制手册、大比例建筑模型、原比例样板墙。

1.立面控制手册的编制

在方案设计完成后，为保证效果图的立面能够有较

高的呈现度需要进行立面手册的编制，安置住宅立面手

册较商品住宅设计在材料方面相对简化，但依然需要表

达出立面设计的不同的层级，在分线图方面，即使在

成本有限的前提下依然需要有层线、普通缝（含肌理细

节缝）的两级或三级分级；在分色图方面，近人高度层

的涂料分区面要考虑转折阴角面、设备平台内面、架空

层室内外涂料的区分与控制，避免施工阶段的不可控因

素。

2.大比例模型的制作

高质量安置的政策引导下，要求较高的项目会需要

用实体模型来进一步控制和展现最后建筑呈现的效果。

相对于效果图和动画的二维展示，三维的模型对项目的

效果展示更加全面和直观。从模型制作阶段就已完成

了一次类施工的检查，并还可以发现一些构造交接的问

题，一定程度上帮助施工图阶段的绘制。

图5 大比例模型控制效果

3.样板上墙

色彩调整的灵活性是涂料的优势，同时色彩选择的

主观性和个体差异性所带来的误差也随之变大。经验来

看，暖色的饱和度在上墙后会比样板呈现的效果更为浓

艳，且明度视觉感偏低，显得更深；冷色饱和度在上墙

后会比样板要低，明度视觉感偏高，显得稍浅。因此颜

色样板与大面积墙体颜色所呈现的效果偏差就需要现场

校正。

图6 样板上墙的色彩呈现差异

4.细节控制

安置住宅立面的做法细节容易被忽视，细节虽小但

对立面的伤害很大，例如不同层数单元拼接时的变形需

喷涂与主墙一致的颜色；外露的雨水管喷涂相应前面颜

色；空调位在首层与地坪的交接应考虑下挂或砌体填

充空隙；空调百叶的孔率在满足空调设备工作的前提下

做好视线遮挡的平衡设计和美化设计；低区空调百叶可

与景观主题结合做成纹样镂空，高区空调百叶喷涂与墙

面同色；靠墙的出地面风井要做与立面结合的专项设计

等。

真石漆选材方面，考虑造价限制前提下，在近人低

区采用岩彩真石漆，达到更为逼真的仿石材效果，如对

仿制纹理较小的基座设计，可以通过普通真石漆水包水

的工艺或划分跳色的工艺实现，控制造价但保证效果的

高质量。

三、结语

安置住宅作为重要的民生工程在规模性建设发展和

国家、地方政策导引下逐步摆脱过去“低端”的刻板印

象。人居思想的转变带来安置理念的变化，虽然投资预

算有限，但品质感逐步提高；城市更新的要求带来安置

住宅立面建造的进步，虽建设周期紧张，但效果上稳步

提升。

立面的高质量化是安置住宅去标签的最直接手段，

也是安置居民最直观的面子工程，正所谓看的见的实

在。
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迭代的方式。

（二）工艺、技术控制层面

确保安置住宅项目高品质落地需要经历三个控制阶段：立面控制手册、大比

例建筑模型、原比例样板墙。

1.立面控制手册的编制

在方案设计完成后，为保证效果图的立面能够有较高的呈现度需要进行立面

手册的编制，安置住宅立面手册较商品住宅设计在材料方面相对简化，但依然需

要表达出立面设计的不同的层级，在分线图方面，即使在成本有限的前提下依然

需要有层线、普通缝（含肌理细节缝）的两级或三级分级；在分色图方面，近人

高度层的涂料分区面要考虑转折阴角面、设备平台内面、架空层室内外涂料的区

分与控制，避免施工阶段的不可控因素。

2.大比例模型的制作

高质量安置的政策引导下，要求较高的项目会需要用实体模型来进一步控制

和展现最后建筑呈现的效果。相对于效果图和动画的二维展示，三维的模型对项

目的效果展示更加全面和直观。从模型制作阶段就已完成了一次类施工的检查，

并还可以发现一些构造交接的问题，一定程度上帮助施工图阶段的绘制。
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3.样板上墙

色彩调整的灵活性是涂料的优势，同时色彩选择的主观性和个体差异性所带

来的误差也随之变大。经验来看，暖色的饱和度在上墙后会比样板呈现的效果更

为浓艳，且明度视觉感偏低，显得更深；冷色饱和度在上墙后会比样板要低，明

度视觉感偏高，显得稍浅。因此颜色样板与大面积墙体颜色所呈现的效果偏差就

需要现场校正。
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4.细节控制

安置住宅立面的做法细节容易被忽视，细节虽小但对立面的伤害很大，例如

不同层数单元拼接时的变形需喷涂与主墙一致的颜色；外露的雨水管喷涂相应前

面颜色；空调位在首层与地坪的交接应考虑下挂或砌体填充空隙；空调百叶的孔

率在满足空调设备工作的前提下做好视线遮挡的平衡设计和美化设计；低区空调

百叶可与景观主题结合做成纹样镂空，高区空调百叶喷涂与墙面同色；靠墙的出

地面风井要做与立面结合的专项设计等。

真石漆选材方面，考虑造价限制前提下，在近人低区采用岩彩真石漆，达到

更为逼真的仿石材效果，如对仿制纹理较小的基座设计，可以通过普通真石漆水

包水的工艺或划分跳色的工艺实现，控制造价但保证效果的高质量。

三、结语

安置住宅作为重要的民生工程在规模性建设发展和国家、地方政策导引下逐

步摆脱过去“低端”的刻板印象。人居思想的转变带来安置理念的变化，虽然投

资预算有限，但品质感逐步提高；城市更新的要求带来安置住宅立面建造的进步，

虽建设周期紧张，但效果上稳步提升。

立面的高质量化是安置住宅去标签的最直接手段，也是安置居民最直观的的


