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摘　要：朝阳城市历史悠久，但近现代的工业历史

记忆逐渐消失，本文通过对朝阳水泵厂本身的历史价

值，现状情况，活化策略等的分析，同时剖析国内相近

规模的工业类历史街区的更新改造的成功案例，提出科

学合理的更新策略功能定位，力求唤醒城市的工业文化

记忆，提升城市历史文化魅力与城市活力。
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一、项目背景

近年来，习近平总书记一直高度重视文物保护活化

工作，在城市产业结构调整的大背景下，全国意义上的

工业遗产再生时代已经正式到来，工业遗产转型为城市

公共产品的优化升级，脚步正在加快。

朝阳在新中国成立后的城市建设史是朝阳城市历史

的重要组成部分，在城市更新中应注重延续城市文脉，

形成城市完整记忆。

本规划为唤醒城市工业文化记忆，提升城市历史文

化魅力与城市活力，指导朝阳水泵厂历史文化遗产的保

护与合理利用，促进该区经济、社会、环境可持续发

展。
二、规划范围及目标

朝阳水泵厂位于朝阳市中心城区西部—龙城组团，

南至城市次干路海河路、东至城市主干路中山大街、西

临朝阳市公安局光明分局、北临原金属制品公司（现状

闲置）。

水泵厂与朝阳市城市发展核心区—新华路-朝阳大

街区域（双塔组团）铁路相隔，位于朝阳南站以西。一

公里范围内分布有龙城区商业核心豪德广场、朝阳市技

师学院、新华印刷厂等功能片区。两公里范围内分布有

尚志公园、龙城区政府、新华路-朝阳大街商业中心等

功能片区。

规划原则应遵循其真实性、完整性、合理利用、永

续利用的原则，保护历史文化遗存真实的历史信息。完

整保护历史文化遗存及其周边的历史环境与整体风貌。

以历史文化遗存的妥善保护为前提，发掘和展示历史文

化遗存的价值和文化内涵，进行合理、永续的保护性利

用。

全面认知街区的价值和特色，保护街区整体空间格

局、历史风貌和历史文化遗产。处理好历史文化遗产保

护与城市社会经济发展的关系，通过历史文化街区保护

进一步提升城市的文化内涵和品质，改善民生、提升环

境、促进区域经济、社会、环境的可持续发展。理利用

街区历史文化资源，引导街区业态发展。整治街区空间

环境，提升街区品质及人居环境。

三、历史沿革与现状评估

朝阳水泵厂始建于1958年，1974年迁到现今地址，

旋涡泵技术全国领先，1992年成为朝阳市百强企业。

1998年企业改制，2010年停止生产，现状厂区处于闲置

状态。

它具备一定的历史价值，是我国改革开放前自力更

生工业化建设时期的典型工业遗存；是20世纪70年代辽

西北老工业基地小型装备特色企业的典型代表；同时也

是朝阳市工业发展历程的重要历史见证。

同时厂区的艺术价值也是十分突出，厂房建筑展现

我国70年代工业建筑的典型特征，反映了当时发展阶段

的设计水平和艺术特色。厂区配套住宅反映了当时工业

发展阶段的时代审美特征与设计流行趋势。

更重要的是，这个厂区区分与其他历史街区，其使

用价值非常突出，他的建设年代相对短、空间尺度大，

建筑多样化功能改造的可行性高；有机修复及活化利用

后，将成为城市老城新活力的魅力片区、人气片区。

厂区建筑历史功能可分为生产设施、公用设施、仓

储设施、行政办公设施、生活服务设施五类，现状部分

建筑对外出租用于办公、商业网点、印刷厂等用途，部

分建筑闲置。变电所保留原有功能、新建充电桩满足公

交车充电需求、新建换热站满足周边供热需求，按照建

筑在生产工艺流程中的地位作用，划分为重要载体、辅

助功能、配套使用功能三类。

多数建筑后期进行翻新改造，建筑质量完好，个别

建筑未进行维护质量一般。有六处保留厂房具有鲜明的

工业建筑空间及结构特征；带型空间、空间开敞、高

大，木屋架，木板屋面等。

部分厂房建筑内保留有少量工业设备设施，如吊车

梁、钻床、水泵等等。

根据现状情况，我们运用层次分析软件（yaahp）

及ArcGIS平台从工艺流程、肌理及风貌特征、空间结

构特征、建设年代、设备设施五个维度对建筑价值进行

评价，根据建筑综合评估体系对建筑进行合理分类，建

筑等级分类标准：具有鲜明工业特色的建筑（5.00）、

具有较鲜明工业特色的建筑（4.00～4.90）、具有一定

工业特色的建筑（3.00～3.90）、工业特色一般的建筑

（1.00～2.90）、其他建筑（0.00～0.90）。

建筑
编号

重要
工艺

结构
特征

设备
构件

风貌
特征

建设
年代

综合
得分

建筑等级分类

1 3 5 0 3 5 3.40
一定的工业特色

的建筑

2 0 0 0 0 0 0.00 其他建筑

3 0 0 0 0 0 0.00 其他建筑

对历史文化街区活化更新的思考与探索

——以朝阳水泵厂城市更新为例
韩夏

都市发展设计集团有限公司
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4 5 5 5 5 5 5.00
具有鲜明工业特

色的建筑

5 0 0 0 5 3 1.61 工业特色一般

6 0 0 0 5 3 1.61 工业特色一般

7 0 0 0 0 0 0.00 其他建筑

8 0 0 0 0 0 0.00 其他建筑

9 3 3 0 3 3 2.79 工业特色一般

10 0 0 0 0 3 0.44 其他建筑

11 5 5 0 3 5 4.18
较鲜明的工业特

色的建筑

12 3 5 5 3 5 3.76
一定的工业特色

的建筑

13 3 3 5 3 5 3.44
一定的工业特色

的建筑

14 3 3 5 3 5 3.44
一定的工业特色

的建筑

15 0 0 0 0 0 0.00 其他建筑

经过评估，机加工车间和翻砂铸造车间具有鲜明的

工业特色，价值较高；木型车间、装配半成品库、试泵

钳工车间、喷化车间具有较鲜明的工业特色，也有一定

的改造空间。其他建筑的工业特色较少或者保留的历史

要素较少，改造空间较大。
四、城市更新的相关研究及策略

1.案例分析

通过对我国目前已经开展的工业历史地段保护更新

实践的成功案例进行总结分析，归纳为四种主要模式：

产业调整升级模式、文化设施建设模式、艺术商业改造

模式、复合园区模式。

1）产业调整升级模式：通过高新技术、文创、现

代服务业等地段进行优化、升级，实现功能转型、活力

复兴和可持续发展。

2）文化设施建设模式：以工业文化为主题营造特

色鲜明的文化空间和设施。

3）艺术商业改造模式：由艺术家们自发对老工业

建筑进行改造再利用，引入文创相关商业，成为城市特

色名片。

4）复合园区模式：集生活购物餐饮美食、休闲娱

乐于一体，融工作生活于其中，打破传统CBD商务区的

沉闷气氛。

案例一：上海汽车制动机厂

上海汽车制动机厂位于上海建国中路8号，前身是

法租界内的一片旧厂房。它发轫于2004年，接待过历任

国家及地方领导人视察，时至今日仍然是外埠文产认识

考察的重要地标。

在常年经营中，入驻率一直保持90%以上。上海8号

桥的设计理想是给消费者在办公室和家之外第三个可以

去的地方。

设计充分保留了原有工业建筑的砖墙、管道和部分

地面等要素，并注入时尚长衣元素，吸引了众多艺术、

创意及时尚类企业和机构的入驻，包括建筑设计、服装

设计、影视制作、艺术创作等新型公司。他的业态比

例是创意产业占80%，包括建筑、产品、室内、服装、

影视、广告、动漫以及企业形象等十余种设计行业；配

套的服务行业占20%，包括餐饮、打印和书店。更新后

这里成为上海最具活力和吸引力的创意“共享空间”之

一。

这个案例属于产业调整升级模式，该种类型对城市

能级有很高的要求，适合北上广深等产业腹地空间大的

城市，有产业集群支撑。高层次人才较多，文化艺术土

壤深厚。

本项目可借鉴的意义在于：寻求龙头企业带动整体

园区。

案例二：沈阳红梅文创园

红梅文创园，是从“工业、建筑、文明”的角度出

发，致敬城市、致敬历史，打造出有温度的城市空间，

成为沈阳全新的城市名片。

红梅味精厂的前身是1939年由日本商人在沈阳铁西

选址成立的满洲农产化学工业株式会社奉天工场，距今

已有80年的历史。红梅文创园历经三年，将珍贵的历史

文化遗产以现代设计语言重新解读，深入剖析沈阳的地

域特色、结合园区的建筑特点，通过多元文化产业的形

式，让老建筑焕发新生。在最大程度保留原址，不破坏

其原始属性的基础上，红梅文创园实现了由工厂向文化

创意园区的业态转型。

在业态规划方面，文化设施类占比33%，配套的服

务行业仅占16%。引入了文化书店、博物馆、文创集

市、艺术秀场、美术馆、艺术教育以及文化商业街区

等，打造东北地区最专业的文化艺术产业基地，以市场

自身力量来实现自身蜕变，实现文化价值与产业价值的

良性循环。

此案例属于文化设施建设模式，值得思考的是：红

梅文创园开园业态多以艺术展、livehouse为主，业态

高冷，因与客群需求差距较大，实际经营效果一般。

对本项目的借鉴：文化空间可以提升精神追求，展

现城市魅力，寻找文化印记，但应结合朝阳市民文化需

求，业态比重不宜过大。

案例三：原沈重集团二金工车间改造的艺术商业区

1905年是第一个工业企业萌生的年份，沈阳成为中

国早期民族工业发祥地之一。同年，沈阳铁西工业区始

建，开启了百年工业史。1905文化创意园，以此命名，

在工业框架中，注入文化、艺术的灵魂。

1905文化创意园坐落于沈阳铁西重型文化广场之

上，完整保留着工业遗址的原貌和工业风格，这里汇集

国内外知名的文化餐饮、主题文化酒吧、咖啡吧、个性

工作室，更有一条贯穿全线的摄影展、艺术品展。

当然，这里不定期还会举办各种活动，最著名的还

要属每年都会举行的“犀牛市集”了，让这个占地4000

㎡的老厂房蝶变成10000㎡的国际化艺术生活聚集地。

此案例属于艺术商业改造模式，艺术区与工业历史

地段的融合大多是民间力量的产物，是艺术家、市场、

等多方力量博弈的结果，具有很大的偶然性。

对本项目的借鉴：为了增强厂区活力，引入文创相

关商业，特色餐饮，文化酒吧等休闲业态是必然的，但

具体的配比应该尊重市场调研的结果，简单对成功案例
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的照搬和模式复制往往难以产生预期的效果。

案例四：大连冰山慧谷

大连冰山慧谷位于沙河口区西南路888，厂区原是

大连冰箱厂，迁出后，成为现在的冰山慧谷，是智慧型

综合工业园区，重点发展工业设计、工业大数据、人工

智能、新能源和文化创意五大新兴产业，在继承大连工

业文明的同时，也成为我省存量空间利用的新范例。

园区还配备特色商业街区，充分考虑现代都市人办

公和生活品质的需求，以便捷、休闲、开放、亲和为特

征，集生活购物餐饮美食、休闲娱乐于一体，融工作生

活于其中，打破传统CBD商务区的沉闷气氛打造体验与

展示为一体的特色商业模式。

本案例属于复合园区模式，该种类型对城市能级要

求不高，适合正在探索产业转型升级的城市，为创新产

业和人才提供发展平台。

本项目可借鉴的意义在于：复合业态，融工作生活

于其中，便于操作和实践。

综上所述，不同的城市不应该一味的去照搬其他城

市的成功案例，应该根据自己城市的需求选取对应的模

式进行历史街区的改造更新。

2.朝阳市城市需求分析

从文化、产业、商业三个方面对朝阳的城市需求进

行剖析，朝阳从史前的红山文化到化石文化再到三燕文

化，都有着清晰的城市记忆，但到近现代工业文明的历

史记忆逐渐消失，工业文化的科普宣传缺乏合适的空间

载体，应提升市民对城市工业文明的了解，完善城市的

历史文脉。

人才引进困难与本地年轻人的持续流失，制约着朝

阳的经济发展与产业升级，通过政策扶持与特色产业配

套空间的完善升级，释放朝阳的人才红利。朝阳水泵厂

历史文化街区的更新改造，应当筑巢引凤，为青年人才

提供创新创业空间，积极完善产业配套设施，助力朝阳

从三线城市到产业创新热土。

从商业的可持续发展上分析，2015年末朝阳市常住

人口为295.2万人，人口出生率为11.7‰，高于全省平

均水平。2015年，15—59岁人口占比为70.3%；60岁及

以上老年人口占比为18.7%；0—14岁人口占比为11%。

朝阳市出生率高于全省均值，以家庭为单位的消费群体

潜力巨大。

3.总体定位及更新策略

通过案例分析，并结合朝阳市的实际发展需求，朝

阳水泵厂历史文化街区应该是一片涵盖文化、产业与商

业共同发展的复合型街区。展现工业文明记忆，智慧城

市客厅，形成工业风貌及现代生活交融的独特氛围创造

高品质的全年龄段参与的 “1958朝阳水泵厂”特色历

史文化街区。从“工业、建筑、文明”的角度出发，致

敬城市、致敬历史，打造出有温度的城市空间，成为朝

阳全新的城市名片。打造集亲子休闲、工业文化展览、

特色网红美食、趣味运动体验、创意集市及智慧办公空

间为一体的“新、集、趣”城市交流空间。

从用地性质、街区结构、公共空间体系、基础设施

与建筑再利用等方面提出五大规划策略。策略一调整符

合远景发展的用地性质；策略二延续历史肌理构建街区

骨架；策略三打造丰富多层级的公共空间体系；策略四

改进提升基础设施系统；策略五坚持活化利用，促进活

力再生。

4.城市更新

顺应当前工业历史地段保护更新的功能多元化、兼

顾公益和盈利、强调体验等趋势，并立足朝阳水泵厂实

际和场地特征，引入智慧办公区，趣味运动体验区，创

意集市区，工业文化展览区，亲子休闲区，特色美食

区，大巴车充电区，公共活动区等八大复合功能，丰富

园区业态，焕发老区活力。所有功能区均与住宅区有围

墙隔离，有独立出入口，互不干扰。

平面布局上完整保护和延续老厂区的特色街巷格

局，强化老厂区内的传统轴线序列，并将历史轴线作为

街区发展的主要功能空间轴。以新时代朝阳城市转型和

人民美好生活需求为指引，构建绿色、开放、共享的平

面布局模式。

从土地利用引导上，规划范围内用地性质在《朝阳

市总体规划》及《朝阳市工业新区控制性详细规划》中

用地性质均为居住用地，建议调整为居住用地和商业用

地。

道路交通方面，对外交通设置3处出入口，其中1处

为公交车专用；内部交通街区内部以步行交通为主。在

保持原街巷空间尺度的前提下，对街区内的现有街巷进

行疏理打通，增强街区人员疏散能力，创造丰富的游览

体验。街区南侧入口处的地面停车场主要供充电的公交

车使用，街区停车位考虑结合周边地块更新改造共享使

用。

公共空间规划，以原有的绿化布局为基础，结合新

的功能业态形成了时间记忆广场、草坪广场等多个小型

开敞空间，与厂房周边的组团绿地、道路绿化等共同构

建了水泵厂历史文化街区的花园式景观环境。

此外，重要景观绿化节点加入了老厂区原有的工业

构筑物及工业雕塑，打造为一处充满工业文化气息的城

市特色空间。

设置的基本服务设施应与历史文化街区风貌及环境

相协调。

针对不同客群的多样化活动行为特征和需求，策划

了不同主题游览线路，塑造多样化、特色化、持续活力

的城市魅力场所，具体如下：艺术展览游线、文创购物

游线、科普研学游线、活力运动游线、特色美食游线、

景观休闲游线。

未来对朝阳水泵厂的更新应分期实施计划，近期以

艺术会展、研学科普、智慧办公、运动体验等公共设施

类建设及潮流商业区建设为主，树立城市文化标杆，激

发城市活力。中期建设特色餐饮区，进一步繁荣商业，

拉动消费新增长点。远期应结合城市更新计划，对现状

家属住宅区进行更新改造。
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