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摘　要：地域文化与城市街区之间的关系是多层次

和复杂的。本文以民族路片区活化改造概念规划为例，

根据地块发展确定民族路片区地块周边产业发展需求、

完善公共配套、确定各地块功能、控制总量、错位引

导，从宏观角度整合功能产业，统一规划、有机发展。

由此可见历史街区不仅是地域文化的物质表现形式，更

是承载地域历史、传统、宗教和价值观念的重要载体。
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一、相关理论及背景研究

（一）地域文化与历史街区的联系

历史街区作为地域文化的重要表现形式，承载着地

域的历史、传统和价值观念。其形式、风格、材料和装

饰等因素反映了地域文化的独特性。同时，不同地域的

自然环境、气候条件、历史演变、社会习俗和宗教信仰

等因素，都会对历史街区的形式和功能提出了要求和限

制。通过保护、传承和创新，地域文化与历史街区可以

相互促进和影响，共同推动地域发展、社区凝聚和经济

繁荣。

（二）历史街区活化更新的主要理论基础

1.保护与再利用：通过保留历史建筑、传统风貌和

人文环境，实现历史街区的活化和更新。

2.可持续发展：在历史街区活化更新过程中考虑社

会、经济和环境的可持续性。这包括提高能源效率、资

源利用效率，促进社会公平和文化多样性。

3.参与式规划：鼓励社区居民和利益相关者的参

与，使其成为历史街区活化更新过程的主体。通过广泛

的参与和民主决策，可以更好地满足社区的需求和期

望。

4.城市设计：通过设计和规划来改善城市环境和人

居条件。在历史街区活化更新中，城市设计可以通过提

升街道布局、公共空间设计、交通组织等方面，为历史

街区注入新的活力。

二、历史街区活化更新案例分析

（一）国内外优秀案例解析

1.北京胡同保护与活化更新：北京的胡同是中国传

统的街巷形式，具有悠久的历史和独特的文化价值。胡

同的活化更新案例可以以北京什刹海地区为例。该地区

以其保存完好的胡同街区、传统建筑和历史遗迹而闻

名。通过整体规划和改造，胡同地区得到保护和修复，

并注入了文化创意产业、餐饮业和旅游业等新的活力。

同时，注重社区参与和居民意见的征求，使居民对活化

更新有更多的参与感和归属感。这一案例体现了对历史

街区文化保护与经济发展的成功平衡。

2.纽约切尔西市场：切尔西市场位于纽约市曼哈顿

的切尔西区，是一个历史悠久的市场区域。在过去，由

于经济衰退和城市发展的压力，该市场逐渐衰败。然

而，通过活化更新的努力，市场得到了改造和提升。现

在，切尔西市场成为一个文化和创意中心，吸引了艺术

家、设计师、小商贩和游客。历史建筑得到修复和保

护，原有的市场氛围得以保留，并结合了现代的商业、

娱乐和餐饮设施，创造了一个多功能的活力区域。

（二）案例总结及借鉴

历史街区活化更新案例展示了保护传统建筑、活化

当地文化和促进经济发展的成功实践。这些案例通过整

体规划、保护修复、创新设计和产业融合等手段，兼顾

了历史文化遗产的保护与利用，提升了街区的吸引力

和竞争力，为当地经济、文化和社区发展做出了积极贡

献。同时，这些案例也强调了社区参与、保护机制和可

持续发展的重要性，为其他历史街区的活化更新提供了

有益的借鉴和启示。

三、现状调查

（一）国内历史街区的现状问题

（1）城市化压力：城市化进程中的快速发展和城

市扩张可能对历史街区产生压力。土地开发和建设项目

可能威胁到历史街区的空间和环境。

（2）社会功能的改变：随着社会的发展和变化，

历史街区的社会功能可能发生转变。某些历史街区可能

失去原有的社区功能，而转向商业或旅游用途。

（3）缺乏维护和管理：由于缺乏维护和管理，一

些历史街区可能陷入破败状态。对于历史建筑和文化遗

产的保护不足可能导致进一步的损失和破坏。

（4）融入现代需求的困难：一些历史街区难以适

应现代社会的需求。例如，基础设施、交通流量和停车

位等问题可能限制了历史街区的发展和活力。

（二）历史街区活化更新的影响因素分析

（1）政策和法规：政策的明确性、有效性和可行

地域文化视角下的历史街区活化更新策略研究

——以民族路片区活化改造概念规划为例
王祺祯

上海市建工设计研究总院有限公司



35

城镇规划

性对于吸引私人和公共投资、推动活化更新至关重要。

（2）资金和投资：公共和私人资金的投入可以用

于修复历史建筑、改善基础设施、创建公共空间和推动

文化活动。

（3）社区参与和共享价值观：社区居民和利益相

关者对历史街区的需求、期望和参与可以促进活化更新

的可持续性和社区认同感。

（4）文化保护和可持续发展：活化更新应注重保

护历史街区的文化遗产、传统价值和身份认同，同时平

衡社会、经济和环境的可持续发展。

（5）城市设计和空间规划：优化街道布局、改善

公共空间、提供便利的交通组织和配套设施，可以增加

历史街区的吸引力和可用性。

（6）创新和可持续经济模式：开发文化创意产

业、文化旅游、手工艺品销售、餐饮业和其他与历史街

区文化相契合的经济活动。

（7）教育和宣传：提高公众对历史街区的认识、

理解和欣赏，增强历史街区的形象和品牌价值，可以吸

引更多人参与和支持活化更新。

（8）跨学科合作和知识共享：学术界、专业机

构、社会组织和业界应加强合作，共享经验、研究成果

和最佳实践，推动历史街区活化更新的进程。

四、案例研究

（一）历史街区活化更新项目概况

民族路片区包含丰富的历史建筑、工业记忆、传统

风貌以及滨水景观资源。而当地面临着房屋拆迁保护、

文化特色不够鲜明和道路格局狭窄等一系列问题。此次

民族路片区活化改造项目拟保留原有遗址建筑和工业建

筑，改造中融入新业态，重塑景观轴，借当地的优势条

件进行综合开发，配套建设弥补劣势，全面、系统地修

复片区承载的功能体系。

图一 民族路历史街区活化鸟瞰图

（二）历史街区现状调研及分析

从现状建筑看，民族路历史街区集体建设用地多集

中在民族路和新栏路之间的城乡接合部，业态配置过于

单一，对于地域传统商业保护及推广力度不足。而佛陈

路割裂地块，打断街区南北之间的联系，缺少慢行系

统，路边停车严重影响道路通行，市政配套设施缺失。

街区内建筑风格不统一，少量骑楼建筑具有岭南地带民

国时期的特色；其余建筑以现代风格为主，缺少整体感

与和谐感。同时，城市公共空间与建筑缺乏对当地传统

文化的传承，造成千城一面，特色缺失。

2017年，民族路片区活化改造项目一期工程正式启

动。民族路南端的造纸厂原址被改造为集工业遗存、艺

术和时尚一体的千禧坊，在原有遗址上增添了许多现代

元素，兼带博物馆展示的码头广场是承前启后的支点，

将“工业遗存”“艺术”“时尚”三者连接，存留工业

记忆。

五、活化理念及策略解析

（一）保持原真性——保护历史、延续风貌（见图

二）

（1）采用民族路文化老街内的原有街巷肌理，复

原民国历史时期的商业业态，在佛陈路以北沿街建筑设

置旅游特色商业街、特色餐饮街区，在佛陈路以南的沿

街民居设置展现历史文化的主题商住街区。

（2）民族路、陈村及顺德地区的历史沿革及文物

展览，尤以明清、民国、建国至改开期间的展示为主。

以图片、影像、文物及建筑的形式还原历史上当地居民

的生活环境和民族路的时代变迁。

（3）运用影响、实物及互动型演示的方式展示当

地居民曾经的居住环境和陈村及顺德的各级文保单位的

历史风貌。

图二 特色文化产业园效果图

（二）强化独特性——风貌强化、优化环境（见图

三）

（1）采用民国时期的骑楼及民居建筑风格，结合

民族路现状建筑院落格局，在民族路文化老街沿街设置

小型历史博物馆、文化展示馆等。修缮并开放同乐楼历

史街区路段作为旅游观光景点。

（2）分别以公共服务中心及文化休闲娱乐中心为

主体，向周边建筑拓展延伸，形成景观连续、空间整合

的核心开放空间，并通过场地设计的统筹实现核心公共

空间一体化；

（3）依循可持续发展的规划原则，提倡低碳环保

的生态理念；同时景观环境要突出地方性特色，展现陈

四、案例研究

（一）历史街区活化更新项目概况

民族路片区包含丰富的历史建筑、工业记忆、传统风貌以及滨水景观资源。而当地面临着房屋拆

迁保护、文化特色不够鲜明和道路格局狭窄等一系列问题。此次民族路片区活化改造项目拟保留原有

遗址建筑和工业建筑，改造中融入新业态，重塑景观轴，借当地的优势条件进行综合开发，配套建设

弥补劣势，全面、系统地修复片区承载的功能体系。

图一：民族路历史街区活化鸟瞰图

（二）历史街区现状调研及分析

从现状建筑看，民族路历史街区集体建设用地多集中在民族路和新栏路之间的城乡接合部，业态

配置过于单一，对于地域传统商业保护及推广力度不足。而佛陈路割裂地块，打断街区南北之间的联

系，缺少慢行系统，路边停车严重影响道路通行，市政配套设施缺失。街区内建筑风格不统一，少量

骑楼建筑具有岭南地带民国时期的特色；其余建筑以现代风格为主,缺少整体感与和谐感。同时，城

市公共空间与建筑缺乏对当地传统文化的传承，造成千城一面，特色缺失。

2017年，民族路片区活化改造项目一期工程正式启动。民族路南端的造纸厂原址被改造为集工

业遗存、艺术和时尚一体的千禧坊，在原有遗址上增添了许多现代元素，兼带博物馆展示的码头广场

是承前启后的支点，将“工业遗存”、“艺术”、“时尚”三者连接，存留工业记忆。

五、活化理念及策略解析

（一）保持原真性——保护历史、延续风貌（见图二）

（1）采用民族路文化老街内的原有街巷肌理，复原民国历史时期的商业业态，在佛陈路以北沿街

建筑设置旅游特色商业街、特色餐饮街区，在佛陈路以南的沿街民居设置展现历史文化的主题商住街

区。

（2）民族路、陈村及顺德地区的历史沿革及文物展览，尤以明清、民国、建国至改开期间的展示

为主。以图片、影像、文物及建筑的形式还原历史上当地居民的生活环境和民族路的时代变迁。

（3）运用影响、实物及互动型演示的方式展示当地居民曾经的居住环境和陈村及顺德的各级文保

单位的历史风貌。

图二：特色文化产业园效果图
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村民族路老街城市风貌与广府文化特征。

（三）保持协调性——协调风貌、应对需求（见图四）

（1）规划区内包含两大功能板块公共服务板块和

文旅休闲板块，规划中对两大板块中不同功   能的建

筑形态风貌提出和而不同的引导措施，最终形成统一协

调的城市片区。

（2）地块之间通过下沉广场、地下车库、架空廊

道等多种形式的空间串联上下功能，形成立体化的空间

开发模式与交通组织，提高土地使用率与价值。

图四 同乐楼修缮效果图

结语

历史街区活化更新的成功取决于多个因素。首先，

保护历史建筑和传统风貌是关键，修复和保护历史建筑

可以保留街区的历史特色和独特魅力。其次，注重社区

参与和民主决策，将居民和利益相关者纳入活化更新过

程，可以更好地满足他们的需求和期望，增加他们对活

化更新的支持。另外，城市设计和公共空间的改善也是

重要的因素。良好的城市设计可以改善街道环境、交通

组织和公共空间，提升街区的吸引力和可用性。最后，

可持续发展原则的应用也至关重要，在活化更新过程

中，应考虑社会、经济和环境的可持续性，以确保活化

更新的长期效益和可持续发展。
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图三 协同发展策略示意图

（二）强化独特性——风貌强化、优化环境（见图三）

（1）采用民国时期的骑楼及民居建

筑风格，结合民族路现状建筑院落格局，

在民族路文化老街沿街设置小型历史博

物馆、文化展示馆等。修缮并开放同乐楼

历史街区路段作为旅游观光景点。

（2）分别以公共服务中心及文化休

闲娱乐中心为主体，向周边建筑拓展延伸

，形成景观连续、空间整合的核心开放空

间，并通过场地设计的统筹实现核心公共

空间一体化；

（3）依循可持续发展的规划原则，提

倡低碳环保的生态理念；同时景观环境要

突出地方性特色，展现陈村民族路老街城

市风貌与广府文化特征。

（三）保持协调性——协调风

貌、应对需求（见图四）

（1）规划区内包含两大功能板块公

共服务板块和文旅休闲板块，规划中对两

大板块中不同功 能的建筑形态风貌提

出和而不同的引导措施，最终形成统一协

调的城市片区。

（2）地块之间通过下沉广场、地下车库、架空廊道等多种形式的空间串联上下功能，形成立体化

的空间开发模式与交通组织，提高土地使用率与价值。


