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建筑设计

摘　要：在以地铁为主的轨道交通实现全国城市各

区覆盖的情况下，地铁上盖物业在地铁车站上空加建楼

板，使土地开发与地铁站融为一体，实现地下和地上空

间综合利用，解决日常出行、生活问题，充分体现地铁

资源价值。本文将以广州市轨道交通七号线二期工程燕

山站（原水西北站）与上盖物业开发合建为例，从地铁

附属建筑，即出入口与风亭等角度来论析与上盖物业合

建建筑设计问题，以期对今后类似工程设计提供一定的

经验借鉴。

关键词：燕山站（原水西北站）；上盖物业；合建

设计
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一、工程概况

（一）项目背景

水西停车场地块地处黄埔区水西路西侧，北二环高

速和广惠高速交汇处的西南侧。用地性质为交通场站用

地兼容二类居住用地，总用地面积87299平方米。用地

分成三部分，白地（上盖物业开发用地）、水西停车场

和燕山地铁站。本次主要讨论燕山站与上盖物业开发建

筑合建设计。

（二）物业开发用地红线范围内的使用权界面划分

根据规划文件，用地可划分为：

1、白地：地块2和地块9（上盖物业开发用地）

2、水西停车场基地上盖开发盖板用地：地块1和地

块5；

3、水西停车场上盖开发匝道用地：地块3、地块

4；

4、燕山（原水西北）地铁站基地上盖开发盖板用

地：地块6、7、8

5、水西停车场排烟孔洞用地：地块10～31

即燕山（原水西北）地铁站基地上盖物业开发盖板

为竖向划分界面，地块6广州城建高程37.92m，地块7广

州城建高程42.80m，地块8广州城建高程52.8m以下地块

用地为燕山站权属范围，地块2、地块9、地块6广州城

建高程37.92m，地块7广州城建高程42.80m，地块8广

州城建高程52.8m以上地块用地为上盖物业开发权属范

围。
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（三）燕山站（原水西北站）

燕山站位于二十一号线水西停车场西南侧、水西停

车场用地内，与其平行布置。站位南北西三侧为已有

的山坡绿地，站位上方及东侧有上盖物业开发，站位

南侧500m处有已建的萝岗敏捷广场及规划的保障房片

区。车站为七号线二期终点站，地下两层侧式车站，侧

站台宽为3.8/3.95m。车站有效站台中心里程为Y（Z）

DK42+913.000，长度220.9m。车站主体为明挖，标准段

宽度（含主体结构）为30.35m，车站总建筑面17784.2

平方米，其中主体建筑面积为15122平方米，附属建筑

面积为2662.2平方米。

图3 总平面（标高38.8m盖板下）

图1 用地权属平面划分                            2剖面图
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摘要：在以地铁为主的轨道交通实现全国城市各区覆盖的情况下,地铁上盖物业在地铁

车站上空加建楼板，使土地开发与地铁站融为一体,实现地下和地上空间综合利用,解决日常

出行、生活问题，充分体现地铁资源价值。本文将以广州市轨道交通七号线二期工程燕山站

（原水西北站）与上盖物业开发合建为例，从地铁附属建筑，即出入口与风亭等角度来论析

与上盖物业合建建筑设计问题，以期对今后类似工程设计提供一定的经验借鉴。
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一、工程概况
（1）项目背景

水西停车场地块地处黄埔区水西路西侧，北二环高速和广惠高速交汇处的西南侧。用地

性质为交通场站用地兼容二类居住用地，总用地面积 87299 平方米。用地分成三部分，白地

（上盖物业开发用地）、水西停车场和燕山地铁站。本次主要讨论燕山站与上盖物业开发建

筑合建设计。

（2）物业开发用地红线范围内的使用权界面划分

根据规划文件，用地可划分为：

1、白地：地块 2 和地块 9（上盖物业开发用地）

2、水西停车场基地上盖开发盖板用地：地块 1 和地块 5；

3、水西停车场上盖开发匝道用地：地块 3、地块 4；

4、燕山（原水西北）地铁站基地上盖开发盖板用地：地块 6、7、8

5、水西停车场排烟孔洞用地：地块 10~31

即燕山（原水西北）地铁站基地上盖物业开发盖板为竖向划分界面，地块 6 广州城建高

程 37.92m，地块 7 广州城建高程 42.80m，地块 8 广州城建高程 52.8m 以下地块用地为燕山

站权属范围，地块 2、地块 9、地块 6 广州城建高程 37.92m，地块 7广州城建高程 42.80m，

地块 8 广州城建高程 52.8m 以上地块用地为上盖物业开发权属范围。

图 1用地权属平面划分 2剖面图

（3）燕山站（原水西北站）

燕山站位于二十一号线水西停车场西南侧、水西停车场用地内，与其平行布置。站位南

北西三侧为已有的山坡绿地，站位上方及东侧有上盖物业开发，站位南侧 500m 处有已建的

萝岗敏捷广场及规划的保障房片区。车站为七号线二期终点站，地下两层侧式车站，侧站台

宽为 3.8/3.95m。车站有效站台中心里程为 Y（Z）DK42+913.000，长度 220.9m。车站主体

为明挖，标准段宽度（含主体结构）为 30.35m，车站总建筑面 17784.2 平方米，其中主体

建筑面积为 15122 平方米，附属建筑面积为 2662.2 平方米。

图 3总平面（标高 38.8m盖板下）

图 4总平面（标高 45.4m盖板上）
1、出入口布置

车站共设置 4 个出入口（与上盖物业合建），2个安全出口（与上盖物业合建），A、B

出入口位于车站主体北侧、与上盖物业合建，口部上至盖板下 38.8m 标高地面，与车站主体

上方拟建的 21 号线水西停车场 4m 宽消防车道（38.8m 标高处）连接；C、D 出入口由车站主

体顶部直出地面，口部上至上盖盖板 45.4m 标高地面，与拟建物业盖板上 4m 宽消防车道

（45.4m 标高处）连接。其中 A 号出入口处设置无障碍电梯，作为无障碍出入口，在盖板下

38.8m 地面和盖板上 45.4m 地面均有停靠。A、B、C、D号出入口均为有盖出入口。1 号安全

出口设于 A 端风亭北侧，与上盖盖板合建；2 号安全出口设于 B 端风亭北侧，顶部与上盖盖

板合建。

2、风亭及冷却塔布置

车站共设 2组风亭，其中 1 号风亭组为侧排高风亭+敞口矮风亭组合，位于车站小里程

端； 2 号风亭组为侧排高风亭，位于车站大里程端，由车站主体直出地面（标高 38.8m），

2号风亭顶部与上盖盖板合建。冷却塔设置于 D口南侧地面（标高 38.8m），临近车站小里

程端南侧边坡，该边坡结合边坡治理进行部分平整。

（4）、上盖物业开发

上盖物业开发规划建设用地面积约 81620 平方米，其中道路用地面积约 5679 平方米，

规划建设用地面积约 81620 平方米。可建设主要功能为住宅、地下公建配套、小学、幼儿园、

公共图书馆、停车库等。地上最高 49 层，地下 5层，建筑高度最高 147.15m，地下埋深 19.95m。

总建筑面积 338789 平方米，地上建筑面积 249733 平方米，地下建筑面积 89056 平方米。

二、建筑合建设计
（1）关于燕山站站厅与上盖物业车库（地下一层）：
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图4 总平面（标高45.4m盖板上）

1、出入口布置

车站共设置4个出入口（与上盖物业合建），2个安

全出口（与上盖物业合建），A、B出入口位于车站主体

北侧、与上盖物业合建，口部上至盖板下38.8m标高地

面，与车站主体上方拟建的21号线水西停车场4m宽消防

车道（38.8m标高处）连接；C、D出入口由车站主体顶

部直出地面，口部上至上盖盖板45.4m标高地面，与拟

建物业盖板上4m宽消防车道（45.4m标高处）连接。其

中A号出入口处设置无障碍电梯，作为无障碍出入口，

在盖板下38.8m地面和盖板上45.4m地面均有停靠。A、

B、C、D号出入口均为有盖出入口。1号安全出口设于A

端风亭北侧，与上盖盖板合建；2号安全出口设于B端风

亭北侧，顶部与上盖盖板合建。

2、风亭及冷却塔布置

车站共设2组风亭，其中1号风亭组为侧排高风亭+

敞口矮风亭组合，位于车站小里程端；2号风亭组为侧

排高风亭，位于车站大里程端，由车站主体直出地面

（标高38.8m），2号风亭顶部与上盖盖板合建。冷却塔

设置于D口南侧地面（标高38.8m），临近车站小里程端

南侧边坡，该边坡结合边坡治理进行部分平整。

（四）上盖物业开发

上盖物业开发规划建设用地面积约81620平方米，

其中道路用地面积约5679平方米，规划建设用地面积

约81620平方米。可建设主要功能为住宅、地下公建

配套、小学、幼儿园、公共图书馆、停车库等。地上

最高49层，地下5层，建筑高度最高147.15m，地下埋

深19.95m。总建筑面积338789平方米，地上建筑面积

249733平方米，地下建筑面积89056平方米。

二、建筑合建设计

（一）关于燕山站站厅与上盖物业车库（地下一

层）

图5 标高31.4m（地铁站厅层）平面图

燕山站站厅层标高31.4m，上盖物业车库（地下一

层）标高为34.1m，受现状燕山站和上盖物业建设区域

限制，在站厅位置合建需考虑到增设安检设施和占用上

盖物业停车位数量等的因素，故不在地铁车站站厅位置

考虑合建设计。

（二）关于燕山站A、B出入口与上盖物业合建

图6 标高38.8m（盖板下）平面图

图7 标高45.4m（盖板上）平面图

图8

A、B出入口位于车站主体北侧、出入口地面标

高38.8m，紧靠着上盖物业车库（架空一层，标高

37.9m），和车库（架空二层，41.5m），与上盖物业合

建。A、B出入口作为平时人员出入口，主要服务于上盖

物业和水西保障房部分客流和地铁运营人员。考虑上盖

塔楼柱网结构布置和地下车库设计要求，地铁开发运营

要求，同时减少对上盖物业的影响，A出入口移至两栋

住宅塔楼之间（非塔楼投影区域），避免对塔楼结构进

行再次转换，A出入口按6.5m通道宽度、两扶一楼的标

准形式设置，并设置通道安检；A口无障碍电梯在38.8m

盖板下和45.4m盖板上标高层可以到达，保证盖板下及

盖板上人流进入燕山站的无障碍通行。B出入口位于塔

楼投影范围，现有方案无法满足其大空间要求，结合

上盖塔楼柱网结构布置形式和位置，B口按5.5m通道宽

度、两扶一楼设置，其中楼梯净宽为1.2m，并设置通道

安检。同时减少B出入口占用用地面积，避免车库存在

无法停车和无法组织停车流线。

萝岗敏捷广场及规划的保障房片区。车站为七号线二期终点站，地下两层侧式车站，侧站台

宽为 3.8/3.95m。车站有效站台中心里程为 Y（Z）DK42+913.000，长度 220.9m。车站主体

为明挖，标准段宽度（含主体结构）为 30.35m，车站总建筑面 17784.2 平方米，其中主体

建筑面积为 15122 平方米，附属建筑面积为 2662.2 平方米。

图 3总平面（标高 38.8m盖板下）

图 4总平面（标高 45.4m盖板上）
1、出入口布置

车站共设置 4 个出入口（与上盖物业合建），2个安全出口（与上盖物业合建），A、B

出入口位于车站主体北侧、与上盖物业合建，口部上至盖板下 38.8m 标高地面，与车站主体

上方拟建的 21 号线水西停车场 4m 宽消防车道（38.8m 标高处）连接；C、D 出入口由车站主

体顶部直出地面，口部上至上盖盖板 45.4m 标高地面，与拟建物业盖板上 4m 宽消防车道

（45.4m 标高处）连接。其中 A 号出入口处设置无障碍电梯，作为无障碍出入口，在盖板下

38.8m 地面和盖板上 45.4m 地面均有停靠。A、B、C、D号出入口均为有盖出入口。1 号安全

出口设于 A 端风亭北侧，与上盖盖板合建；2 号安全出口设于 B 端风亭北侧，顶部与上盖盖

板合建。

2、风亭及冷却塔布置

车站共设 2组风亭，其中 1 号风亭组为侧排高风亭+敞口矮风亭组合，位于车站小里程

端； 2 号风亭组为侧排高风亭，位于车站大里程端，由车站主体直出地面（标高 38.8m），

2号风亭顶部与上盖盖板合建。冷却塔设置于 D口南侧地面（标高 38.8m），临近车站小里

程端南侧边坡，该边坡结合边坡治理进行部分平整。

（4）、上盖物业开发

上盖物业开发规划建设用地面积约 81620 平方米，其中道路用地面积约 5679 平方米，

规划建设用地面积约 81620 平方米。可建设主要功能为住宅、地下公建配套、小学、幼儿园、

公共图书馆、停车库等。地上最高 49 层，地下 5层，建筑高度最高 147.15m，地下埋深 19.95m。

总建筑面积 338789 平方米，地上建筑面积 249733 平方米，地下建筑面积 89056 平方米。

二、建筑合建设计
（1）关于燕山站站厅与上盖物业车库（地下一层）：

萝岗敏捷广场及规划的保障房片区。车站为七号线二期终点站，地下两层侧式车站，侧站台

宽为 3.8/3.95m。车站有效站台中心里程为 Y（Z）DK42+913.000，长度 220.9m。车站主体

为明挖，标准段宽度（含主体结构）为 30.35m，车站总建筑面 17784.2 平方米，其中主体

建筑面积为 15122 平方米，附属建筑面积为 2662.2 平方米。

图 3总平面（标高 38.8m盖板下）

图 4总平面（标高 45.4m盖板上）
1、出入口布置

车站共设置 4 个出入口（与上盖物业合建），2个安全出口（与上盖物业合建），A、B

出入口位于车站主体北侧、与上盖物业合建，口部上至盖板下 38.8m 标高地面，与车站主体

上方拟建的 21 号线水西停车场 4m 宽消防车道（38.8m 标高处）连接；C、D 出入口由车站主

体顶部直出地面，口部上至上盖盖板 45.4m 标高地面，与拟建物业盖板上 4m 宽消防车道

（45.4m 标高处）连接。其中 A 号出入口处设置无障碍电梯，作为无障碍出入口，在盖板下

38.8m 地面和盖板上 45.4m 地面均有停靠。A、B、C、D号出入口均为有盖出入口。1 号安全

出口设于 A 端风亭北侧，与上盖盖板合建；2 号安全出口设于 B 端风亭北侧，顶部与上盖盖

板合建。

2、风亭及冷却塔布置

车站共设 2组风亭，其中 1 号风亭组为侧排高风亭+敞口矮风亭组合，位于车站小里程

端； 2 号风亭组为侧排高风亭，位于车站大里程端，由车站主体直出地面（标高 38.8m），

2号风亭顶部与上盖盖板合建。冷却塔设置于 D口南侧地面（标高 38.8m），临近车站小里

程端南侧边坡，该边坡结合边坡治理进行部分平整。

（4）、上盖物业开发

上盖物业开发规划建设用地面积约 81620 平方米，其中道路用地面积约 5679 平方米，

规划建设用地面积约 81620 平方米。可建设主要功能为住宅、地下公建配套、小学、幼儿园、

公共图书馆、停车库等。地上最高 49 层，地下 5层，建筑高度最高 147.15m，地下埋深 19.95m。
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图 5标高 31.4m（地铁站厅层）平面图
燕山站站厅层标高 31.4m，上盖物业车库（地下一层）标高为 34.1m，受现状燕山站和

上盖物业建设区域限制，在站厅位置合建需考虑到增设安检设施和占用上盖物业停车位数量

等的因素，故不在地铁车站站厅位置考虑合建设计。

（2）关于燕山站 A、B 出入口与上盖物业合建:

图 6 标高 38.8m（盖板下）平面图

图 7标高 45.4m（盖板上）平面图

图 8
A、B 出入口位于车站主体北侧、出入口地面标高 38.8m，紧靠着上盖物业车库（架空一

层，标高 37.9m），和车库（架空二层，41.5m），与上盖物业合建。A、B 出入口作为平时

人员出入口，主要服务于上盖物业和水西保障房部分客流和地铁运营人员。考虑上盖塔楼柱
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6.5m 通道宽度、两扶一楼的标准形式设置，并设置通道安检；A口无障碍电梯在 38.8m 盖板

下和 45.4m 盖板上标高层可以到达，保证盖板下及盖板上人流进入燕山站的无障碍通行。B
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式和位置，B 口按 5.5m 通道宽度、两扶一楼设置，其中楼梯净宽为 1.2m，并设置通道安检。

同时减少 B 出入口占用用地面积，避免车库存在无法停车和无法组织停车流线。

A、B 出入口与上盖物业合建后，在满足相关规范的前提下，减少对上盖物业地下车库
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可满足水西保障房等客流进出站的需求。A、B 出入口可经车站无障碍电梯、上盖联通楼梯

到达 45.4m 盖板上标高层。同时 A、B 出入口征地范围内设置自行车停放区域，可满足车站

自行车接驳设施功能。

38.8m 盖板下 A、B 出入口飞顶形式调整为混凝土飞顶，侧壁设防火墙，与上盖盖板合
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A、B出入口与上盖物业合建后，在满足相关规范的

前提下，减少对上盖物业地下车库的影响。A、B出入口

位于标高38.8m盖板下，经由坡道顺接水西保障房周边

规划道路45.4m，可满足水西保障房等客流进出站的需

求。A、B出入口可经车站无障碍电梯、上盖联通楼梯到

达45.4m盖板上标高层。同时A、B出入口征地范围内设

置自行车停放区域，可满足车站自行车接驳设施功能。

38.8m盖板下A、B出入口飞顶形式调整为混凝土飞

顶，侧壁设防火墙，与上盖盖板合建，满足防火规范要

求；45.4m盖板上A口无障碍电梯出入口屋顶为混凝土飞

顶，侧壁设防火墙，与上盖物业裙房合建，满足防火规

范要求。38.8m盖板下A、B出入口与水西停车场消防车

道满足3m安全退让距离。

A、B出入口位于盖下开敞空间，盖板的耐火极限为

3.0h。已达到防火极限的要求，且设有水西停车场消防

车道，经由坡道顺接水西保障房周边规划道路45.4m，

故盖下为安全区，可作为车站消防疏散。

（三）关于C、D出入口与上盖物业合建

为便捷上盖物业商业裙房（45.4m标高层）和水西

保障房等主要客流，C、D出入口（含交通衔接设施）

一步抬升实施至45.4m盖板上，C、D出入口地面标高

45.4m，与上盖物业两层商业裙房相隔着消防车道，C、

D出入口与上盖物业盖板（45.4m盖板）按同步建设，不

影响地铁正常开通及安全使用的原则合建。盖板上道路

标高45.4m顺接水西保障房周边规划道路45.4m，可满足

水西保障房和敏捷地产等主要客流进出站的需求；同时 

C、D 出入口征地范围内设置自行车停放区域，可满足

车站自行车接驳设施功能。

C、D出入口与上盖物业开发裙房侧壁保持6m以上的

防火间距，与上盖开发消防车道满足3m安全退让距离，

出入口台阶前留有18m以上的集散场地，满足人员集散

要求。

综上C、D出入口提升至45.4m盖板上，以盖板面

（耐火极限为3小时）作为室外安全区，调整后满足地

铁消防疏散，满足与上盖开发建构筑物消防间距要求及

相关规范要求。

将C、D出入口（含交通衔接设施）一步抬升实施至

45.4m盖板上，开发单位需优先推进上盖物业盖板的建

设，原则上保证燕山站开通时，C、D 出入口及相关车

站附属设施能正常安全使用，且于上盖物业开发建设期

间要求开发单位做好安全保护措施，不影响地铁的正常

安全使用。

（四）关于二号风亭组与上盖物业合建

为降低车站二号风亭对上盖物业开发的影响，且满

足上盖物业（45.4m盖板）消防车道的需求，二号风亭

组设置高风亭（侧排），侧墙设防火墙，与上盖物业盖

板（45.4m盖板）按同步建设，不影响地铁正常开通及

安全使用的原则合建。侧墙部分由地铁实施，顶板为上

盖盖板（45.4m盖板）由上盖物业实施。

（五）关于一、二号安全出口与上盖物业合建

一、二号安全出口飞顶形式调整为混凝土飞顶，

侧壁设防火墙，满足相关规范要求，与上盖物业盖板

（45.4m盖板）按同步建设，不影响地铁正常开通及安

全使用的原则合建。

（六）关于上盖物业荷载预留、上盖柱网

车站已对拟建上盖物业提资车站柱网供物业设计调

整裙楼柱子，原则是：上盖群楼应与地铁柱网布置一

致，上盖个别需要增加柱网的地方需在车站顶板以上

（物业的空间及范围内）设横梁以进行结构托换，把上

盖荷载传到地铁柱子上。

车站上方与上盖物业合建的范围，要求物业设计方

按照车站柱位调整其柱位，车站将在顶板上方预留好钢

筋接驳器及预留荷载。上盖物业施工期间，不能影响地

铁的正常使用。

地铁车站上方预留3层上盖物业裙房加1.5m覆土的

荷载，上盖物业荷载传至地铁结构柱顶部，为此需要增

大地铁车站柱子、调高柱子混凝土等级满足车站柱子的

安全要求。调整后不影响车站限界、侧站台宽度，通过

调整地铁局部房间布置，可以满足地铁车站功能使用。

三、合建项目的报建、建设和产权、管理权属

（一）合建项目的报建、建设

水西北站A、B、C、D出入口，二号风亭组、一二号

安全口、车站主体结构预留上盖物业开发荷载等，均由

地铁车站负责设计、报建、建设、验收。

（二）产权、管理权属

规划要求或广州地铁主动提出的合建项目，合建项

目产权办理按国家、省、市的相关法律法规执行。

规划要求合建的独立出入口及非规划要求合建的独立

出入口，广州地铁须拥有管理权。合建的车站附属结构及

设施（风亭、安全口等），广州地铁须拥有管理权。

水西北站A、B、C、D出入口以外围护结构为界的内

通道及出入口的产权、管理权归属广州地铁。二号风

亭、一二安全出口以外围护结构的产权、管理权归属广

州地铁；若后续使用期间涉及外围护结构后期的改造以

及维保问题，另行协商。

四、结束语

地铁上盖物业开发是伴随着地铁建设发展而诞生

的，在地铁站域的范围之内，充分利用地铁资源，实现

地下和地上空间综合利用，推动社会前进，在城市土地

资源紧张的局面下，有利于城市资源的整合，促进社会

经济的发展。
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