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摘　要：随着建筑行业的快速发展，装配式建筑在

提升建筑品质、提高施工效率、节约能源资源及减少施

工污染等方面的优势逐渐凸显，在创造较高经济价值方

面发挥着重要的作用。本文对装配式建筑经济效益进行

了分析，并从定性分析、定量分析两方面着手，系统性

阐述了装配式建筑经济效益的分析方法，分析论证装配

式建筑与现浇式建筑的经济效益差异，围绕装配式建筑

增量成本提出相关的优化建议。旨在深入挖掘装配式建

筑经济价值，推动我国建筑行业迈入全新发展阶段。

关键词：装配式建筑；经济效益；定性定量分析

【DOI】10.12254/j.issn.2096-6539.2023.20.049

引言

现阶段，我国建筑行业正处于转型发展关键时期，

装配式建造模式在现代建筑工程中得到广泛应用，逐渐

取代了传统建造模式，有利于提高工程综合效益，实现

绿色生产目标。为进一步发挥装配式建造模式价值，促

进建筑工业转型绿色发展，深入挖掘装配式建筑经济效

益，从而制定出具有节水、节材、节能、节地环境效益

和经济效益的技术方案。

一、装配式建筑经济效益分析

（一）定性分析

1.工程质量

从工程质量角度来看，装配式建筑采取标准化、工

业化生产方式，根据建设要求来制定预制构件设计方

案，将土建、水电、暖通空调等专业施工内容整合处

理，委托工厂代为制造预制构件，构件内部埋设水电管

路或是夹心保温层，且预制构件的外观造型及使用性能

得到质量。随后，将预制构件转运入场、起吊安装，这

可以显著改善建筑主体结构的总体使用性能，从根源上

解决专业冲突问题，使得建筑结构具备防火、防水、保

温、隔音等完善使用功能，还将通过提高施工质量来控

制现场返工率，避免产生额外的返工成本[1]。同时，预

制构件具有尺寸精确、外观规整的优势，能够提高相邻

预制构件的贴合程度，可以将主体结构拼装误差控制在

可接受范围内，避免因构件贴合不紧密而引发结构渗

漏、结构老化速度加快、混凝土碳化等连锁问题发生，

最终起到延长建筑物实际使用寿命、降低建筑物总体维

护保养成本的显著作用，进一步提高了装配式建筑工程

经济效益[2]。

2.缩短工期

在现代建筑工程，工期时间与造价成本成正比，工

期时间越长，则会产生额外的劳务费用、机具设备租赁

费用的各项成本费用，最终抬高工程总体造价成本，不

断蚕食工程利润空间。装配式建筑具备工效高、机械化

程度高的优势，可以在保障建设成果质量与建筑物使用

安全的前提下，大幅缩减工期时间，节省一定的时间成

本与造价成本。以保利利丰北二标段项目5#楼及15#楼

为例，5#楼为装配式建筑，15#楼为全现浇式建筑，两

栋建筑物的结构型式、建设规模、建筑面积大致相同。

根据现场施工情况来看，装配式建筑在结构部分与装修

部分的工期分别为250天和100天，总计工期为350天；

现浇式建筑在结构部分与装修部分的工期分别为245天

和150天，总计工期为395天，二者总体工期相差45天。

本工程为商品房项目，由于装配式建筑可以结构完成至

总楼层的1/3时即可达到预售节点，且整体缩减45天的

工期时间，确保商品房提前交付，故建筑企业可提前收

款取得的资金收益，起到增加供应资金、提高资金周转

效率、减轻工程建造成本的深远影响。

3.工程造价

装配式建筑呈现出集约化、规模化发展趋势，施工

技术体系日趋完善，平均造价成本持续降低，逐渐拉小

与现浇式建筑平均建造成本间的差异，当前已经在造价

成本方面具备大规模应用推广的基础条件。以土建部分

及装饰装修部分的安装造价成本为例，早期装配式建筑

与现浇式建筑的成本差异率在30%以上，土建部分成本

差异尤为显著。而在新建装配式建筑工程当中，土建及

装饰装修部分的成本差异率由30%下降为20%，虽然装配

式建筑的工程造价成本仍旧略高于现浇式建筑，但可以

通过延长建筑物使用寿命、降低建筑物能耗水平、保护

当地生态环境、节省维护保养成本等多种方式，确保装

配式建筑的总体使用成本低于现浇式建筑，取得理想的

工程经济效益。

（二）定量分析

1.建造阶段成本

装配式建筑在建造阶段的成本费用由人工费、材料

费、机械费用、措施费等部分组成，装配式建筑的总体

建造成本略高于现浇式建筑，建造成本存在优化改进空

间。同样以保利利丰北二标段项目为例，5#楼为装配式

建筑，装配率为50%，15#楼为现浇式建筑，两栋楼均采

用框架剪力墙结构形式，地下1层，地上33层，建筑面

积均为30795m2。第一，人工费。装配式建筑的人工费
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由预制构件运输安装、室内外装饰、少量混凝土现浇等

项目产生，总体人工费用为10778250元，每平米人工费

用为350元；现浇式建筑的人工费由模板支拆、混凝土

浇筑、钢筋绑扎、墙体砌筑等项目产生，不存在预制

构件运输安装项目人工费，总体人工费用为12949297.5

元，每平米人工费用为420.5元。第二，材料费。装配

式建筑的材料费用有钢筋、水泥、预制构件、混凝土

等，总体材料费用为38510687.25元，每平米材料费用

为1250.55元；现浇式建筑的材料费用有钢筋、混凝

土、砌块、水泥等，总体材料费用为7399650元，每平

米材料费用为602.53元。第三，机械费用。两类建筑的

机械费用均产生在塔吊、电梯、混凝土浇筑等项目，装

配式建筑的塔吊费用略高，混凝土浇筑及电梯机械费用

略低，总体机械费用基本持平。其中，装配式建筑的总

体机械费用为2566763.25元，每平米机械费用为83.35

元；现浇式建筑的总体机械费用为2474994.15元，每平

米机械费用为80.37元。第四，措施费。措施费产生在

脚手架、安全文明施工、水电费等项目。装配式建筑无

须在现场支设大量脚手架结构，节省一定的措施费，但

由于预制构件价格较贵、预制率的影响，总体措施费用

略高于现浇式建筑。在该工程，装配式建筑的总体措施

费用为6891921元，每平米措施费用为223.8元；现浇式

建筑的总体措施费用为59218785元，每平米措施费用为

192.3元。

2.使用阶段成本

在装配式建筑使用阶段，使用成本由建筑维护保养

费用、外墙修补费用、保温材料更换费用、能耗费用组

成，由于装配式建筑有着主体结构衔接性好、保温材料

与围护结构一体化等显著优势，总体使用成本明显低于

相同规格的现浇式建筑，主要体现在减少外保温更换费

用、减少空调及采暖费用两方面。第一，减少外保温更

换费用。装配式建筑外保温使用寿命普遍为50年，建筑

物全寿命周期内基本不需要大范围更换原有保温层，仅

产生少量维护保养费用来修补保温层局部破损部位。现

浇式建筑外保温使用寿命在25年左右，建筑物全寿命期

间，最少更换1次外保温层，外保温改造成本为单位建

筑面积外保温综合单价、建筑面积的乘积，总体成本较

为高昂。第二，减少空调及采暖费用，装配式建筑普遍

采取外墙夹芯保温形式，在预制外墙构件内部嵌填保温

层，保温隔热效果远超外保温、内保温等其他形式，通

过改善维护结构热工性能来维持恒定室内温度。根据实

际使用情况来看，装配式建筑在炎热夏季、寒冷冬季的

空调制冷量及暖通供暖量较低，现浇式建筑采暖空调综

合能耗值减去装配式建筑采暖空调综合能耗值，再把综

合能耗差值与当地电价相乘，计算结果即为装配式建筑

每年节省的采暖空调费用。

3.回收拆除阶段成本

在回收拆除阶段，需要从拆除费用、残值回收两方

面进行综合分析，方可准确掌握装配式建筑、现浇式建

筑二者经济效益的对比情况。第一，拆除费用。现浇式

建筑的主体结构由砖混墙体和混凝土现浇构件组成，结

构拆除作业难度较大，产生高昂拆除成本。而装配式建

筑采取预制构件节点连接形式，截断各处连接节点，即

可迅速完成构件拆除回收作业，拆除成本远低于现浇式

结构。以建筑墙体拆除成本为例，装配式轻钢骨架墙体

和装配式钢筋混凝土墙体的平均拆除成本普遍为1/2左

右的普通砖混墙体拆除成本。第二，残值回收。装配式

建筑所拆除构件有着结构完整、使用状态良好的优势，

具备较高剩余利用价值，经过修补处理后可继续用于结

构构件，以预制钢构件的残值回收价值最为显著。相比

之下，现浇式建筑所拆除构件破损程度较为严重，剩余

利用价值有限，主要采取破碎加工方法，破损处理后用

于地基回填料或是制备再生骨料混凝土材料。

二、提高装配式建筑效益的建议

（一）推动装配式建筑的标准化发展

为全面推进装配式建筑发展，强化工程造价与建设

质量可控性，建筑企业与政府主管部门都应推动装配式

建筑向标准化方向发展，具体从统一技术标准、再造管

理体系、宏观政策引导支持三方面着手。第一，统一

技术标准。对装配式建筑的建设标准、工艺做法加以

明确规定，用于指导现场作业开展，约束现场施工过

程，确保建设成果完全满足实际使用需求。装配式建

筑的现行技术标准包括《装配式混凝土结构建筑技术

标准》（GBT51231-2016）、《装配式钢结构建筑技术

标准》（GBT51232-2016）、《工业化建筑评价标准》

（GBT51129-2015）等[3]。第二，再造管理体系。围绕装

配式建筑施工特点来制定完善的管理体系，有效管控现

场施工过程，避免出现各类施工问题而造成不必要的资

源浪费、抬高工程造价。以质量管理体系为例，管理范

畴涵盖预制构件制作、构件运输堆放、成品保护、质量

验收等方面，以预防质量问题发生、降低现场返工率作

为管理目标。第三，宏观政策引导支持。通过宏观调控

手段来扶持装配式建筑发展，营造良好政策环境，加快

建筑行业产业结构调整升级步伐。当前我国多数地区纷

纷出台装配式建筑发展激励政策，以装配式建筑面积、

所产生环境效益为依据，向建筑企业提供一定程度的经

济补贴，用于分摊建造成本、提高工程经济效益。同

时，在房屋预售方面给予政策优惠，建筑企业可以提前

办理预售手续，通过加快资金回笼速度、减轻融资成本

来弥补装配式建筑的增量成本。

（二）充分提升创新能力

建筑企业需要重点提升创新能力，对各项工艺技术
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的适用性、成本费用进行评价打分，采取新型工艺技术

来替代综合表现不佳的落后工艺技术，具体可采取地面

拼装、蒸压加气混凝土板、对拉螺杆式铝模板等新型技

术。第一，地面拼装。由地面拼装方式取代高空拼装方

式，施工人员在工程现场把若干预制构件相互连接，拼

装成局部主体结构，再把局部结构起吊安装。在现场施

工期间，地面拼装技术可以减少吊装次数、提高拼装精

度和预防高处坠落等安全事故发生，虽然对起重机规格

性能提出更高要求，但可以大幅减少人工费、措施费等

方面的成本费用[4]。第二，蒸压加气混凝土板。此类板

材简称为ALC板，以硅质、钙质材料为原料，掺加发气

剂与经过蒸压养护工艺制成的多孔轻质墙板，材料自重

较轻，具备耐热、防火、保温、隔音等复合使用功能。

在装配式建筑施工期间，由ALC墙板替换普通的混凝土

墙板构件，直接把ALC墙板起吊就位、固定安装即可，

无须额外开展墙体保温、隔音、防水防渗等其他施工作

业，这有利于简化工艺流程、减少现场作业量，最终取

得控制工程造价与提高经济效益的效果。第三，对拉螺

杆式铝模板。对拉螺杆铝模板使用螺杆对拉加固模板结

构，结构体系由铝模板、对拉螺杆、连接件和单支顶组

成，可以始终保持模板结构稳固状态和保障混凝土结构

表面平整度，操作过程较为简单，仅需把螺母进行调

整、锁紧处理即可有效固定背楞，施工作业量低于拉片

式铝模板。从人工成本角度来看，层高3米的对拉螺杆

式铝模板的劳务承包价格为50元/m2，拉片式铝模板劳务

承包价格亦一样。因拉片式铝模板中拉片为一次性消耗

产品，增加了其劳务的采购成本，而螺杆式是由铝模厂

家提供重复利用，但是堵洞成本稍贵，固综合起来二者

劳务价大致一样，但拉片式体系性价比还是更高，后期

无渗漏修补费用。

（三）提高预制率

装配式建筑的造价水平与预制率有着密切联系，可

以通过提高预制率来获取规模效益，增加预制构件数量

来降低建筑工程单位面积造价成本。在工程设计阶段，

为确保预制率处于合理范围，建筑企业需要结合工程情

况来计算盈亏平衡点，平衡点是所生产预制构件处于无

利润、不亏损情况，要求最终预制率超过盈亏平衡点，

预制率和平衡点正向差值越大，则装配式建筑工程经济

效益越理想[5]。计算盈亏平衡点时，在计算公式内导入

预制构件销售数量、固定成本、单位预制构件变动成

本、单位预制构件销售收入及税金等数据，求解盈亏平

衡点。正常情况下，要求装配式建筑的预制率不得低于

30%，多数装配式建筑把预制率控制在35%或40%。

（四）预制构件成品保护

在装配式建筑施工期间，预制构件在转运入场、现

场存放与起吊安装期间容易出现变形、开裂等质量问

题，导致构件严重破损、不堪使用，需要额外对构件破

损部位进行修补处理，严重情况下还需要重新制作预制

构件，由此产生高昂造价成本，出现不必要的资源浪

费，这也是导致装配式建筑造价居高不下的一项关键性

因素。对此，建筑企业需要树立成品保护意识，以预制

构件作为成本保护对象，采取多项成品保护措施，从根

源上预防质量缺陷问题发生。第一，预制构件运输。根

据预制构件形状、尺寸及数量来配备运输车辆，在车厢

内部安装专用货架，把预制构件固定摆放在货架上，在

预制构件底部、构件和货架接触部位上包裹橡胶等缓冲

防撞材料，避免预制构件在运输途中受到车辆颠簸而出

现碰撞、破损问题。同时，严格控制车辆行驶速度，在

预制构件装卸环节，遵循轻拿轻放原则，禁止野蛮装卸

构件。第二，预制构件现场堆放。提前制定面向各类型

预制构件的现场堆放方案，避免因承受过大荷载而导致

构件变形破损。例如，对于预制墙板，现场布置专用支

架，在支架上对称插放或是靠放存放墙板构件，把预制

墙板和地面倾斜角控制在80°以上，在构件和刚性搁置

点间额外垫设柔性垫片。第三，预制构件地面试吊。预

制构件安装前，施工人员开展试吊试验，把预制构件起

吊至地面上方0.3-0.5m处悬停，观察构件吊装状态，必

要时调整吊点数量与位置，用于验证吊装技术方案的可

行性。如此，可以有效预防预制构件晃动失稳、高处坠

落等施工问题发生，顺利完成预制构件吊装作业，避免

在吊装期间产生不必要的材料损耗。

结语

综上所述，为加快建筑行业工业化转型发展步伐，

改善混凝土现浇建造模式，全面提升建筑工程综合效

益。建筑企业应加强建筑经济效益分析力度，直观了解

装配式建筑、现浇式建筑的经济效益对比情况，掌握装

配式建筑整体的效益情况，积极落实标准化发展、工艺

技术创新优化、提高建筑预制率、预制构件成品保护等

策略，提高装配式经济效益，促进装配式建筑的发展，

为我国建筑行业健康发展保驾护航。
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