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摘　要：本文结合一些优秀的实际案例，对本土元

素在示范区设计中的应用进行了一些思考和总计；并且

从传统文化与本土材料及现代材料在示范区平立面造型

中应用的角度进行了总结。
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一、引言

从房地产发展到现在的状况看来，地产在早期的开

发中，并没有售楼处样板区的要求和概念，最初开发的

目的只是为了满足居住这个最基本的需求。发展到一定

的程度，随着开发的竞争随之激烈，地产开发销售需

要一个展示自己产品的对外形象窗口，售楼处作为一个

主要承载商务洽谈功能的载体应运而生，一座形象优秀

的售楼处，能刺激消费者对楼盘的购买意愿。但是最初

“欧美现代风”横扫市场，千盘一面，没有鲜明的记忆

点。如今，在市场疲惫的状态下，地产开发逐渐从粗放

型向注重细节转化，而样板房及示范区就是在市场成熟

的前提下，不再是一个楼盘的“花瓶”这么简单的作

用，而是需要让购房者在此能体验到实际的居家氛围的

“所见即所得”的楼盘文化，是房产开发环节中很重要

的前置阶段。所以一个好的示范区的设计，从以商品销

售为主要目的的“售楼处”，转变为展示居住效果，

以文化氛围营造、生活方式传达为主要目的的“示范

区”，必须能体现楼盘的风格文化内涵。

本文就中国本土元素在示范区设计中的应用，收集

了一些优秀案例及实际实施的设计案例加以思考和总

结，希望对类似的设计工作有所帮助。

二、本土元素广泛应用的背景

“一个东方老国的城市，在建筑上，如果完全失掉

自己的艺术特性，在文化表现及观瞻方面都是大可痛心

的。”

——梁思成[1]

随着西方现代主义思想的影响，中国的楼盘在一段

时间内逐渐变得千篇一律，失去本土材料和建筑语汇的

建筑空间，慢慢失去了市场的青睐。随着中国文化的苏

醒，中国梦的复苏，唤醒了中国人对传统文化的关注。

民族自信已逐渐体现，国人不仅为需要而买单；而且愿

意为品质而消费。从中国传统的本源出发的建筑组织和

手法也是顺应时代和市场的创新。

三、本土元素在示范区设计中的应用及设计手法

随着开发项目对品质和成本的要求愈加精益求精，

示范区不仅要与大区的风格保持一致，更要在小的范围

和短时间周期内，加入文化的立意来吸引客户的注意

力。优秀的项目层出不穷，在此从以下几个方面总结传

统元素在示范区设计中的应用。

（一）立面设计

梁思成先生将中国传统建筑的立面概括三段式：

台基、屋身、屋顶。[1]但是对示范区中小体量的建筑而

言，气势宏大的官式三段式立面造型并不是全套可照搬

的，有时需要参考小巧的民居建筑。例如中梁地产基本

形成了自己的示范区和售楼处的标准化，建筑立面为严

正的三段式布局，而建筑平面也必然为矩形，才更能配

合立面造型，所以中梁的示范区范围一般也较为方正规

整，后期交付也通常是交由物业使用或者作为小区的礼

仪出入口使用的，这是由立面形成一整套标准化的典型

例子。

当然在实际案例中，用地不规则的情形是更常见

的，在这种情形下，一般会使用简化的中式立面，即台

基和屋身功能合二为一，在立面上保留比较完整的是中

式的屋顶。在昆山合颂兰亭中，设计师将整个台基处理

的比较精巧，借鉴了古建筑大台基的做法，让人拾阶而

上，通过一个长长的台阶将顾客引上二层（实际建筑的

首层），再由客梯下到建筑的一层样板房区，打造了一

条很有趣味的流线。这种将古典的元素巧妙地用于现代

建筑中，既可以使人第一印象为中国古典的形象，又有

现代建筑的科技力量感。

（二）屋顶

本土元素在屋顶的体现，是现代建筑体现传统文化

的点睛之处。悬山、硬山顶，庑殿顶，远远伸出的屋

檐、富有弹性的屋檐曲线、由举架形成的稍有反曲的屋

面、微微起翘的屋角等纷繁复杂的变化使建筑物产生独

特而强烈的艺术感染力，是最能凸显中国古典文化的形

象元素。此外坡屋面还有利于建筑的防水保温，所以在

一些打造中式风格的楼盘示范区中，坡屋顶的运用是很

普遍的。在实际运用中，不仅有简约现代的坡屋面形

式，也有传统的坡屋面形式。

1.简约坡屋面

简约坡屋面相较传统坡屋面，更符合现代施工工

艺，形式上也更自由，没有传统模数比例的约束，可以

适应更多变自由的形体变化，展现出更舒展灵活的坡面

效果。

远洋集团武汉东方镜世界观项目售楼处，位于商圈

附近，周边围绕着高层、学校和老旧的住宅，地形狭长

不规则，但是通过曲线形坡屋顶把功能区域罩住，创造

了一个轻盈的仿佛要飞出去的建筑，表达与当地市民的

友好互动，激发区域的活力。既尊重了当地特色建筑形

式，最大限度地延续当地传统，又呈现了极具现代感的
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震撼美感。室内的售楼展示也很好的利用了坡屋面，将

展示屏等放在曲线形的吊顶上，展示效果更好。

泰禾青云小镇售楼中心是从宋代建筑屋顶提取标志

性元素，利用鱼腹式桁架结构做出燕尾脊样式的屋顶效

果，为了达成建筑形体和外观的纯粹简洁，建筑师需要

将所有的功能构件隐藏，屋顶排水成了首要挑战，通

过设置屋顶排水天沟，把雨水管隐藏在建筑四角柱子中

的做法，可以将水排到地面。每片屋檐的百页也做了排

水坡度，并在内侧设置了挡水，这样在雨水不大的情况

下，挑出檐下的室外空间也能不受雨水影响，屋面的精

细化设计，确保了建筑立面的简洁。

苏州姑苏雅集的屋面设计，采用了新颖的手法，为

了将屋面做薄，建筑没有用黛瓦，而是用了钛锌板，这

种系统屋面，不仅在造型上完美的体现了设计意图，相

比较传统瓦屋面工艺，钛锌板屋面采用了直立锁边系统

的施工工艺也有更优秀的防水保温性能，无论在造型还

是实用价值方面都展现出了现代建筑的品质。

2.传统坡屋面

中国传统坡屋面形象视觉冲击力很大，屋顶也十分

具有装饰效果，木构体系下的坡屋面结合斗拱，举架，

举折，加上丰富的色彩，体现出浓郁的中国风。传统坡

屋面的应用因地区气候和当地文化传统的原因表现出

来的形态也大不相同，南方地区的坡屋面多轻巧，挑檐

深远，坡度较大，适合多雨潮湿的地区；北方则多厚重

庄严，出翘短小，坡度稍微缓和，适应北方寒冷干燥的

气候。但传统坡屋顶用于现代示范区建筑中，避免不了

简化，如很典型的脊兽由于做法复杂的缘故，基本上很

少出现在现代建筑之中，即使在相应的位置例如正脊上

也是简化版的一种形式做法。斗拱等构件更是无法应用

了，所以在现代的示范区中，即使很中国古典风格的建

筑相比较而言也是简化了不少传统的做法了，最多是形

似古典建筑而已，这也是适应时代和现代工艺做法的一

个体现。

福州建发央著示范区以唐风为主题，从大堂大门开

始，到售楼处是唐式大气磅礴的重檐出挑，简化装饰作

用的单层斗拱，配以出挑檩条上的回纹，虽简洁，也有

中国唐风的气派；景观亭则借鉴江南园林中的嫩戗发戗

屋角的做法，造型多变，翼角轻盈。葛洲坝合肥中国府

示范区则借鉴了歇山顶的形式，挑檐较为轻薄，简化了

屋脊和挑檐的做法，更有现代感。

（三）色彩

中国传统建筑习惯运用色彩象征，朱红、玄黄、青

碧、茶白、墨黑对应中国五行，在现代建筑中显然这些

明亮的颜色不适合大面积运用，实际运用中最多借鉴的

是中国山水丹青之色，白墙黑瓦，配以亮色金属线条，

达到画龙点睛的作用。

从后期使用功能来说，为了尽量减少二次改造和拆

除造成的浪费，售楼处有时会在后期被改造为幼儿园、

配套、会所，商业等功能用房，这其中，以幼儿园与售

楼处的前期商业属性相差较大，改造是最大的。鉴于教

育局要求幼儿使用的颜色需要明亮活泼的，所以有些售

楼处会采取亮色点缀建筑，以满足规划需求，使两者能

寻找到一个兼顾的平衡点。在实际使用中，以暖色调的

运用最为常见。南通春风南岸中通过将鹅黄色运用到窗

墙的斜面造型上和入口格栅中，既有售楼处高端的品质

感，也能在用作幼儿园时给人温暖明亮的感觉；中南青

樾售楼中心是作为整个社区的配套幼儿园，前期作为示

范区售楼处，需要面向城市公园开放，后期作为幼儿园

需要强调对社区的开放，这个区域的政府对外立面有严

格的要求，因此白金摩卡色和古铜色配以三角形的屋顶

造型，恰到好处的对当地文脉做出呼应。

（四）园林

近几年，示范区在结束了售楼使命之后，有时会作

为社区的配套用房使用，配套用房是社区公共空间，体

量会比较大，而且对于景观打造的好的话，也能提升使

用品质。为了保证土地的最大化利用，能用于示范区

景观打造的用地也不会很充裕，中国古典的造园的设计

手法比较适合在用地条件紧张的情况下，打造出流线感

丰富的生活体验感。在功能空间上也是建筑的延续和扩

大。[3]

计成在《园冶》中将中国千年来的造园审美意趣

一一总结，通常是通透的空间布局辅以丰富私密的庭

院，形成林中有筑，筑中有园的建筑形制，让四季景致

成为设计的点睛之笔，主要特点是山水田园和景观共

享。[2]在众多优秀示范区的设计总结出如下手法：

1.徇礼法

相比较西方的古典几何园林，在东方的儒家和道家

的两者哲学思想影响下，园林呈现的特点是本于自然，

高于自然，力图把人工美和自然美建筑美相结合。[4]秉

承传统园林对礼仪的重视，贴合建筑围合出符合礼仪引

导系统的空间形态，营造出“起、承、转、合”的空间

流线，每一处都做到与景观的渗透和交融。苏州旭辉雁

归来院的示范区设计沿用了苏州怡园的设计手法，从入

口景观到售楼处的流线上采用了古典园林的流线形式，

利用水和廊还有桥将各功能空间连接在一起，园林点缀

其中，经过蜿蜒曲折的探索最终到达了建筑的高潮。

2.重院造景

采用具有中式象征意义的代表——竹、花、水、

石，打造出竹荫画意、朝花夕拾、禅意水庭的景观节

点，移步异景，也为示范区提供更多的停留和休憩空

间。淮海绿地21城示范区中对后场空间（园林）的打造

采用绿植做围挡，将绿化组团设计，石材的片段景墙上

写满了诗句，水面周围有小亭子，水院中配以动物铜

塑，水中铺就假山石头，小径两旁种植幽幽绿竹，这些

景墙，镜花水院的打造，在光影的作用下展现出艺术的

效果。

3.四季合院

花木在园林中的作用也很重要，依托季节与气候的

更替，种植多种不同区域的植物，使园林景观不仅是场

视觉艺术，还是听觉和嗅觉的盛宴。时令的变化和气候
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的变化都能通过花木为媒介改变空间的意境并深深地影

响人的感受。

中国园林中的植物不同于西方古典园林的一点在

于，它不是整齐修建的，通过点种和丛植的方式来陪衬

建筑或者点缀院落空间。植物种植也要遵循疏密，远近

和均衡等原则做到丰富空间层次，又不喧宾夺主，优秀

的园林能通过花木的种植做到四季有景，生生不息。

4.取材自然

取当地特色的材料，不管是卵石、石材、金属等，

都带给人亲切的温度。

在杭州龙湖的江与城示范区中采用中式园林设计手

法，师法自然，配合建筑小品，设置观赏停留点，采用

了景观递进和移步异景的设计手法，在很有限的用地内

创造出丰富的空间体验感。

苏州姑苏雅集示范区，结合《西园雅集》中书、

画、石、琴、禅五种文化内涵，打造了五个传给场地

场景，示范区庭院和样板间的景观又提炼了苏轼的

《赤壁赋》设计了九段故事场景。示范区结合市政的

绿化做了一个纯粹的园林景观入口，实际使用是进入

之后需要绕行整个园林再进入小区，将“游园”的感

觉强化。

（五）院子

院子是每一个中国人内心深处的渴求，在中国传统

民居或官式建筑中，重重院落可以体现礼制严整的尊贵

感，也可通过院落配合灵活的路径形成峰回路转的效

果。院落根据空间处理，有开放式和封闭式两种。

1.开放型庭院

在中国传统的建筑聚落中，庭院是重要的组成部

分，院落与建筑形成了建筑设计中的图底关系，建筑

反而成了点缀院子的存在。在建筑前后的为庭院，在

房屋左右或者廊子一侧的为小院，还有一种为综合的

大型院落。开放式院落可以通过墙上的开窗或者空廊

与外界取得联系，内外借景，增强建筑和院子的空间

效果。[4]

例如富阳宋都·如意春江示范区基地环境优美，在

群山绿水环抱之中，项目通过山、林风、雾的院落将建

筑主体弱化，成了环境的背景，示范区以现代东方主义

结合中国院落行值，引水入院，次第展开，用缦廊长庭

将建筑连接在一起，建筑景观相交融。示范区的入口景

观可一窥院落的空间，在第一进院落山院中，以各种形

态的山石为主题打造峰峦叠嶂，聚沙成海的感觉；第二

进院落为竹院，空间进行了收缩，竹子依靠在两边的透

景墙上，给人带来幽静之感；通过圆形拱门，来到第三

院落“水院”之中，在水院的衬托下，主体建筑和周边

的景观互相交应，扩大了空间体验；最后一进院落为树

院，经历了水院的洗礼，这里是一处禅意空间，能让人

心静下来，细细品味建筑和景观带来的美的享受。这里

利用曲径通幽的路径设计，不仅具有同行意义，更多的

包含进入空间、穿越空间、抵达空间等多层次含义。在

空间结构中，四个庭院成为这个路径上的重要节点，配

合路径的设置以及庭院的设计同时控制赏景时间的减速

与停留，积极地创造静中有动，动中有静的空间体验。

2.封闭型庭院

封闭型庭院也称为内向型庭院，在古典园林中也十

分常见，表达一种内向的安静的环境，例如在中国南方

有种内院形式叫四水归堂，其实是由四面房围合成的小

院子，作为采光排水用的，有“水聚天心”这种美好的

寓意，现在也经常被用于建筑设计中，形成流线空间中

一个静谧的空间，里面可以布置枯山水或者几颗绿植，

形成很好的建筑意境。

（六）墙

路劲远洋·江南院子设计中，在形式上建筑与传统

中式合院契合，以墙界定院子，江南园林式通透的院墙

与连廊结合，“墙”“院”结合，形如小山重叠。

苏州世茂铜雀台·龙胤在艺术处理上重视虚实空间

的组合变化，采取含蓄隐晦的方式追求意境的深邃优

雅。设计提取苏州传统民居的灰白基调，以仿木色钢替

代木材，黑钢取代黑瓦，为复原墙体白色与持久性，研

制白色新石材，山墙构图结合苏州传统民居山墙面校实

的特点，大面积留白，与售楼处立面的精致细节形成强

烈对比。极简的白墙和黛色的瓦相互对比，增强中式风

味。

在姑苏雅集的示范区中，白墙是利用废弃的石材打

粉掺到勾缝剂内制作的，在制作时考虑了防水保温的问

题，采用胶结的方法，既有传统的抹灰的效果，又显示

出石材的高级的质感，令人惊艳。

（七）建筑细部

中国传统建筑中的细部设计分两类：一种是有功能

作用的构件，如斗拱、雀替、檩木等已经演化为了装饰

性的构件；另一种是建筑中出现的纹饰等，在现代建筑

中应用广泛，例如售楼处虽小但造型复杂，但在柱子

或者檐口线条，甚至建筑小品中时常会出现云纹、万字

纹、回文等，都比较符合现代简约的审美。

四、结语

在目前的房地产市场环境之下，对产品的要求日益

精细，其中示范区作为先驱展示功能的要求也会越来越

高，对示范区的设计要求将更加精细化、专业化、实用

化。设计手法虽然可以总结，但是实际使用中需要因地

制宜，多多汲取当地的传统文化，探索当地的故事，结

合优秀的传统表达形式，打造独特的作品。
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