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摘　要：随着新时代的到来，城市历史地区的更新

成了一个重要的课题。本文通过对城市历史地区更新的

思考和实践进行研究，探讨了如何在新时代背景下有效

推进城市历史地区的更新。论文剖析了城市历史地区所

面临的挑战，包括建筑老化、功能单一化和文化多元化

等问题。并提出了城市历史地区更新的原则，包括保护

与更新相结合、城市规划与历史文化保护相协调等。最

后，论文探讨了城市历史地区更新的方法和手段。从城

市规划、保护修复、功能转换和文化创意等多个层面，

提出了更新的具体措施和策略。
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一、新时代背景下城市历史地区更新的背景与意义

（一）城市历史地区更新的定义和范围

城市历史地区更新是指对城市中具有历史文化、建

筑价值的区域进行改造和更新的过程。在城市发展的历

史进程中，很多地区因为时代的变迁、城市化的发展以

及自然灾害等原因，面临着老化、衰败甚至废弃的现

象。为了保护历史遗产、提升城市形象以及推动经济社

会发展，对这些城市历史地区进行更新成为当代城市规

划和管理的重要任务之一。

城市历史地区更新的范围包括了城市中具有历史文

化遗产和建筑价值的地区，其中既包括了传统的历史街

区、古代建筑群，也包括了工业遗址、旧厂房、老工业

区等。这些地区往往承载着城市发展的历史记忆和文化

传承，具有重要的历史、文化、艺术、科学、教育和社

会意义。因此，城市历史地区更新的范围往往跨越历史

时期和空间尺度，涵盖了城市整体的空间结构和文化体

系。

（二）新时代背景下城市历史地区更新的重要性

首先，城市历史地区的更新是提升城市文化软实力

的重要途径。城市历史地区具有丰富的历史和文化内

涵，承载着城市的文化根基，蕴含着城市的记忆和传

统，通过对城市历史地区的更新，可以进一步展示和演

绎城市的人文底蕴，提升城市形象和文化品位，使城市

具备更强的文化吸引力，吸引更多的人来到这里生活、

工作和旅游。

其次，城市历史地区的更新对于改善居民的生活质

量具有重要意义。老旧的城市历史地区往往存在住房老

旧、基础设施不完善和环境污染等问题，给居民带来了

不便和不安全感。通过更新改造，可以改善居民的居住

条件，提高居住环境的品质，使居民享受到更好的生活

质量。

此外，城市历史地区的更新还能够推动经济的发

展。国内外发展经验表明，城市历史地区对文化人士具

有独有的吸引力，往往成为文化产业的集聚地。通过对

这些地区的更新，可以激发文化产业的发展潜力，促进

经济的转型升级。同时，更新还可以带动相关产业链的

发展，创造更多的就业机会和经济效益。

最后，城市历史地区的更新对于保护和传承历史文

化遗产具有重要意义。城市历史地区是城市的记忆和文

化遗产，保护和传承历史文化遗产是我们对过去的尊重

和对未来的责任。通过更新改造，可以修复和保护历史

建筑，传承历史文化，使历史遗迹得到有效保护，并且

适应现代社会的需求。

二、新时代背景下城市历史地区更新的主要问题与

挑战

（一）城市历史地区更新中发展与保护的平衡

平衡城市历史地区保护与发展，核心在于如何在保

护城市历史遗产的基础上实现民生改善和价值提升。首

先，需要进行详细的历史和文化调查，了解城市历史地

区的历史沿革、文化特色和资源状况，为规划提供准

确的基础数据。其次，要考虑到历史地区的居民和业主

的利益和诉求，为他们提供合适的生活和发展条件。同

时，还需要站在城市的视角，重新认识地区的价值，谋

划片区的定位、方向和路径，形成在保护中发展、以发

展促保护的协同机制，推动地区可持续发展。

在城市历史地区的规划中，保护措施也非常重要。

一方面，需要制定相关的保护政策和法规，严格规范历

史建筑的修缮和改造，保护历史街区的整体风貌。另一

方面，需要加强历史地区的管理和监督，设立专门的机

构负责保护工作，加强对历史建筑和文化遗产的监测和

维护。

在实践中，城市历史地区的规划与保护平衡的案例

较多，可以借鉴和学习。比如，法国的巴黎、意大利的

佛罗伦萨、中国的苏州等城市都取得了一定的成绩。这

些城市在规划和保护方面都采取了一系列的措施，如建

立规划保护委员会、设立专门的保护机构、加强和业主

的沟通等。在这些城市的经验中，我们可以看到规划与

保护的平衡是可能实现的，可以通过合理的规划和科学

的保护来保护城市历史地区的特色和文化遗产，同时实

现城市的现代化和可持续发展。

（二）城市历史地区更新中土地与资源的有效利用

新时代背景下城市历史地区更新思考

——以歌乐山－磁器口片区整体提升规划为例
熊俊  汪先为
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城市历史地区更新是指在新时代背景下对城市历史

地区进行改造和更新，以满足城市发展的需要，并保持

历史地区的文化魅力和价值。在城市历史地区更新中，

土地和资源的有效利用是一个重要的问题和挑战。首

先，城市历史地区往往面临土地资源有限的问题。由于

历史地区的建筑密集，土地资源相对较少。此外，由于

历史地区的特殊性，土地的使用和开发通常受到更为严

格的限制。因此，在更新过程中，需要充分考虑如何进

行土地的合理利用，以最大限度地发挥土地资源的价

值。其次，资源的有效利用也是城市历史地区更新中的

一个关键问题。历史地区通常拥有丰富的文化资源和历

史遗迹，这些资源是城市的独特优势和文化遗产。而在

更新过程中，如何保护和有效利用这些资源成为一个重

要的考虑因素。一方面，需要保护历史建筑和文化遗

产，避免资源的浪费和破坏；另一方面，还需要在保护

的基础上，合理利用这些资源，为城市的发展和经济增

长提供支持。

为了实现土地和资源的有效利用，城市历史地区更

新需要采取一系列的措施和策略。首先，需要进行科学

规划，合理划定土地用途和建筑规模，确保土地的合理

利用。其次，需要加强对历史地区的保护和修复工作，

保护重要的历史建筑和文化遗产，同时，还需注重文化

旅游、文化创意、文化博览等文化产业的发展，提高资

源的利用效益。此外，还需要加强政府的监管和管理，

建立健全的法律法规，确保土地和资源的合理利用。

在国内外的一些城市历史地区更新案例中，土地和

资源的有效利用已经取得了一定的成果。例如，意大利

的佛罗伦萨历史地区更新项目采取了提高土地利用率、

改善交通和基础设施等措施，使该地区成为一个繁荣

的商业和旅游中心。另外，中国的南京夫子庙历史文化

街区更新项目则在保护历史建筑和文化遗产的基础上，

通过引入商业和旅游设施，实现了土地和资源的有效利

用，促进了地区的经济发展。

（三）新时代背景下城市历史地区更新的社会与文

化影响

在新时代的背景下，城市历史地区的更新不仅仅是

基于经济发展的需要，同时也涉及社会与文化层面的影

响。城市历史地区更新对社会与文化的影响是多方面

的，既包括正面的积极影响，也存在一些潜在的负面影

响。

首先，城市历史地区更新对社会发展有着重要的促

进作用。城市历史地区经过更新后，不仅可以提供更多

就业机会，也能够吸引更多的人口流动，推动社会经济

发展。更新后的历史地区将成为城市的新亮点和文化名

片，吸引更多的游客和外来人口，促进了旅游业和相关

服务业的发展，带动了当地经济的繁荣。此外，城市历

史地区的更新还可以提升居民的居住品质，改善居住环

境，改善社会生活条件，进一步增加生活幸福感和社会

融合度。

其次，城市历史地区的更新也对文化传承和保护起

到了积极的推动作用。历史地区是城市文化的重要组成

部分，经过更新后，可以更好地保护和传承历史文化，

促进了城市文化的繁荣与发展。更新后的历史地区通过

修缮和改造，可以有效地保护和修复古建筑、文物和文

化景观，使之得以长久保存并得到合理利用。同时，历

史地区的更新还能够打造独特的文化氛围和历史记忆，

提升城市的文化品质和吸引力，对于传承和弘扬城市的

历史文化具有重要的意义。

然而，城市历史地区更新也面临着一些潜在的负面

影响。一方面，更新过程中可能存在文化价值的消失和

破坏。为了满足经济发展的需求，可能会出现对历史文

化的不敏感和忽视，导致一些有价值的历史文化遗产被

拆除或改建，损害了城市的文化底蕴。另一方面，更新

过程中可能会带来社会结构的变动和社会问题的产生。

一些历史地区更新后可能引发房价上涨、原居民迁离等

问题，增加了社会的不稳定因素。

因此，在新时代城市历史地区更新的过程中，需要

平衡保护与发展，注重社会与文化的可持续发展。要充

分考虑历史地区的文化价值和社会功能，保护好历史文

化遗产，同时注重社会公平和民生福祉，促进社会与文

化的和谐发展。政府和社会各界应加强对历史地区更新

的规划和管理，加强对历史文化的保护和传承，鼓励社

会参与，共同推动城市历史地区更新工作的顺利进行。

三、新时代背景下城市历史地区更新策略

（一）新时代背景下城市历史地区更新的政策与措

施

新时代背景下城市历史地区的更新是城市发展的重

要任务之一，通过制定和执行相应的政策和措施，可以

促进城市历史地区的保护与发展：

首先，政府应该制定相关的法律法规和规划文件，

明确城市历史地区更新的目标、原则和具体政策。这些

政策应该注重平衡保护与发展的关系，保护历史文化遗

产的同时，也要充分考虑经济发展和社会需求。政府应

该对历史建筑、文化街区等进行整体规划，确保保护工

作的有序进行。

其次，政府应该提供相应的财政支持和奖励政策，

鼓励民间资本投资城市历史地区的更新。一方面，政府

可以通过设立专项资金，向需要进行更新的历史地区提

供经济支持，用于修缮、改造和更新工程。另一方面，

政府可以对投资城市历史地区更新的企业和个人给予税

收减免、贷款优惠等政策，鼓励他们积极参与城市历史

地区的保护和发展。

另外，政府应该建立健全的管理机制和监督体系，

加强对城市历史地区更新工作的组织、协调和监督。政

府可以设立专门的部门或机构，负责协调各方面资源，

制定并执行相关政策。同时，在城市历史地区更新的过

程中，应该建立起相应的评估和监测机制，及时发现和

解决问题，确保保护和更新工作的顺利进行。
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最后，政府还应该积极引导和培育相关的专业人才

队伍，提高他们的专业能力和素质。政府可以通过开设

相关的培训课程、研讨会等方式，提供专业知识和技能

的培训，培养一批具备城市规划、建筑设计、文化遗产

保护等专业知识的人才，为城市历史地区的更新提供技

术和人力保障。

（二）城市历史地区更新的经验与教训

城市历史地区的更新是一个复杂而艰巨的任务，需

要政府、社会、专家和公民的共同努力。在新时代背景

下，我们可以总结出一些城市历史地区更新的经验和教

训，以指导未来的实践。

首先，注重保护和发展的平衡是城市历史地区更新

的关键。在更新过程中，需要制定科学合理的规划方

案，同时要充分考虑历史文化遗产的保护。在进行更新

时，应尽量保持历史地区的原有风貌和特色，尊重历史

和文化传统。过度的开发和建设可能破坏历史地区的独

特性，因此需要权衡利弊，平衡现代化与历史保护的关

系。

其次，有效利用土地和资源是城市历史地区更新的

重要问题。城市历史地区往往面临土地有限和资源短缺

的问题，因此需要找到合理的土地利用模式。可以采取

合理的城市更新方式，如通过加大密度、提高居住品质

等方式，充分利用有限的土地资源。此外，应注重保护

历史建筑和文化景观的同时，合理开发和利用历史地区

内的建筑和土地资源。

在新时代背景下，城市历史地区更新的社会和文化

影响也需要引起重视。更新应当注重社会的参与和文化

的传承，尊重和保护历史地区内的社区和居民利益。在

更新过程中，应加强与居民的沟通和协商，听取他们

的意见和建议，让他们参与到决策和规划的过程中。同

时，应注重传统文化的传承和发展，加强历史地区的文

化建设，提升社区的文化氛围和社会认同感。

四、新时代背景下城市历史地区更新实践探索

（一）项目概况

歌磁片区坐落在重庆市主城区中部槽谷，区位优势

明显，位于两江四岸发展主轴和内环快速路的交汇点，

距离江北国际机场约40～50分钟车程，距离重庆北站、

重庆站、重庆西站、沙坪坝站等高铁枢纽约 15～30分

钟车程，距离重庆CBD地区约30分钟车程。重庆市委市

政府高度重视称歌磁片区的更新与提升，2019年将其纳

入城市提升行动计划的重要项目。在各方的努力之下，

歌乐山－磁器口片区整体提升已取得阶段成果。

（二）歌乐山－磁器口片区整体提升中面临的问题

①旅游产品单一，品质不高。集中体现在磁器口古

镇，过度的商业开发导致商业空间侵占文化空间，文化

感知度较低。在商业业态上，以餐饮、零售、休闲类业

态为主，住宿、文创、娱乐类业态较少，且各类业态产

品相对单一，品质不高，文化体验场景、高品质消费场

景、夜间旅游产品严重不足。

②磁器口古镇空间局促，景区运营过载。集中体现

在磁器口古镇，人流量巨大，但空间局促，景区承载能

力过饱和，亟须扩大游览空间。

③文化体验方式单一，不利于文化传承。目前文化

展示对各类资源的利用方式单一，仅有一些直接复原类

展示，对文化的传承不具有可持续性。以参观为主的体

验方式导致游客缺乏深度体验的功能业态和空间场景。

根据调查问卷显示，歌乐山革命烈士陵园景区46.3%的

游客认为可增加更多文化体验方式，16.67%的游客认为

文化体验与展示不足；磁器口古镇景区45.57%的游客认

为可增加更多文化体验方式，47.68%的游客认为文化体

验与展示不足。

④历史文化资源保护和利用不足，文化价值有待发

挥。区域及周边分布丰富的历史文化资源，但目前大多

处于消极利用或废弃闲置的状态，未能有效发挥其应有

的文化价值。集中体现在特钢厂、凤凰山、二十八中半

岛等区域。

（三）歌乐山－磁器口片区整体提升策略

①强化文化旅游：依托歌磁片区歌乐山革命烈士陵

园景区和磁器口古镇景区2个4A级文化景区和周边丰富

的历史文化资源，以红色教育体验旅游和巴渝古镇休闲

旅游两大主题为核心，强化吃、住、行、游、购、娱、

商、养、学、闲、情、奇等全方位的旅游体验，推动旅

游形态从观光游向体验游转变，关注不同客群的需求，

形成多层次、差异化的旅游产品，打造国际文化旅游目

的地。

②拓展文创科创：依托歌磁片区紧邻科学城、礼嘉

智慧城、大学创新生态圈等创新资源要素的区位优势，

结合自身的历史文化资源及创新创意基因，以研发孵

化、工业设计、规划 与建筑设计、广告传媒、艺术设

计、动漫影视为特色，联动井双片区及周边创新发展平

台，打造西部创意产业高地。

③培育文化博览：依托歌磁片区的历史文化资源和

文化产业发展基础，积极培育具有特色的会议论坛、博

览展示、文化交往等文化博览功能，构建国际交流合作

平台，全面提升片 区发展能级，打造重庆对外文化交

往承载地。

结语

本文系统地研究了新时代背景下城市历史地区更新

的思考，提出了原则、方法和实践经验。希望本论文能

为城市历史地区更新的实践提供一定的参考和指导。
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