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摘　要：传统民居是时代的产物，当地的民族特

色、地域文化以及历史价值，可以从传统民居中发掘出

来。近些年在城市化进程中，持续发展的推进下，很多

城市的传统民居出现了年久失修甚至倒塌的现象，如何

修缮、保护以及再利用，将传统民居传承下来，是当前

传统建筑文化保护中需要解决的一大难题。基于此，本

文首先阐述传统民居保护与改造设计的原则，并对传统

民居的利用原则进行总结，提出传统民居的保护与利用

建议，并以“颐和雅居”项目为例，对传统民居保护与

技术进行探究。
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引言

近年来社会经济发展迅速，城市的发展也越来越

快，基于产业结构以及发展模式过渡转变基础上，大部

分城市在空间结构以及布局方面也出现了变化，城市在

不断更新和发展。然而，拆迁改造是目前大部分城市更

新发展中常用的升级模式，城市中诸多古老的、具有一

定文化价值的传统民居被大规模拆除。当前人们对传统

民居的保护与利用予以了高度关注，相关部门在城市发

展中也做好了传统民居的保护工作，确保社会的和谐发

展。
一、传统民居保护与改造设计原则

（一）保护传统民居的原真性

在保护传统民居的过程中，如果该民居具有保护价

值，就必须做好保护措施，把它的本真性保留下来，这

是一种保护我国历史真实性和完整性的重要举措。传统

民居保护改造设计的基本原则和首要任务为保护传统民

居历史的原真性，唯有将历史遗迹完整地保护起来，遗

迹蕴含的历史信息才能得以保存。另外，对传统民居原

有的建筑格局、空间形态、建筑色彩等，应保持原样不

能随意改变。修缮人员在对传统民居的保护和改造中，

力求将传统民居原有的艺术价值还原，需使用传统材料

和工艺才能有效延续建筑的独特性、原真性。

（二）注重整体性

传统民居保护改造的整体性，并不意味着所有建筑

物都保持不变。环境是建筑的载体，影响着建筑的功能

布局、空间形态等，更是地域文化中不可或缺的一个部

分。整体保护一方面是指传承和保护历史物质空间；另

一方面则是保护相应的社会环境以及地方文化。既要保

护传统民居，更要保护其周围环境，建筑物环境的构成

要素较多，比如庭院空间、道路、植被等等。

二、传统民居的利用原则

传统民居不仅自身具有实用价值，在历史文化、情

感方面的价值也极高。传统民居利用目前面临的主要问

题在于此，如何在保护的前提下实现这些价值；所以，

应当在科学技术、经济等方面做文章，力求多方加入到

传统民居的保护利用工作中来，比如当地居民、文保单

位、地方政府以及旅游市场等，从而形成传统民居保护

与利用的利益链，实现相互促进的目标，从根本上分析

保护传统民居，并将传统民居的附加值发扬光大。

传统民居的利用可按照以下两个原则：

A、移植重构

太过破损的老建筑构件，在修缮传统民居时，应予

以拆除和更换，而如何让新旧建筑构件共存，则是此次

修缮改造的核心问题。实际上，新旧建筑构件并存落实

到空间中，即如何协调、组合传统空间与现代空间。

在平面重组的过程中，汲取传统民居的精华，以空间序

列、组合方式、对称与非对称等多种组合方式，在不同

尺度下的空间设计中，体现传统民居文化基因，根植于

传统民居的原型，进行平面布局的组合重构。可以理解

为传统设计元素的移植和重构，是基于现代设计手法

的，不同空间的处理、内部空间的营造和外部空间的过

渡是建筑设计的核心问题。

B、借鉴再生

在当前快速城市化的冲击下，如何延续和再生，是

摆在传统民居及其建筑文化面前的难题。传统民居的处

理，采用现代建筑设计手法，讲究的是再生为目的，借

鉴为形式。既要在形式上借鉴当地传统民居的局部造型

和装饰，又要在内涵上体现传统民居文化的精髓，才能

延续传统民居的文化脉络和地域特色。而且这种借鉴并

不是简单的模仿、复制甚至抄袭，强调的是现代生活中

传统建筑文化的回归、体现、传承，是借鉴与再生，对

于地域文化来说，是一种理性回归。
三、传统民居的保护与利用建议

当前在传统风格建筑的修复、保护工作中面临着诸

多难题，比如，当地居民的保护意识较差、社会与经济

发展存在矛盾等。要想保护传统民居文化遗产，避免凝

聚了民居智慧和心血的传统文化消失殆尽，就传统民居

的保护和利用方面提出了以下四点建议：

（一）规划先行，严格控制

统筹规划是传统民居保护改造的前提。相关部门应

当深入分析和研究传统民居，掌握传统民居的年代、风

格特色以及质量等。以区域发展前景为依据，对传统民

居进行合理规划和保护改造，明确保护对象、保护方

式、制定方案并严格执行。相关部门应当行使好主导作

用，有效整合资源，实现资源的优化配置，汇聚社会各

界的力量共同保护和管理传统民居。比如文保单位、当

地政府可以和旅游业合作，这样不仅可以促进当地经济

城市发展进程中对传统江南民居保护技术的实践

——以“颐和雅居”项目为例
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的发展，而且人们对传统民居的保护意识也会在潜移默

化中得到提升，让传统民居得到有效的保护。

（二）合理运作，避免破坏

传统民居保护与改造不是某一个人或某一个部门的

事情，而应当需要政府、企业以及居民的共同努力。各

主体要有序推进更新工作，明确职责分工协作，“自上

而下”与“自下而上”相结合。前者指的是民居建筑的

保护以及改造应当有政府牵头，企业则负责实施，在该

方式里居民的参与度偏低；后者指的是居民根据自己的

使用需求主动修缮，可能导致传统民居的整体风貌被破

坏。唯有将这两种模式融合起来，在尊重居民意愿的前

提下，政府牵头，企业实施，这样能够在不破坏传统民

居特色的同时，使保护改造工作起到事半功倍的效果。

（三）提高居民保护传统民居的意识

传统民居的建造者、使用者都是传统民居保护的主

力军。相关部门应当加大宣传推广力度，做好民居保护

的宣传工作，使当地居民对传统民居保护意识得到提

升。将传统民居与旅游业相结合，虽然可以拉动当地经

济的发展，但大量游客的涌入也会导致当地传统民居保

护工作难度加大，因此必须加强对传统民居的保护工

作，提高人们对传统民居保护的意识，使传统民居中蕴

藏着的历史、文化和人文价值得到体现。

（四）结合传统民居和当代建筑风貌

任何事物都存在两面性，随着社会经济的快速发

展，传统民居的优劣也逐渐显现出来，倘若将现代建筑

的优点融入传统建筑中，对传统民居而言是大有裨益

的。现代建筑的优点有：灵活多样、稳定性强、便于施

工和维修、环保节能效果好、经济耐用等，这些刚好可

以有效弥补传统民居的不耐腐蚀、结构强度低等缺陷。

可以对传统民居进行创新，使其与当代社会以及现代文

明相协调，焕发出蓬勃的生命力。
四、传统江南民居建筑保护技术的实践——以“颐

和雅居”项目为例

（一）工程概况及改造目标

苏州古城在遭到“城市现代化”冲击的情况下，有

幸对黄埭老街的颐和雅居进行了全面而系统的保护与改

造，使其因年久失修，而破败不堪的民居旧宅，得到了

“修旧如旧”的更新利用。

颐和雅居项目位于具有典型“小桥流水人家”江南

水乡的黄埭老街，老街多为清代和民国时期建筑，本案

改造前梁枋门窗上满是雕刻装饰，其建筑形式具有浓厚

的、独特的区域特色，承载着人们对生活方式和民俗

生活的情怀。颐和雅居此次修缮工程共两层，为独立的

四合院布局，坐北朝南，错落有致。改造目标是让颐和

雅居基本保留原有风貌、留住烟火气的同时，延续保

留江南民居的特性，修缮后的颐和雅居注入了许多新

的元素，成为能满足新时代下居住功能的建筑空间氛

围。传统民居承载着当地传统文化底蕴，精神风貌为百

姓遮风挡雨。随着时代的发展，人们更倾向于便利的现

代生活，导致当地大多数居民不再居住在传统的民居建

筑内，坚守着传统民居的多为老年人。传统民居在大部

分年轻人的观点里，等同于贫穷与落后。实际上，传统

是地域文化的“达芬奇密码”，唯有正确认识传统民居

在历史发扬和传承中的重要性，才能够有效传承延绵下

去。

（二）建筑空间改造

在改造传统民居中，自然因素也好，人文因素也

好，最后是建筑形态、建筑特色等综合作用于传统民居

的体现。这些都是新时代发展下不能墨守成规、一味一

成不变的传统设计手法和对以往形式的彻底摒弃的体

现。化整为零是一种有效的整合方法，它是传统设计手

法与现代设计手法相融合的问题。这种整合方法主要运

用于建筑单体，将传统设计手法与现代设计手法相结

合，将建筑的门窗开间、小空间形态处理、装饰细部以

及临街建筑的开间、进深等细部空间处理问题，根植于

各个建筑的小体形和分块上的地方传统民居特色。

图1 改造前建筑空间

颐和雅居项目在规划中充分引入了中国风水学中的

易家思想，吸收了风水元素，如“四水归堂”、“四象

合璧”、“藏风聚气”等；其建筑在整体设计上充分体

现中国建筑文化色彩，在引入“围合式院落”院落元

素、坡屋顶、石刻、砖雕、镂空花窗、飞檐等传统建筑

特色的同时，将江南建筑的工艺特色和造型风格充分汲

取，整体呈现出中国传统建筑风格。

首层入口巧妙借鉴中式传统建筑中“影壁”的造

型，起到了天然玄关的隐秘作用，同时营造出外人敬而

远之的距离感。天井和正堂的形式，亲和中体现堂皇气

派，凸显了家的归属感、访客进入的仪式感、邻里间亲

和的公共性。格调厨房餐厅以及阔绰方正的大尺度客厅

彰显了主人气派而不张扬、沉稳而不失格调的非凡风

度，充分展现了中国传统居住习惯中的人性关怀。

（三）保温隔热改造

传统住宅建筑保温隔热改造的主要目的是：改善及

提升居住条件，避免过多的能源消耗。因此传统民居的

节能改造，不能破坏建筑外观，遵循逆性原则。在局部

介入改造过程中必须要避免对建筑物主体结构以及外观

造成破坏，对于建筑中价值较高的零部件或构件也应避

开。在传统民居保温隔热过程中，应当选择与建筑类型

相契合的传统保温材料和工艺。唯有在无法满足节能要

求的前提下才能应用新型的材料以及工艺，在应用这些

材料工艺时，他们只能起到辅助的功能，不得完全取代

原有墙体以及屋面在居民中的保温隔热功能。确保材料

的防火防潮性能，需自重较轻、绿色生态，对建筑主体

不会产生负面影响。
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在颐和雅居项目墙体保温隔热性能的改造工程中，

原来的外墙且只有一层 20mm的木板，这时可以再加上

一层木板，并在内加上厚度为40mm的聚苯乙烯板，用木

栅和竹钉将其固定牢固。经过改造后，墙体在20mm的单

层木板的基础上添加了聚苯板及木板，这样的话聚苯板

与木板间会形成2层空腔。通过实验对改造前后外墙的

外传热系数（W/m2K）进行测量，改造前外墙外传热系

数在夏季为4.207，冬季则为4.398；改造后外墙外传热

系数为夏季为0.675，冬季则为0.680，外墙经改造后其

他各项指标均优于改造前的节能标准。这种墙体的改造

方式不仅可以原汁原味地保留传统民居的风格，还可以

使其保温性能明显提升。

（四）室内采光改造

室内采光改造可以使传统民居的室内光环境得到优

化，营造出舒适宜居的人居环境。首先，对住宅原有门

窗的采光条件进行调整，引入玻璃时不应当破坏原有传

统门窗的构件，而应当基于当地传统门窗风格的基础上

着手改造工作，切忌将与传统民居不协调的现代窗户构

件如铝合金、钢窗以及彩绘玻璃应用到其中。如果门窗

改造很难有效推进或取得更好的效果，这时一级传统民

居的彻底改造就不建议了；在二类传统民居改造中，对

各种价值影响最小的途径，需要有关部门对民居价值进

行综合分析后选择；三等改造传统民居，不得对建筑外

立面进行破坏。在室内照明改造中优先选用适合本地建

筑的传统照明材料、工艺及技术方案，比如可以设置采

光井以及老虎窗等。

颐和雅居项目通过布局不规则玻璃窗采光的方式，

在传统民居室内采光改造环节提升了传统民居的室内采

光条件；同时新民居的窗户形式富有地方特色，增加了

窗扇的采光面积（如图 2所示），在保留原有传统民居

风貌的同时，增加了采光朝向面，居住环境也有了明显

的改善，也原汁原味保留了效果。

图2 改造后门窗

（五）园林景观的改造

颐和雅居项目的景观设计内蕴含着中国文化精髓，

促使人工建筑与自然景观相融合，营造出幽静雅致的居

住环境，而后借鉴园林景观处理手法在景观设计中添加

了诸多元素，如门楼、小乔、绿水、曲廊等，将中国古

典园林文化的细节充分展示出来，结合现代园林营造技

术，从园林景观改造中可以体会到我国古代文人墨客笔
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结束语

对传统民居的改造与更新提升，主要是进行移植重

构和借鉴再生，挖掘传统民居的文化因子与建筑语言，

保持创造继承性的态度，而不是单纯的挪用及拼凑传统

民居符号，融入现代的设计理念，以符合当下人们的

审美观，也是对传统民居的一种保护，是完全适应时代

性，且具有一定的价值。就城市传统建筑片区而言，有

原汁原味的控保类建筑，传统建筑片区要想获得新的生

命力，也应对普通的传统民居进行改造与更新提升，同

时也有传统与现代融为一体的“新”建筑。对于“新”

建筑这一类，颐和雅居改造项目应该是一次很有启发意

义的尝试。
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