
7

城镇规划

摘　要：传统的科研大院是时代的产物，在科研空

间需求提升的内因及城市扩张的外因双重作用下，大量

的老旧科研院所面临着更新模式的选择难题。长沙隆平

片区更新规划探索了一种有机的更新路径，即放大品牌

特色及空间优势，打造差异化的功能和风貌片区，既保

留传统的科研空间特征，又注入新的活力。同时发扬农

业特色景观，打造高识别度的城市风貌。以弹性管控的

方式，实现公众利益与多方主体开发的双赢，是一次平

衡城市软实力与土地开发效益尝试。
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一、背景简介

随着城市化进程的不断推进，原本位于城市边缘地

带的大型教育、科研设施被逐渐纳入城市集中开发的范

围内。传统的科研院所空间布局为典型的单位大院模

式，其中农业科学院所除研究、配套用房之外，还分布

大规模的试验田，整体土地开发效能较低，难以满足当

前城市土地集约高效开发的需求。随着科研需求以及研

究人员的迭代，旧的科研院所也面临空心化、老龄化等

问题，所以不论是对于城市开发建设还是对于科研单位

的自身发展，老农业科研院所空间迭代是时代的必然选

择。

湖南省农科院是“杂交水稻之父”袁隆平院士的驻

地，总占地面积3.5km²，其中约30%为试验田，在此诞

生了多项世界级重大成果。近年来随着试验田外迁，部

分土地已由私人耕种或开发，原有的空间格局逐渐改

变，“农科院”、“袁隆平”的品牌符号和原本的大

院、农田空间记忆逐渐消退，农科院片区面临无序开

发、千城一面的问题。2022年长沙市推进“十大片区”

规划统筹工作，其中将农科院及周边共24平方公里范围

（以东、北至芙蓉区行政边界，西、南侧至浏阳河）以

“隆平”命名作为其中之一，也是唯一一个以城市更新

为主题的特色片区[1]。
二、隆平片区的发展困境与机遇

（一）发展困境

隆平片区以湖南省农科院为核心，同时涵盖湖南农

业大学、省军事区、西龙开发区、经开区、机电学院等

十余个单位主体，多元利益主体的边界与领域的异步性

是产生矛盾的根本原因[2]，各家单位利益诉求和开发意

愿的分歧是规划统筹工作的最大难点。同时，由于多年

来的无序开发，城市品质在空间形象、功能业态、公服

水平等方面存在较大短板，对于空间的梳理和城市功能

的重构也是一大难点。另外，租金上涨和企业被虹吸外

迁也导致产业空心化的问题，亟须新的产业抓手进行支

撑引领。

（二）发展机遇

2022年，岳麓山国家级实验室落子隆平片区，未来

省农科院大部分科研功能将迁移至岳麓山实验室，老农

科院迎来重大的焕新转型机遇。同时，湖南自由贸易试

验区长沙片区也将隆平片区内约1.5km²土地划入，重点

发展现代种业、生命健康产业，为片区的产业带来新的

动能。伴随长沙市打造“全球研发中心城市、科技创新

高地”的总体目标，隆平片区打造“世界级种业创新高

地”[3]的设想成为可能。
三、隆平片区发展理念

隆平片区不仅在区位上是长沙城市东部的门户，是

产城融合的焦点，同时拥有前沿种业科学产业和名人名

片的人文底蕴加持，同时还依傍浏阳河，拥有近9公里

的岸线，因此，以“隆平新城，种业硅谷”为更新建设

目标，打造世界生物育种产业的融合高地、城市生态活

力共生的创新门户，和地区人文记忆与幸福生活范式。

在设计理念上，以“生命种子”为概念，将科创动

力芯、农科智慧芯和商业活力芯聚集于场地中央，合力

打造科学原点。在基地内以“生命种子” 为中心，构

建人字形无界禾谷，将绿廊贯穿基地。然后以人字形无

界禾谷为主要枝干继续“开枝散叶”，形成若干有机

的泡泡单元，自成个体又相互联结。最后，细化泡泡单

元，最终形成自由生长的智慧绿岛，构建了紧密联系的

零碳创新园区（图1）。

图 1“生命种子”更新设计理念  作者自绘
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新的动能。伴随长沙市打造“全球研发中心城市、科技创新高地”的总体目标，隆平片区打

造“世界级种业创新高地”
[3]
的设想成为可能。

三、隆平片区发展理念

隆平片区不仅在区位上是长沙城市东部的门户，是产城融合的焦点，同时拥有前沿种业

科学产业和名人名片的人文底蕴加持，同时还依傍浏阳河，拥有近 9公里的岸线，因此，以

“隆平新城，种业硅谷”为更新建设目标，打造世界生物育种产业的融合高地、城市生态活

力共生的创新门户，和地区人文记忆与幸福生活范式。

在设计理念上，以以“生命种子”为概念，将科创动力芯、农科智慧芯和商业活力芯聚

集于场地中央，合力打造科学原点。在基地内以“生命种子” 为中心，构建人字形无界禾

谷，将绿廊贯穿基地。然后以人字形无界禾谷为主要枝干继续“开枝散叶”，形成若干有机

的泡泡单元，自成个体又相互联结。最后，细化泡泡单元，最终形成自由生长的智慧绿岛，

构建了紧密联系的零碳创新园区（图 1）。

图 1“生命种子”更新设计理念 作者自绘

四、“农科融城”的更新规划策略

隆平片区的更新，以农业科学与生物育种为核心，整合科研、教学、生产、景观、轨交

等资源，使得 “农业”、“袁隆平”等特色主题在产业、空间、景观、交通等城市要素上

得意渗透和延展，为片区注入发展动力，也带来新的工作和生活方式。

4.1 “大种业走廊”的产业格局搭建

搭建完整的产业体系，建立一套农业研究与城市发展的良性互动关系。借东南侧自贸区

的成立，引入高精尖企业，涵盖大健康产业、生命科学、国际贸易、金融等，起到农业技术

研发和市场拓展的平台作用。以工业园产业升级为契机，强化农业制造业和相关产业的集聚，

特别是食品工程、装备制造、生物制药、智慧物流等方面成为成果转化和生产应用的根据地。

最终形成以南部高端研发自贸区、中部科城融合农科院、北部智慧制造工业园为主体的“大

种业产业走廊”（图 2）。
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四、“农科融城”的更新规划策略

隆平片区的更新，以农业科学与生物育种为核心，

整合科研、教学、生产、景观、轨交等资源，使得 

“农业”、“袁隆平”等特色主题在产业、空间、景

观、交通等城市要素上得意渗透和延展，为片区注入发

展动力，也带来新的工作和生活方式。

（一）“大种业走廊”的产业格局搭建

搭建完整的产业体系，建立一套农业研究与城市发

展的良性互动关系。借东南侧自贸区的成立，引入高精

尖企业，涵盖大健康产业、生命科学、国际贸易、金融

等，起到农业技术研发和市场拓展的平台作用。以工

业园产业升级为契机，强化农业制造业和相关产业的集

聚，特别是食品工程、装备制造、生物制药、智慧物流

等方面成为成果转化和生产应用的根据地。最终形成以

南部高端研发自贸区、中部科城融合农科院、北部智慧

制造工业园为主体的“大种业产业走廊”（图2）。

图 2 “大种业产业走廊”空间布局  作者自绘

（二）农科院老院区“隆平小镇”的焕新重生

农科院的搬迁，使得老院区成为一个开放共享的公

共性空间成为可能。老院区仍保留诸多农科记忆，特别

是袁隆平院士故居和试验田具有极大的纪念和教育价

值。梳理出一条长1.8公里的慢行环线系统，将2座雕

塑、7所研究室、3处试验田等标志节点串联，保留古树

及3条林荫道路，植入6处口袋公园，营造主题鲜明、空

间舒适的“慢”环境。同时借鉴广州六运小区的更新运

营模式，引入文创、书店、咖啡等休闲业态，主打青年

消费与特色体验，打造农科院主题文化生活体验区——

“隆平小镇”，成为长沙新晋的“网红”打卡点。

（三）“农景融城”的景观提升

试验田是基地内的珍贵景观资源，策划以文化、生

态软实力的提升取代传统房地产开发的思路，引入文化

旅游功能，在保护试验田景观的同时发挥经济价值，借

助农科院及袁隆平的IP效应，提出“都市农业文旅”的

发展路径。

1.以“十字禾谷”为生态景观骨架，植入农科种业

展示

前述“大种业产业走廊”依托打通东南侧东湖公

园、将军山公园、西北侧马栏山公园的生态廊道而实现

空间上的联系。同时打通由西南侧浏阳河杉木湾到东北

侧白竹坡公园生态廊道，形成十字形公共空间骨架（图

3）。廊道串联岳麓山国家实验室、农大、农科院等农

业科研组团以及自贸区、工业园等农业产业组团，且串

联4处计25公顷试验田，是主题鲜明的“十字禾谷”。

图 3 公共空间规划图  作者自绘

2.利用农科院特色农田景观打造“农田中央公园”

两条生态廊道交汇于一个21.4公顷的大型农田景观

区。以大面积农田景观为基底，引入观光大棚、泡泡酒

店、种植体验、亲子游乐等文旅项目，建设一条1公里

空中步廊及3处观景台，打造可游、可赏、可食、可居

的农业主题公园。西侧农科院农大轨交站更新区域将建

设一组塔楼群和一处大型综合体，高密度的都市景观结

合大面积的田野景观，形成了特色的“前田后城、农景

融城”的特色景观。借助轨交TOD综合开发的优势，农

田中央公园及周边地块将成为隆平区域内最核心的公共

活动区，农业特色主题更增添了人群的吸引力和商业竞

争力，对周边城市更新区的价值提升亦起到较强的带动

作用。

3.打造首个农业生态科普公园群

现代都市农业的“现代” 体现在其既有传统农业

生产的作用，但是也开创了科普教育功能[4]。区域内散

布4处果蔬、花卉、水产等研究院所和实验基地，将被

改造为对外开放的科普公园，形成首个农业主题的生态

科普公园群，发挥科研院所的教育意义。借助十字禾谷

的空间连通性，实现观景游览、科学研究、文旅体验的

无界融合。

（四）“大分流小循环”的交通优化

隆平片区的交通区位特征明显。横向干道人民东路

及远大路，都是联通黄花机场和主城区的交通动脉。纵

向红旗路联通高铁南站与北部星沙副中心，过境交通压

力较大。同时京港澳高速纵贯基地，带来较大的割裂效

应。由于缺乏统一的交通规划，各单位内部道路各自为

政，总体路网密度仅为4.5千米/平方公里，导致内外交

通混行、交通效率较低。

1.道路网络的梳理

设计以“内外分流、打通壁垒、统筹规划、分步实

施”的交通规划理念，梳理出四横五纵干道网络，路网

密度提升至7.5千米/平方公里。特别是打通连接工业园

至自贸区的干道，使产业走廊获得交通上的支撑。新增

4处下穿高速公路的通道（图4），使生活区和产业区更

图 2“大种业产业走廊”空间布局 作者自绘

4.2 农科院老院区“隆平小镇”的焕新重生

农科院的搬迁，使得老院区成为一个开放共享的公共性空间成为可能。老院区扔保留诸

多农科记忆，特别是袁隆平院士故居和试验田具有极大的纪念和教育价值。梳理出一条长

1.8 公里的慢行环线系统，将 2 座雕塑、7 所研究室、3 处试验田等标志节点串联，保留古

树及 3条林荫道路，植入 6 处口袋公园，营造主题鲜明、空间舒适的“慢”环境。同时借鉴

广州六运小区的更新运营模式，引入文创、书店、咖啡等休闲业态，主打青年消费与特色体

验，打造农科院主题文化生活体验区——“隆平小镇”，成为长沙新晋的“网红”打卡点。

4.3“农景融城”的景观提升

试验田是基地内的珍贵景观资源，策划以文化、生态软实力的提升取代传统房地产开发

的思路，引入文化旅游功能，在保护试验田景观的同时发挥经济价值，借助农科院及袁隆平

的 IP 效应，提出“都市农业文旅”的发展路径。

4.3.1 以“十字禾谷”为生态景观骨架，植入农科种业展示

前述“大种业产业走廊”依托打通东南侧东湖公园、将军山公园、西北侧马栏山公园的

生态廊道而实现空间上的联系。同时打通由西南侧浏阳河杉木湾到东北侧白竹坡公园生态廊

道，形成十字形公共空间骨架(图 3)。廊道串联岳麓山国家实验室、农大、农科院等农业科

研组团以及自贸区、工业园等农业产业组团，且串联 4 处计 25 公顷试验田，是主题鲜明的

“十字禾谷”。

图 3 公共空间规划图 作者自绘

4.3.2 利用农科院特色农田景观打造“农田中央公园”

两条生态廊道交汇于一个 21.4 公顷的大型农田景观区。以大面积农田景观为基底，引

入观光大棚、泡泡酒店、种植体验、亲子游乐等文旅项目，建设一条 1 公里空中步廊及 3

处观景台，打造可游、可赏、可食、可居的农业主题公园。西侧农科院农大轨交站更新区域

将建设一组塔楼群和一处大型综合体，高密度的都市景观结合大面积的田野景观，形成了特

色的“前田后城、农景融城”的特色景观。借助轨交 TOD 综合开发的优势，农田中央公园及

周边地块将成为隆平区域内最核心的公共活动区，农业特色主题更增添了人群的吸引力和商

业竞争力，对周边城市更新区的价值提升亦起到较强的带动作用。

4.3.3 打造首个农业生态科普公园群

现代都市农业的“现代” 体现在其既有传统农业生产的作用，但是也开创了科普教育

功能
[4]
。区域内散布 4 处果蔬、花卉、水产等研究院所和实验基地，将被改造为对外开放的

科普公园，形成首个农业主题的生态科普公园群，发挥科研院所的教育意义。借助十字禾谷

的空间连通性，实现观景游览、科学研究、文旅体验的无界融合。

4.4“大分流小循环”的交通优化

隆平片区的交通区位特征明显。横向干道人民东路及远大路，都是联通黄花机场和主城

区的交通动脉。纵向红旗路联通高铁南站与北部星沙副中心，过境交通压力较大。同时京港

澳高速纵贯基地，带来较大的割裂效应。由于缺乏统一的交通规划，各单位内部道路各自为

政，总体路网密度仅为 4.5 千米/平方公里，导致内外交通混行、交通效率较低。

4.4.1 道路网络的梳理

设计以“内外分流、打通壁垒、统筹规划、分步实施”的交通规划理念，梳理出四横五

纵干道网络，路网密度提升至 7.5 千米/平方公里。特别是打通连接工业园至自贸区的干道，

使产业走廊获得交通上的支撑。新增 4 处下穿高速公路的通道（图 4），使生活区和产业区

更高效连通，为产城融合提供良好的基础设施条件。
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高效连通，为产城融合提供良好的基础设施条件。

2.农业景观与交通组织的协调

原有道路规划的线形穿越了隆平小镇、东湖公园、

水稻博览园，虽然增加了城市通达性，但是破坏了原有

小镇和公园的完整性，导致内部典型性的空间肌理被割

裂，而在使用功能上，这几个大地快周边并没有人流量

较大的强目的地型功能，因此在交通软件模拟后，确保

更新后的车流量不会造城城市拥堵的作证下，更新以保

存肌理为优先考虑，将原有次干道泉坝路进行了线形调

整，绕行隆平小镇；而长农路作为西北-东南贯穿性干

道，在东湖和博览园段做下穿处理，在保障交通效率的

基础上实现了生态文化片区的完整保留。
五、法定规划传导

本次更新规划工作与控制行详细规划同步开展，以

弹性管控、分期开发规划实施理念，使规划设计理念的

得以落地，同时保障各主体的开发利益。用地管控上，

以科研用地（A35）定义保留的17.6公顷弹性试验田，

作为未来科研设施的预留用地；以公园绿地（G1）定

义30.5公顷永久保留试验田农业公园。道路红线弹性设

置，近期开发以现状道路边界线为红线，同时预留两侧

用地以备远期交通量增大，红线拓宽，备用区域近期以

绿地形式管控。同时，整条道路优先开发到发量较高的

区域，未来视交通需求考虑连通可能。
六、结语

科研院所区域的更新规划，是城市更新领域的一大

特殊类型，在科研体制的改革、城市扩张、科研技术迭

代等多重作用下，科研院所更新往往面临更复杂的境

遇。隆平片区的更新规划，为全国大量老旧科研院所及

高校提供一种新的思路。即以研究主体自身为出发点，

放大品牌效应及名人影响力，以都市文旅的思路打造区

域特有的文化名片。同时整合产业资源，以科研带动生

产，打通产业全链条。使文化、生态软实力与产业硬实

力双向并进，在城市更新进程中实现民众、政府、科研

单位和企业的多方共赢。
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图 4 道路网系统的优化策略 作者自绘

4.4.2 农业景观与交通组织的协调

原有道路规划的线形穿越了隆平小镇、东湖公园、水稻博览园，虽然增加了城市通达性，

但是破坏了原有小镇和公园的完整性，导致内部典型性的空间肌理被割裂，而在使用功能上，

这几个大地快周边并没有人流量较大的强目的地型功能，因此在交通软件模拟后，确保更新

后的车流量不会造城城市拥堵的作证下，更新以保存肌理为优先考虑，将原有次干道泉坝路

进行了线形调整，绕行隆平小镇；而长农路作为西北-东南贯穿性干道，在东湖和博览园段

做下穿处理，在保障交通效率的基础上实现了生态文化片区的完整保留。

五、法定规划传导

本次更新规划工作与控制行详细规划同步开展，以弹性管控、分期开发规划实施理念，

使规划设计理念的得以落地，同时保障各主体的开发利益。用地管控上，以科研用地（A35）

定义保留的 17.6 公顷弹性试验田，作为未来科研设施的预留用地；以公园绿地（G1）定义

30.5 公顷永久保留试验田农业公园。道路红线弹性设置，近期开发以现状道路边界线为红

线，同时预留两侧用地以备远期交通量增大，红线拓宽，备用区域近期以绿地形式管控。同

时，整条道路优先开发到发量较高的区域，未来视交通需求考虑连通可能。

六、结语

科研院所区域的更新规划，是城市更新领域的一大特殊类型，在科研体制的改革、城市

扩张、科研技术迭代等多重作用下，科研院所更新往往面临更复杂的境遇。隆平片区的更新

规划，为全国大量老旧科研院所及高校提供一种新的思路。即以研究主体自身为出发点，放

大品牌效应及名人影响力，以都市文旅的思路打造区域特有的文化名片。同时整合产业资源，

以科研带动生产，打通产业全链条。使文化、生态软实力与产业硬实力双向并进，在城市更

新进程中实现民众、政府、科研单位和企业的多方共赢。
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