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摘　要：为灵活使用工业遗存空间，发挥文旅视角

下旧工业建筑空间改造的优势，提高资源利用率。本文

将通过案例分析法，探讨旧工业建筑空间改造原则和科

学措施，以便为今后的旧工业建筑空间改造提供参考。

研究发现，旧工业建筑空间改造较为复杂，涉及因素较

多，为保障理想改造效果，需要结合工业遗存空间结构

形态进行合理的设计，在强化改造效果的同时，最少使

用资源，保障项目改造的经济效益。实践证明，明确保

留与拆除的关系、挖掘提取空间元素、功能替换、空间

重构以及场地改造等都是有效的措施，可合理保障改造

效果，提高原有空间的设计水平。

关键词：空间改造；文旅；旧工业建筑；改造设计

【DOI】10.12254/j.issn.2096-6539.2024.21.097

引言

在当前经济发展，工程项目增多的背景下，旧工业

建筑空间改造受到关注。研究发现，旧工业建筑改造设

计较为系统，不应局限于特定模式，而是要结合改造的

具体需求进行设计优化。在文旅视角下，旧工业建筑空

间改造，需要保障原有资源的综合利用率，通过替代和

利用原有的空间资源，保障建筑的延续功能，提高空间

设计价值。现实中，旧工业建筑功能的丰富以及空间的

改造，需要引进新的建筑理念，在此基础上创造出新的

功能，在保障整体空间感和功能性的同时，延续建筑的

生命周期。

一、旧工业建筑文旅空间改造原则

（一）内部空间改造原则

旧工业建筑空间改造中，内部空间改造非常关键，

在改造环节中，需要以历史文化价值和项目本身的综合

经济价值作为根本，结合原有的空间结构形态，重新规

划内部空间。在改造过程中，体现文旅空间特征和工

业发展历史痕迹，提高空间改造价值。改造过程中，

需要注重场所精神的营造，借助不同色彩和材质，对

空间内部文化立体呈现。空间形式的选择要体现科学

技术价值，改造过程中对原有空间功能进行拓展，注

入新的灵魂，保障改造效果的同时，尽可能控制改造

成本，提高资源利用率[1]。总之，内部空间的改造需

要将延续历史文化、创新空间形式、促进新旧空间共融

作为主要原则，借助文化旅游基础植入，保障空间改造

合理性。

表 1 文化旅游基础植入

空间分类 空间属性 空间类型 空间氛围

文化展示空间 多样性、体验性
展览馆、美术

馆等
文化氛围

休闲活动空间 多样性、可达性
休闲茶室、咖

啡馆
休息、文化

氛围

（二）外部空间改造原则

在实施旧工业建筑外部空间改造过程中，需要遵循

保护生态环境的原则，外部空间除了要合理串联厂区内

的功能空间外，还要和自然环境协调。加强空间尺寸的

规划，借此营造宜人的文旅空间。旧工业建筑是依托自

然山水建设起来的，所以旧工业建筑改造，也需要以修

复和保护环境为目的，同时确保空间的社会公共性。借

此满足文旅事业需求的同时，较好展现历史文化风貌，

发挥旧工业建筑空间改造优势[2]。

（三）建筑界面改造原则

除了上述内容外，还需要注重建筑界面的改造。工

业建筑的建筑界面与其他建筑形态有明显的差异，在界

面改造过程中需要注重对审美价值的挖掘，在此基础上

多维度呈现建筑历史文化价值。改造期间，保留建筑

的原真性，同时更新建筑的拓展性，在此基础上给人以

良好的改造效果。通过材质的改变和形式的对比，更新

文化氛围和建筑的历史印象，让老工业建筑在延长使用

周期的基础上，保留原有的样貌，同时契合大众的审

美[3]。

表 2 建筑界面改造主要方法

研究对象 现有问题 改造策略

建筑界面 多样性设计未体现
维持原貌与重现；特征利用
与对比；历史文化的转译

二、案例情况

20世纪90年代中期至今，我国的旧工业建筑空间改

造进入了多元化发展的阶段，如北京798艺术区、上海

“八号桥”项目和城市雕塑艺术中心等。随着文旅事业

的发展，目前的旧工业建筑文旅空间改造手法更加多

样。通过新老元素的融合，改造后的类型有创意园区、

主题公园、美术馆等，如嘉阳国家矿山公园（由过去的

嘉阳煤矿厂改造）、751创意产业办公室（由北京751老

煤厂改造）、羊城创意产业园（由广州化学纤维厂改

造）等。在众多的改造项目中，羊城创意产业园具有一

定代表性，本文将以羊城创意产业园为研究对象，重点

分析其在改造过程中使用的方法和策略，以便为后续的
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旧工业建筑空间利用和改造工作提供更多灵感和思路。

羊城创意产业园属于规模较大的文化创意产业园，

其前身是广州化学纤维厂，位于广州市天河区，占地面

积可达17.1万m2。该园区在广州东部新城区中心，总建

筑面积10.8万m2，2012年被广州市政府纳入重要的金融

城扩展区。创意园建立以来，吸引了不少企业进驻，

如华多科技、酷狗音乐、景森工程设计等，先后吸引了

100多家文化传媒以及艺术设计企业。该创意园利用了

旧厂房仓库，将其通过改造变成了独特的文化创意空

间。该项目综合指标见表3。

表 3 创意园项目综合指标

主要内容

项目 数值 单位

总用地面积 144809 ㎡

建筑占地面积 61136.9 ㎡

总建筑面积 1238818 ㎡

其中

总计容建筑面积 900000 ㎡

商业 52547 ㎡

科创 349200 ㎡

办公 452753 ㎡

保留建筑 45500 ㎡

地下不计容建筑面积 338818 ㎡

机动车位 10190 辆

非机动车位 1019 辆

容积率 6.22 %

建筑密度 42% %

绿地率 30% %

三、旧工业建筑文旅空间改造设计方法

羊城创意产业园项目改造之所以获得如此大的成

功，主要是因为项目使用了原厂房仓库的建筑空间，通

过融合先进建筑理念，无限提升了空间利用的可能性，

在保留建筑特色的同时，也保障了改造经济效益[4]。下

面，本文将以羊城创意产业园为例，分析旧工业建筑文

旅空间改造设计方法。

（一）明确保留与拆除的关系

旧工业建筑有其历史价值存在，为此在羊城创意产

业园项目中保留了许多老纤维厂的墙体和建筑结构，表

达对历史的尊重。空间创新过程中，实现了新老建筑元

素的融合，并尽可能保留具有代表意义的空间，通过转

变空间功能，使其在后期发挥积极作用[5]。但对于一些

限制规划和没有标志性的建筑来说，必要时也要对其拆

除，从而保障空间改造效果。在同类型工厂改造项目对

比下，羊城创意产业园的一些历史建筑缺乏标志性，保

留意义不大，避免不了拆迁改造。例如，红专厂作为第

一家“豆豉鲮鱼”制作工厂，在羊城创意产业园规划中

就避免不了拆迁改造的命运。

（二）挖掘提取空间元素

在明确保留与拆除关系基础上，还需要巧妙提取空

间元素。查阅文献可知，旧工业建筑有一定历史地位和

价值，在整个城市发展中旧工业建筑作用显著。作为工

业文明的重要承载，旧工业建筑在改造过程中，不仅要

将原来的结构和特点尽可能保留，同时又要加以创新利

用。例如，羊城创意产业园就是利用了原化纤厂的仓库

进行改造升级。在老工业建筑中，会有一些管道、设备

等，这些都是重要的改造元素，在改造环节需要加以利

用[6]。为提升改造设计的存在感，可以保留具有年代感

的墙体和设备，借此提升文旅空间的设计水平，给人一

种难忘记忆。

（三）功能替换

在旧工业建筑改造中，空间的功能替换也是主要的

改造方式。旧工业建筑之所以空置，多数是因为落后的

装修、空间结构和简单的建筑功能，这样的建筑空间无

法满足使用需求。为此改造过程中，需对空间实施优

化，通过拓展空间功能，创建新的空间环境。现实中，

可以将原有的厂房、仓库建设成博物馆、剧院等，借此

吸引更多的人，提高文旅空间的美观性，同时延长建筑

的使用寿命[7]。另外这样的改造方式，也可以节省大量

的材料以及改造成本，改造期间的建筑垃圾较少[8]。

例如，羊城创意产业园的1-13号楼在改造前属于厂

房仓库，使用绿色外墙涂料，并且许多窗户已经被砌砖

封死。仓库框架为钢筋混凝土梁柱，顶棚做了抹灰和涂

漆的处理，形态已经非常破旧，工业气息浓厚。在室

内空间改造过程中，主要采用了以下技术方式。第一，

加设楼板与楼梯。在原有结构基础上科学增加了钢梁柱

结构，并设置了稳定的混凝土楼板，借此满足使用需

求。第二，加设安保系统和建筑设备。为了方便办公以

及提高接待量，需要增加建筑水电管网，办公间、茶水

间等用房。并全屋安装LED节能光管和智能空调系统。

第三，内部装修重新设计。先是对墙体颜色进行调整，

采用冷色调装饰墙面，顶层天花板的钢结构也进行了返

修，喷涂防腐防火底漆。除此之外，砖砌内墙面用乳胶

漆装饰，在原有的柱身和梁身上涂抹颗粒感强的颜料，

形成肌理质感的对比，强化装饰效果。通过以上的设

计，仓房瞬间变成了具有科技感与时代感的空间，沉

稳、大气却又不失格调，旧建筑文旅空间改造优势展漏

无疑。

（四）空间重构

建筑外立面改造效果显著，不容忽视。外立面相当
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于旧建筑名片，在空间改造设计中需要保障承前启后的

效果，既要设法保留整体风格，同时又要彰显文化底

蕴，呈现改造之后的魅力，确保新的形象与周边环境相

协调[9]。羊城创意产业园的1-13号楼在建筑外立面改造

中，主要应用了以下措施。第一，色彩改造。在色彩改

造环境中改变了整体浅绿色的墙体色系，而是采用深灰

色和黑色调配后作为主基调，借此保障建筑改造后与创

意园的风格相契合。在此基础上用浅黄色墙裙点缀，在

浓郁的工业气息中又增加了一些跳跃的感觉，改造后风

格简约、大气。第二，体量改造。因为旧仓库左侧局部

层高低矮，容易产生压抑感，所以需要将其改高，扩大

空间的同时，又增加了建筑的饱满感。原建筑外墙的大

窗多被封死，在改造期间已经全部打通，但窗框还是得

到了保留，借此增加建筑韵律感。

（五）场地改造

除了上述内容外，进行必要的场地改造也很关键。

为实现改造项目与环境的协调，并满足交通、管理等要

求，在旧工业建筑场地改造过程中，需要融入现代化设

计理念，保障改造的效果[10]。现实中，旧建筑不断变化

的功能以及外层空间要求修正环境与建筑之间的关系，

借此保障文旅空间改造的效果。为此，羊城创意产业

园在进行场地改造时，可以借鉴乡村工业遗存的改造经

验，选用较小尺度建筑围合的方式，从而形成小尺度广

场，供游客休息。结合以往改造经验，围合方式主要有

三种，每一种围合方式的效果不同，分别是U型、L型和

常见看见的回字型院落。因本身改造的体量较小，所以

可以借助铺地和绿化的设计，让改造空间与整体环境更

加协调。研究发现，L型与U型院落各自都存在可以与自

然连通的界面，采用以上的设计手法，可以增加建筑与

环境的密切性，而最后一种回字型院落会显得稍封闭一

些。所以在采用回字型院落设计时，可以选择将自然环

境景观巧妙引入到院落内部，提高文旅空间改造水平。

总之，旧工业建筑文旅空间改造涉及内容较多，想

要做好此项工作，对旧工业建筑合理利用，提高空间改

造工作的质量，就要不断分析总结，借鉴成功的改造经

验，结合自身建筑特点，找到合适的改造风格和方式，

从而合理优化改造空间，提高旧工业建筑的使用价值。

结论

综上所述，当前在文化产业发展背景下，旧工业建

筑文旅空间改造迎来了较好的契机，旧工业建筑空间改

造价值被越来越多人看到。为确保改造最终效果，提高

空间利用水平，现实中需明确文旅空间改造原则，并

掌握工业建筑的改造方法，如明确保留与拆除的关系、

挖掘提取空间元素、功能替换、空间重构以及场地改造

等，借此实现空间改造与设计的预期目标。本文的研究

将会给未来的旧工业建筑空间改造提供专业性的参考，

具有一定研究意义。
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