
40

城镇规划

摘　要：现阶段的城市发展建设步伐不断加快，很

多城市更新时开始对自身的各类资源创新利用，目的是

减少长期发展的局限性，最大限度提高城市更新水平。

深圳工业遗存比较丰富，如果能够在保护工作和利用工

作上取得新的成绩，不仅可以促进深圳的发展建设，还

可以创造出较高的经济效益、社会效益，对深圳的综合

打造做出更多的贡献。但是，深圳工业遗存的保护与利

用，一定要加强灵活思维的实施，相关部门要加强工业

遗存的勘察调研，切实把握好工业遗存保护的机制，并

且在利用的过程中从多个角度思考，减少盲目的利用，

要将深圳工业遗存的功能价值更好的展现出来，确保在

深圳的长期建设中给出更多的选择。
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相对而言，城市更新是不可阻挡的潮流和趋势，每

一个城市都要在更新的过程中找出属于自己的发展路

线，最大限度减少传统发展手段的局限性，要对过去的

资源和现在的资源整合利用，推动城市的创新建设。深

圳工业遗存的保护与利用时，要对工业遗存的特点和内

容积极的了解，分析工业遗存的保护要求，严格遵守国

家的相关规范、标准，确保各项保护工作的开展进行系

统化的调整。深圳工业遗存的利用，要与不同的产业结

合起来，让更多的人去了解，对深圳工业遗存的价值重

新挖掘，建设新的工业项目，并且在工业技术、工业设

备等方面进行新的投入，加强工业文化的创新打造，改

善深圳的形象建设。

一、城市更新背景

现阶段的城市发展建设正处于比较特殊的阶段，很

多城市在更新时减少了陈旧的理念和方法，城市更新背

景下，更多的是对城市形象重新建设，丰富城市发展文

化的内涵，减少城市规划的漏洞，将城市的各个产业、

各个区域进行重组优化，由此帮助城市在长期发展的过

程中焕发出新的生机[1]。城市更新背景下，国家颁布的

新规范、新要求比较多，比如，很多城市的工业项目开

始走绿色发展路线，主要原因在于国家颁布了新的污染

治理要求和排污标准，要求所有的工业项目按照新的标

准去落实，不仅可以借此净化城市的环境，还可以在城

市的生态条件上合理的改善，一定程度上对城市的综合

进步奠定了坚实的基础[2]。城市更新背景下，还在于加

强城市的文化建设，减少单一经济建设的矛盾和问题，

为城市的产业协调做出更多的保障。

二、深圳工业遗存保护与活化利用的要求

现代化的城市更新要求比较高，深圳工业遗存保护

与活化利用时，不仅要从新的角度思考，还要对自身的

工业优势有效的发挥出来，坚持对工业发展的劣势和隐

患快速的识别、处理，这样才能在将来的工作中努力创

造出较高的价值。深圳工业遗存保护与活化利用前，要

加强工业的勘察调研，分析深圳工业的特点，对各类历

史遗留问题有效的识别和处理，确保在工业发展规划上

给出新的选择，将传统的工业模式问题快速的应对，减

少工业损失[3]。深圳工业遗存保护与活化利用时，应加

强工业项目的创新建设，改善工业文化，打造工业旅游

体系，将工业与其他的产业有机结合起来，避免在工业

发展的制约因素上进一步的扩大。深圳工业遗存保护与

活化利用后，要加强政府力量的有效应用，约束工业发

展方式，加强工业制度的建设。

三、深圳工业遗存保护与活化利用的方法

（一）创新思路，保存历史记忆

随着城市更新步伐的加快，深圳工业遗存的保护工

作应从多个角度思考，继续按照单一的理念实施保护工

作，不仅无法得到突出的成果，还会在长期保护的过程

中造成方向的偏差，届时对于工业遗存造成的破坏比

较严重。深圳工业遗存时，应积极的创新思路，并且要

将珍贵的历史记忆保存下来，这样才能在长期保存工作

的开展上得到显著的成果。比如，深圳工业遗存的保护

工作，会提前向广大网友征询意见和建议，不同地方网

友对于工业遗存的看法不同，仅仅是着眼于本地居民的

想法和诉求，并不具备较强的大局观念，根据网友的建

议、社会的反馈、国家的指导方针实施保护，一方面可

以减少工业遗存的严重破坏，另一方面在工业遗存的基

础上打造新的项目，不仅可以节约深圳发展资源，还可

以在成本上有效的控制[4]。

（二）深挖价值，重塑文化魅力

对于深圳工业遗存而言，想要在利用中取得更好的

效果，一定要深度挖掘工业遗存的价值，尤其是在文化

魅力的塑造上要进行有效的更新。比如，深圳工业遗存

时，会提前了解工业遗存的历史文化价值以及工业发展

价值，同时对于工业遗存的社会价值也会积极的了解研

究，面对不同的社会疑问或者是质疑声音，官方部门会

给出正确的解答，并且最终在深圳工业遗存的利用机制

上合理的调整。另外，深圳工业遗存的价值利用，在于
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其具备完善的基础设施和广阔的基础空间，虽然看起来

非常陈旧，但是各类工业框架结构的可利用率比较高，

可加强娱乐文化项目的打造，也可以塑造比较有创意的

艺术馆，或者是根据年轻人的需求打造新颖的活动场

所，这不仅可以在文化价值上进行开发利用，还可以在

经济效益上大幅度提升。

（三）政府主导，确保稳步推进

由于城市更新的难度并不低，因此在深圳工业遗存

的保护与利用方面，一定要加强政府的主导作用，确保

各项工作的开展保持较高的稳定性，如果对工业遗存盲

目的保护、随意的利用，不仅难以得到预期效果，还会

对城市形象建设造成较多的挑战，届时产生的损失难以

解决。比如，深圳工业遗存的保护与利用，政府部门会

加强城市规划分析，观察哪些工业遗存是必须保护的，

哪些工业遗存是可以利用的，哪些工业遗存是可以推倒

重建的，对工业遗存的类型进行有效的划分，并评估工

业遗存资源的特点和价值，而后在长期利用和保护时采

用差异性的方法，颁布针对性的规章制度[5]。

（四）创新设计，提高保护水平

随着深圳工业遗存的保护方法不断调整，相关单位

对于保护设计工作高度关注，以往的保护手段实施，仅

仅是将深圳工业遗存进行有效的隔离保护，这样的方法

比较极端，而且难以让工业遗存与深圳的现代化建设结

合起来，甚至是导致很多人对工业遗存出现了遗忘的问

题，今后的开发难度也比较高。保护性的创新设计，一

方面在于吸引社会各界的广泛关注，另一方面在于减少

传统保护的问题。比如，深圳工业遗存的保护性设计，

通过外部的创新形象建设，给城市绿化带来了更多的保

障，部分工业遗存的生态恢复较好，通过绿化设施、绿

化植被的加入，可以在外部加强生态循环创新，改善空

气，优化城市形象；深圳工业遗存的保护设计，还可以

加强各类宣传功能的应用，对各类项目、各类产业、各

类活动进行外部涂鸦宣传，塑造成网红宣传场所，由此

得到更多的关注，减少了单一保护的局限性。

（五）优化利用，实施持续发展

从深圳工业遗存的角度分析，今后的利用方式应按

照可持续利用理念落实，将工业遗存的利用率进一步提

升。传统的利用方法是继续开展新的工业项目，但是从

城市更新的角度分析，深圳工业遗存完全可以开发成新

的空间、新的项目，减少传统工业的污染问题，并且将

工业与文化更好的结合起来，获取更多的关注与肯定。

约12万㎡深圳天河城、约3万m²屋顶花园、约1.4万

m²深圳啤酒艺术公园与金啤坊艺术街区相连，组成全国

首个购物中心与工业遗存的双业态组合商业项目，引入

多家区域首店，打造集餐饮、购物、娱乐、体验等多种

业态于一体的多元化购物中心。接下来，金啤坊还将围

绕“金威啤酒”历史记忆、创业者故事等推出“金啤坊

专题展”。此外，还将举办第二届金啤坊文化节，以老

金威啤酒文化为基石，结合城市文化与精神。点亮空间

结构与价值重生，让啤酒成为连接深圳味道与文化的桥

梁。

（六）改善宣传，增加社会关注

目前，深圳工业遗存的保护与利用正处于非常重要

的阶段，各项保护与利用工作的开展，应积极的改善宣

传方式，全面增加社会关注度，确保在具体工作的部署

过程中进行有效的优化。比如，深圳工业遗存的保护宣

传，可通过短视频平台进行宣传，并且借助网络模式宣

传，还可以在当地组织一些有趣的工业遗存保护活动，

吸引更多的年轻人参与，最终在保护宣传中得到更多的

支持与肯定，让大家自发的进行保护[6]。深圳工业遗存

的利用宣传，在于结合区域产业和区域项目，比如大型

活动的合作，或者是一些官方项目的建设，地方文化产

业旅行的打卡地塑造等等，这些都可以将深圳工业遗存

的利用率有效提升，还可以在社会上引起更多的反馈，

便于在后续的保护与利用中得到更好的效果。

（七）巩固基础，减少环境污染

城市更新背景下，深圳工业遗存的保护与利用走出

了特色道路，不仅减少了资源的浪费，还可以在各类资

源的发展应用中取得更好的效果，各类隐患的解决得到

了突出的成绩。未来，应加强深圳工业遗存的基础建

设，尤其要注意减少环境污染问题。比如，深圳工业遗

存的数量较多，很多工业项目造成的污染是持续性的，

如果在环境保护和环境治理上依然按照固定的思路实

施，很容易导致深圳工业遗存的形象崩塌。为此，相关

部门要在环境治理机制上合理的改善，比如对深圳工业

遗存的所属土地进行环境改造，加强绿色生态项目建

设，净化周边空气，改善水资源供应模式，杜绝各类污

染物的排放等等，这些都可以对深圳工业遗存的环境污

染更好的解决。

（八）强化技术，焕发新的生机

图 1：旧啤酒厂改造而来的开放艺术街区
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城市更新背景下，深圳工业遗存的保护与利用要从

技术角度思考，通过新的技术、新的方法应用，坚持在

工业遗存的魅力方面重新塑造，将工业遗存的隐藏价值

更好的开发出来，一方面对固有的工业资源保护利用，

另一方面从不同的视角进行研讨，确保为深圳整体建设

给出更多的保障[7]。

图 2：综合整治区夜景鸟瞰效果图

深圳持续实施“更新挖潜”，推动城市更新提速。

开工首个“工业上楼”项目，推动一批“工改工”项目

取得实质性进展；推进以产业为导向的城市更新，开工

5个项目、完成6个项目规划验收，全年新增产业空间40

万平方米。继续推进产业空间挖潜，加快小坑工业区、

莲塘变电站等地块工作进度，力争释放75公顷土地、新

增220万平方米产业空间。继续推进存量产业园区（楼

宇）提质增效，完成莲塘第七工业区、福泰克产业园等

园区改造，力争焕新50万平方米产业空间。

四、深圳工业遗存保护与活化利用的趋势

（一）完善保护与利用制度

现如今的深圳工业遗存保护与活化利用体系不断完

善，各项工作的开展不仅给出了较多的依据，同时在具

体工作的实施过程中能够从长远的角度思考，相关问题

的解决能够创造出较高的价值。为此，深圳工业遗存

保护与活化利用的制度应进一步完善，以往的保护与利

用，完全是按照固定的经验开展工作，虽然取得了不错

的效果，但是保护利用的正规性比较差，一旦遇到大环

境不好的情况，或者是遇到国家相关政策、要求的更

新，深圳工业遗存保护与活化利用势必会面对较多的挑

战。通过制度上的完善，可以约束深圳工业遗存保护与

活化利用的行为，坚持在制度实施的过程中进行全面的

创新。比如，责任制度、经济制度、项目制度的完善，

一方面可以对工业遗存进行有效的利用，另一方面可以

减少各类资源的浪费问题。

（二）加强工业遗存的文化建设

从深圳工业遗存保护与活化利用的角度分析，文化

建设是不可或缺的组成部分，以往对于文化建设虽然具

有较高的重视程度，但是在文化建设的步伐上非常缓

慢，始终没有取得实质性的进展。为此，工业遗存的文

化建设模式，应与不同的产业结合起来。比如，工业文

化旅游产业的打造，在于将深圳工业遗存的一些优良成

果展示分析，让大家了解深圳工业的发展过程，对于工

业遗存的积极文化价值进行宣传，同时对以往工业的错

误决策进行反思，引导深圳工业在未来的发展建设中进

行全面的优化，避免同类问题反复出现。通过文化建设

模式，深圳工业遗存保护与活化利用拥有更好的效果，

也得到了社会各界的广泛关注，这对于深圳工业的长期

打造奠定了坚实的基础，未来的进步空间更大。

总结

近几年的城市更新步伐不断加快，各项更新工作的

开展，不仅能够从长远的角度思考，同时还可以在更新

的过程中进行深度思考，相关问题的解决拥有较多的保

障。深圳工业遗存的保护与利用从个性化角度出发，整

体上的保护制度、保护方案具有较高的可行性；深圳工

业遗存的利用模式加强了国家优惠政策的融入，并且在

自身的工业发展和工业建设上实施创新技术，给社会带

来了满意的交代。未来，深圳工业遗存应结合城市更新

背景的要求，加强全新的保护与利用方案设计，并且要

对百姓的生产生活产生较强的积极作用，持续减少传统

发展的制约因素。
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（七） 巩固基础，减少环境污染

城市更新背景下，深圳工业遗存的保护与利用走出了特色道路，不仅减少了

资源的浪费，还可以在各类资源的发展应用中取得更好的效果，各类隐患的解决

得到了突出的成绩。未来，应加强深圳工业遗存的基础建设，尤其要注意减少环

境污染问题。比如，深圳工业遗存的数量较多，很多工业项目造成的污染是持续

性的，如果在环境保护和环境治理上依然按照固定的思路实施，很容易导致深圳

工业遗存的形象崩塌。为此，相关部门要在环境治理机制上合理的改善，比如对

深圳工业遗存的所属土地进行环境改造，加强绿色生态项目建设，净化周边空气，

改善水资源供应模式，杜绝各类污染物的排放等等，这些都可以对深圳工业遗存

的环境污染更好的解决。

（八） 强化技术，焕发新的生机

城市更新背景下，深圳工业遗存的保护与利用要从技术角度思考，通过新的

技术、新的方法应用，坚持在工业遗存的魅力方面重新塑造，将工业遗存的隐藏

价值更好的开发出来，一方面对固有的工业资源保护利用，另一方面从不同的视

角进行研讨，确保为深圳整体建设给出更多的保障
[7]
。

图 2：综合整治区夜景鸟瞰效果图

深圳持续实施“更新挖潜”，推动城市更新提速。开工首个“工业上楼”项

目，推动一批“工改工”项目取得实质性进展；推进以产业为导向的城市更新，


