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引言

沈阳市太原街片区的发展，始于二十世纪初满铁车
站——奉天驿（今沈阳站）的建设。以沈阳站为中心
点，五条放射性大道呈扇形放射延伸的区域，奠定了如
今太原街片区的空间基础。走过了百年历程的太原街片
区是近代东北亚城市建设典范，也是沈阳市最早具备现
代城市功能的城区。该区域一直以来都是沈阳最繁华的
商业中心，浓缩了沈阳的商业记忆和光辉历史。然而随
着时间的流逝，如今的太原街区域也面临着商业楼宇闲
置、片区活力不足、设施亟待更新等问题。

图 1  太原街片区（满铁附属地）区位图

资料来源：沈阳市规划设计研究院有限公司

一、片区特征与问题

（一）片区特征
1.空间特征
太原街片区所代表的沈阳满铁附属地规划采用了

西方古典主义巴洛克式手法。由100米左右的方格网加
5条放射性道路组成道路系统；五条放射性大道呈扇形
从 “奉天驿”（今沈阳站）发出，宫岛町（今胜利大
街）北段，岩松町（胜利大街 南段）与铁路线平行，
沈阳大街（今中华路）与铁路垂直，其余两条道路昭德
大街（今中山路）和南斜街（今民主路）均与铁路成角
布置；火车站为视线的交点 和对景。在两条轴线与放
射性路的交汇处，设置了圆形广场，成为平面构图的中
心。在圆形广场四周设置银行、医院、邮局、警署等大

型公共建筑，成为视线景观的节点。在主要道路的转角
和尽端处建筑重点处理，一般是以穹顶来统领立面，形
成兼具变化和协调的街道空间。

2.产业特征
从用地上来看，以商业用地和居住用地为主。商业

用地主要沿中华路、中山路、民主路集中分布，在北二
马路南侧、南二马路北侧范围内，约占总面积26%；居
住用地主要分布在地块的西南侧和西北侧，约占总面积
27%；区域内公共服务设施包括科研教育、医疗卫生、
社会福利、文化设施、体育设施等。总体来看，科研院
所、中高等院校较多，但西南侧社区中小学设施不足。
医疗资源丰富，但养老设施不足。

大量的商业办公用地，为太原街的发展提供了空间
保障。然而走过了百年发展历程的太原街商贸区，随着
电商等新经营模式冲击、城市内部商圈同质化竞争等影
响，五洲、伊势丹、新玛特、兴隆等商业企业相继退出
太原街，导致商贸区长期存在闲置楼宇面积超过30万平
方米，出现了中心区“空心化”现象，制约了商贸区的
持续发展。

图 2  现状建筑及现状设施分布图

资料来源：作者自绘

（二）存在问题
1.经济活力不足，亟待转型升级
目前太原街片区老龄化严重，而且对年轻创业者缺

少吸引力，公共服务和空间场所不能满足青年生活、工
作、娱乐、交往的需要，亟待以更新为契机，创造新的
经济增长点，实现老城区的可持续发展。
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2.文化特色不明，亟待传承创新。

老城区存在大量的物质和非物质文化资源，但文、商、旅、创结合的不紧密，

文化和风貌主题模糊，文化品牌影响力较弱，亟待将文化资源找出来、保起来、

亮出来、活起来、连起来，以此统筹老城更新。

3.环境品质欠佳，亟待精雕细琢。

太原街片区建设年代历时较长，存在环境卫生管理死角和消极空间，部分建

筑和开放空间环境品质欠佳，缺乏林荫绿化与街道设施，所呈现的空间感知杂乱，

舒适度较差。与国内外知名老城区环境品质差距明显，城市的美誉度、影响力大

打折扣。

4.社区宜居较差，亟待改善提升。

老城社区是维系日常活力和城市运行的重要空间单元，正面临房屋陈旧、建

设标准低、功能不完善、居住条件差等现实问题，同时存在不少闲置空地、仓库、

图 2-现状建筑及现状设施分布图

资料来源：作者自绘
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2.文化特色不明，亟待传承创新
老城区存在大量的物质和非物质文化资源，但文、

商、旅、创结合的不紧密，文化和风貌主题模糊，文化
品牌影响力较弱，亟待将文化资源找出来、保起来、亮
出来、活起来、连起来，以此统筹老城更新。

3.环境品质欠佳，亟待精雕细琢
太原街片区建设年代历时较长，存在环境卫生管理

死角和消极空间，部分建筑和开放空间环境品质欠佳，
缺乏林荫绿化与街道设施，所呈现的空间感知杂乱，舒
适度较差。与国内外知名老城区环境品质差距明显，城
市的美誉度、影响力大打折扣。

4.社区宜居较差，亟待改善提升
老城社区是维系日常活力和城市运行的重要空间单

元，正面临房屋陈旧、建设标准低、功能不完善、居住
条件差等现实问题，同时存在不少闲置空地、仓库、自
行车棚、锅炉房闲置或利用效率低下的问题，亟待因势
利导、改善提升。

5.支撑体系承载力不足，人居环境亟待改善
加强基础设施和公共设施的建设是支撑老城区可持

续更新的基础，目前片区内部分基础设施还停留在20世纪
三四十年的水平，已经不能满足当前现代生活的需要。

二、更新思路与对策

（一）相关经验借鉴
1.伦敦国王十字车站地区城市复兴
国王十字车站地区位于伦敦市中心城北部卡姆登区

与伊斯灵顿区的交界线靠卡姆登区一侧，国王十字火车
站始建于1852年，一直以来都是英国重要的交通枢纽和
工业配送区。后来随着英国工业的衰落、工厂的倒闭，
加之位于两区交接区域，逐渐沦为伦敦的贫民窟地区。

从1976年始，国王十字车站地区开展了长达三十余
年的更新工作。规划最大限度的保留当地的工业历史文
脉及自然生态。通过老建筑注入新功能、新场景的方
式，将大量历史建筑转化成为商业服务、教育等公共建
筑，让历史建筑融入现代生活。同时利用“地点营造”
带动产业和商业联动发展的策略，如利用谷仓仓库改造
为中央圣马丁艺术与设计学院教学楼等方式，将区域打
造成为“网红打卡地”。通过公共交通与公共空间的优
化，将该区域打造成为一个集枢纽换乘、公园、市集、
艺术空间和休息场所于一体的城市公共空间。

如今的国王十字地区已经从一个被废弃的工业区，
变成了一个绿色、开放、充满活力的综合性城市枢纽区
域。该区域的更新，不仅提升了区域的功能和形象，更
是为整体城市发展的注入了新活力。

2.日本东京站更新
东京站位于日本东京都千代田区丸之内一丁目，

1914年投入使用，是日本多条铁路干线的端点站，也是
东京主要交通枢纽之一。2007年日本着手开展东京站及
其周边地区的改造工作。

由于缺乏改造资金，政府引入民企共同开发，并把
车站大楼上方的空余容积率出售给周边项目，以此获得
改造资金。一方面，参与改造的民营开发公司为了收回
前期投入成本，进行了一系列车站配套开发，包括周边
商业、办公楼、住宅等多种业态，想方设法提升区域品
质。另一方面，车站出售的容积率得以充分利用，车站
大楼周边许多写字楼拔地而起，逐步形成产业集聚区，
日本大多数金融公司总部都集中在这里。

除了地面开发外，地下空间也是该区域更新工作的
一大亮点。地下空间以东京站、有乐町等13个站点为核
心，通过道路地下步行通道和各个大厦的地下通道，形
成以东京站丸之内地下公共广场（兼具避难）为中心，
从大街逐渐向小尺度街道分支，彻底打通了各私有地块
的地下商业空间，形成血管一样分布的地下步行网络。
并结合步行网络，打造业态多元的地下商业街区。

通过以上案例可见，文化资源的活化利用、功能
的多元化发展、高品质公共空间的塑造以及高效便捷
的地下空间网络，为站前区域的复兴提供了有效的规
划支撑。

（二）更新思路
1.以文化资源为触媒，打造展示沈阳文化和风貌的

重要窗口
以文化资源为触媒，通过“文化+”手段塑造特色

空间，让历史走向未来，让未来充满历史。整合区域内
大学、商业、文物、历史建筑等独有资源，通过步行体
系串联，打造展示沈阳文化和风貌的重要窗口。

2.整合存量、实现存量资源的高效利用
太原街片区的现状商业建筑存量大、空置率较高。

通过存量资源整合与改造、从而适应“新经济、新客
群、新空间”的产业与功能要求是片区功能提升、产业
转型发展的必然路径。

3.功能重组、空间再塑，构建充满活力的城市中心区
太原街片区一直以来都是沈阳市最核心的商区片

区，结合国家全面建设国际消费中心城市的契机，积极
引导其功能的多样化发展，并结合城市更新，改善环
境，提供公共空间品质。利用既有存量空间，强化消费
枢纽能级，建设新消费品牌孵化示范区，从而形成集商
业办公、特色零售、休闲餐饮、文化创意等功能于一体
的城市中心。

4.立体交通，形成与地铁无缝衔接的地下空间系统
充分利用地下空间资源，通过打通地下空间断点，

实现地下空间之间、地下空间与商业建筑之间互联互

充分利用地下空间资源，通过打通地下空间断点，实现地下空

间之间、地下空间与商业建筑之间互联互通，构建连片成网的地下

步行网络。

三、更新具体策略研究

（一）传承文化,营造古今交融的文化

空间与文化路径

片区文物主要集中于中山路沿线。

历史建筑集中分布于中山路及民主路

两条放射状道路两侧。针对闲置、低端

利用等问题，规划提出植入功能、重置

活力，提升建筑使用度，并以特色路径

串联文化资源，打造文化街区。

以沈阳站为起点，利用中华路、太

原街、中山路打造1条文化主轴，串联

奉天驿以及老北市两大核心文化IP。同

时结合沿途周边其他资源，形成南北2

条文化环线，将7个旅游目的地进行串联。通过提升沿线建筑风貌、完善标识体

系、慢道设施等措施，提升线路的文化感知度与慢行品质。

图 3-文化游线布局图

资料来源：作者自绘

图 4-现状文物与历史建筑分布图

资料来源：作者自绘

图 3  文化游线布局图

资料来源：作者自绘
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通，构建连片成网的地下步行网络。
三、更新具体策略研究

（一）传承文化，营造古今交融的文化空间与文化
路径

片区文物主要集中于中山路沿线。历史建筑集中
分布于中山路及民主路两条放射状道路两侧。针对
闲置、低端利用等问题，规划提出植入功能、重置活
力，提升建筑使用度，并以特色路径串联文化资源，打
造文化街区。

以沈阳站为起点，利用中华路、太原街、中山路打
造1条文化主轴，串联奉天驿以及老北市两大核心文化
IP。同时结合沿途周边其他资源，形成南北2条文化环
线，将7个旅游目的地进行串联。通过提升沿线建筑风
貌、完善标识体系、慢道设施等措施，提升线路的文化
感知度与慢行品质。

图 4  现状文物与历史建筑分布图

资料来源：作者自绘

（二）功能复合，引导产业生态的聚合
结合现状金融、科技、医疗等产业优势，秉承“青

年理想城”模式，构建“文化+”发展格局，围绕消费
升级与空间活化，构建知识-创意主导的共享经济平台
和文化创意、大健康、休闲旅游、金融服务等产业生态
圈，创造新的经济增长点。

图 5  产业生态图分布图

资料来源：作者自绘

（三）塑造场所，激发公共空间的活力
延续特色鲜明的“格网+里坊+放射+对景”城市形

态，结合老地图与城市记忆，提取空间名称与要素，

提出对完整社区、特色街坊、特色小巷进行“文化+”
更新，塑造主题特色的里（完整社区）、坊（特色街
坊）、巷（特色街巷）。

1.“里”的打造。按照社区周边资源情况，划定文
化类社区、景观类社区以一般社区。通过社区内部空间
的梳理，利用锅炉房、闲置车棚等资源，嵌入服务设
施，打造完整社区。

2.“坊”的打造。利用中山路沿线现状院落空间，
结合文化及现状功能特征，打造文化类、创意类以及商
业类特色街坊。

3.“巷”的打造。结合街巷周边地块功能，打造主
题类、文创类、休闲类街巷。通过街巷与文化游线，将
老城区打造为“行走的博物馆、流动的风景线”。

图 6  “里、坊、巷”分布图

资料来源：作者自绘

（四）地下空间体系构建，打造特色暖廊与地下街区
取消火车站前广场地面停车及太原街片区内的占路

停车，释放地面空间，为步行、慢行提供空间保障。充
分利用现状地下空间，打通局部地下空间断点，构建连
片成网的、适宜寒地特征的地下暖廊，实现火车站东西
广场与商业区、办公区的互联互通。

除外之外，面对老城区设施老化、服务缺位、供给
不足等问题，从市政管线和公共服务设施领域进行优化
升级，形成对高品质发展的有力支撑。

总结与思考

更新是城市永恒的主题，是城市保持活力的来源。
目前，大多数城市老城区新增土地大都处于极度稀缺的
状态，增量开发难度和门槛越来越高，因此以“更新改
造、存量提升”为核心的存量更新模式正成为城市建设
的新发展方向。尤其是交通枢纽周边区域的更新，面临
着更大的挑战。本文从文化、产业、空间、交通等核心
问题出发，探讨太原街片区更新的规划方法，为老城区
站前区域更新工作提供些许的参考与借鉴。
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充分利用地下空间资源，通过打通地下空间断点，实现地下空

间之间、地下空间与商业建筑之间互联互通，构建连片成网的地下

步行网络。

三、更新具体策略研究

（一）传承文化,营造古今交融的文化

空间与文化路径

片区文物主要集中于中山路沿线。

历史建筑集中分布于中山路及民主路

两条放射状道路两侧。针对闲置、低端

利用等问题，规划提出植入功能、重置

活力，提升建筑使用度，并以特色路径

串联文化资源，打造文化街区。

以沈阳站为起点，利用中华路、太

原街、中山路打造1条文化主轴，串联

奉天驿以及老北市两大核心文化IP。同

时结合沿途周边其他资源，形成南北2

条文化环线，将7个旅游目的地进行串联。通过提升沿线建筑风貌、完善标识体

系、慢道设施等措施，提升线路的文化感知度与慢行品质。

图 3-文化游线布局图

资料来源：作者自绘

图 4-现状文物与历史建筑分布图

资料来源：作者自绘

（二）功能复合，引导产业生态的聚合

结合现状金融、科技、医疗等产业优

势，秉承“青年理想城”模式，构建“文

化+”发展格局，围绕消费升级与空间活

化，构建知识-创意主导的共享经济平台

和文化创意、大健康、休闲旅游、金融服

务等产业生态圈，创造新的经济增长点。

（三）塑造场所,激发公共空间的活力

延续特色鲜明的“格网+里坊+放射+

对景”城市形态，结合老地图与城市记忆，

提取空间名称与要素，提出对完整社区、

特色街坊、特色小巷进行“文化+”更新，

塑造主题特色的里（完整社区）、坊（特色街坊）、巷（特色街巷）。

1.“里”的打造。按照社区周边资源情况，划定文化类社区、景观类社区以

一般社区。通过社区内部空间的梳理，利用锅炉房、闲置车棚等资源，嵌入服务

设施，打造完整社区。

2.“坊”的打造。利用中山路沿线现状院落空间，结合文化及现状功能特征，

打造文化类、创意类以及商业类特色街坊。

3.“巷”的打造。结合街巷周边地块功能，打造主题类、文创类、休闲类街

巷。通过街巷与文化游线，将老城区打造为“行走的博物馆、流动的风景线”。

（四）地下空间体系构建，打造特色暖廊与地下街区

图 5-产业生态图分布图
资料来源：作者自绘

图 6- “里、坊、巷”分布图

资料来源：作者自绘
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