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探究中小户型住宅建筑设计存在的问题及设计方法
文 /陈林冰  浙江绿城建筑设计有限公司

摘  要：中小户型住宅因其面积有限，在建筑设计方面面临着诸多挑战，同时也存在一些亟待解决的问题。本文深

入分析了中小户型住宅建筑设计中在空间利用、功能布局、采光通风以及人性化设计等方面存在的问题，并针对性

地提出了相应的设计方法，包括优化空间规划、合理布置功能区域、改善采光通风条件以及注重人性化设计等。此外，

通过具体的案例分析，展示了这些设计方法在实际中的应用效果，旨在提高中小户型住宅的居住品质，满足人们对

舒适居住环境的需求，为中小户型住宅建筑设计提供有益的参考。
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引言

在当今社会，城市化的快速发展使得城市人口数量

不断增加，对住房的需求也日益增长。然而，城市土地

资源的稀缺性导致房价居高不下，中小户型住宅因其相

对较低的价格和适中的面积，成为众多购房者的选择。

中小户型住宅一般指建筑面积在 60m2 至 120m2 之间的住

宅，这类住宅在满足人们基本居住需求的同时，也面临

着空间有限、功能难以全面实现等问题。优秀的建筑设

计能够在有限的空间内创造出舒适、实用且美观的居住

环境，提高住宅的使用价值和居住品质。因此，深入研

究中小户型住宅建筑设计中存在的问题，并探索有效的

设计方法具有重要的现实意义。

一、中小户型住宅建筑设计存在的问题

（一）空间利用不合理

1. 空间浪费现象严重

对于一些中小户型的住宅设计，空间浪费问题普遍

存在。例如，走廊、过道等交通空间设计宽度过大，占

用了大量实用面积，使原本空间有限的居住环境更为紧

张。此外，部分户型房间布局不科学，很多角落、不规

则空间难以被有效利用，空间利用率较低。部分中小户

型住宅中，交通空间面积占比多达 20%，使得实际可利

用空间较小 [1]。

2. 缺乏灵活可变空间

当代家庭生活方式愈加多元化，对居住空间灵活性

提出了越来越高的要求。然而，很多中小户型住宅设计

缺乏灵活可变空间考量，空间布局十分单一、固定，难

以根据家庭人口结构变化或生活需求变化进行灵活调节。

例如，家庭中有新生儿或老人需要照顾时，难以及时将

其他空间改造成合适的功能房间。

（二）功能布局不完善

1. 动静分区不明确

住宅功能布局的核心原则之一就是动静分区，其既

能够确保居住者休息、生活互不干扰（或干扰较小）。

但在一些中小户型住宅内，动静分区不明确，如卧式和

客厅、餐厅等区域相邻，且无有效的隔音措施，住户在

休息期间容易受到外界噪声干扰。

2. 储物空间不足

由于中小户型空间有限，这也限制了储物空间容量。

部分家庭入驻后发现，杂物、衣物等存放空间很小，容

易造成居住环境杂乱无章。一些住宅设计中虽然设置了

储物空间，但存在容量过小或位置不合理等情况，难以

满足实际需求。

（三）采光通风条件不佳

1. 采光不足

部分中小户型住宅由于建筑朝向不合理、楼间距过

小或窗户设计不合理等原因，影响到室内采光量。特别

是对于小户型住宅来说，可能只有一个朝向有窗户，导

致房间内光线较为昏暗，影响住户的身体健康和居住体

验 [2]。

2. 通风不畅

想要提高室内空气质量，做好通风是必要条件。然而，

在一些中小户型住宅设计中，存在通风设计不合理情况，

例如窗户开启方式不利于空气流通，或者未设置有效的

通风口，导致室内空气不通畅，容易出现潮湿角落或产

生异味。

（四）缺失人性化设计

1. 缺乏无障碍设计

当今，社会人口老龄化问题愈加严重，老年人、残

疾人对住宅无障碍设计的需求也随之提高。但在中小户

型住宅设计中，通常缺乏无障碍设计，例如没有设置无

障碍通道、卫生间没有安装扶手等，给老年人和残疾人

的生活带来不便。

2. 忽视居住者的心理需求

住宅除了是居住的场所，同时也应满足就居住者的

心理需求。部分中小户型住宅在设计中，过于注重空间

利用与功能的视线，忽视了居住者心理感受。例如，房

间内的色彩搭配过于单调、空间布局过于紧凑等，给人

一种压抑、局促的感觉。

二、中小户型住宅建筑设计方法

（一）优化空间规划

1. 合理划分空间尺度

在中小户型住宅设计中，需根据不同功能空间的使
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用需求，精准划分空间尺度。交通空间如走廊、过道等

要适当，避免面积过大浪费空间，在能够保证通行顺畅

的基础上，尽可能缩小其占用空间，将更多空间分配给

客厅、卧式等主要功能区域。例如，可将走廊宽度设置

在 1.2-1.5m 之间，既能满足日常行走需求，也可以节省

更多空间。同时，房间形状与尺寸尽可能规整，减少不

规则空间量，便于家具摆放以及空间有效利用。例如，

将卧室设计成长方形，可使床、衣柜等家具的布置更加

合理，提高空间利用率。

2. 创造灵活可变空间

为了适应现代家庭多样化生活方式、家庭结构变化，

中小户型住宅应注重创造灵活可变空间。采用可移动式

隔断、折叠家具等方式，实现空间自由组合和变换。例如，

使用可移动的玻璃隔断，能将一个大空间在需要时分隔

成两个独立的房间，如书房和客房；不需要时，又可将

隔断移开，恢复成一个宽敞的活动空间。此外，还可以

设计一些多功能房间，如客厅兼餐厅，通过合理布置餐

桌和沙发，在不同时段实现不同功能，提高空间的使用

效率。

（二）合理布置功能区域

1. 明确动静分区

遵循动静分区原则，提升住宅居住舒适度。将卧式、

书房等静区布置在原理噪声源、住宅内部动区的位置，

如将卧室设置在户型内侧，避免与客厅、餐厅等动区相邻。

同时，可通过设置隔音墙、使用隔音材料等方式，增强

动静区之间的隔音效果。例如，在卧室与客厅之间的墙

壁采用双层隔音墙板，能有效降低噪声干扰，保证居住

者的休息质量。

2. 增加储物空间

针对中小户型住宅储物空间不足的情况，在设计中

应充分挖掘各个区域空间潜力。可在墙壁上设置嵌入式

衣柜、书架等，提高室内垂直空间利用率；利用楼梯下放、

飘窗等闲置空间设计储物柜；在玄关处设置大容量鞋柜、

储物架。例如，在卧室墙壁嵌入深度为 0.6m 的衣柜，可

大大增加衣物的储存量；在楼梯下方设计抽屉式储物柜，

可用于存放杂物，使居住环境更加整洁有序 [3]。

（三）改善采光通风条件

1. 优化建筑朝向与窗户设计

合理的建筑朝向设计可让住宅得到更多的阳光照射，

提升室内采光效果。应尽量选择南北向、东南向的朝向，

保证主要功能房间，如卧式、客厅等采光。同时，优化

窗户设计，增大窗户面积，使用大尺寸玻璃窗或落地窗，

提升窗户的采光系数。例如，将客厅窗户宽度增加至2.5m

以上，能有效提升室内的采光量。此外，还可以通过增

设反光板、天窗等，引导光线进入室内深处，改善采光

的均匀性。

2. 加强通风设计

良好的通风是保障室内空气质量的核心因素。合理

设置窗户开启方式，如平开窗、推拉窗等，保持空气能

顺畅流通。同时，设置通风口、通风井等辅助通风设施，

让室内与室外空气交换。对于无法自然通风的空间，可

采用新风系统、排风扇等机械通风设备。例如，在卫生

间安装排风扇，可有效排除异味、湿气，保持空气清新

度。而对于阁楼或者无窗户房间，可设置室内通风管道，

如图 1所示，带动室内空气流动。

图 1  无窗房间通风设计

（四）注重人性化设计

1. 加强无障碍设计

考虑儿童、老年人、残疾人等特殊群体的使用需求，

中小户型住宅应适当采用无障碍设计。在入口处设置无

障碍坡道，便于轮椅通行；在卫生间、橱窗等区域安装

扶手，提升安全性；卫生间采用无门槛设计，以免被绊倒。

这些设计细节可为特殊群体提供更多生活便利，彰显出

住宅设计的人文关怀。

2. 满足居住者的心理需求

住宅设计除了要满足功能需求外，还需关注住户心

理感受。对室内色彩合理搭配、优化空间布局以及良好

的装饰设计，可打造更加温馨、舒适的居住氛围。选择

温暖、柔和的色彩基调，避免选用过于压抑或刺眼的颜

色；合理布置家具，以简单实用为主，避免造成空间

过于拥堵；增添一些绿色或装饰元素，提升居住环境的 

美感 [4]。

三、中小户型住宅建筑设计案例分析

（一）工程概况

某小区总占地面积约 50000m2，总建筑面积达

150000 m2，由 10 栋高层住宅组成。本次分析的 90m2 户

型位于小区的 5 号楼，该楼栋共 30 层，采用两梯四户的

设计，确保住户日常出行的便捷性。建筑结构为钢筋混

凝土框架结构，抗震设防烈度为 7 度，能有效抵御一定

强度的地震灾害。

此户型朝向为东南向，采光和通风的先天条件优越。

户型平面布局方正，套内使用面积约 70m2，空间浪费少，

为后续的设计和使用提供了良好的基础。小区整体绿化

率达到了40%，内部规划了丰富的景观小品和休闲空间，

为住户营造了舒适宜人的居住环境。

（二）设计方案

1. 空间规划

本户型采用了开放式、半开放式创新布局。开放式
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厨房与客厅、餐厅相连，形成了一个面积约为 30m2 的一

体化公共活动区域。通过摆放沙发、餐桌等家具，将空

间自然划分成不同功能分区，这样不仅保证了空间的通

透感，也让各个区域互不干扰。卧室和书房的形状规整，

主卧室面积约 15m2、次卧室面积约 12m2、书房约 8m2，

减少了空间浪费。同时，设计中还采用了可移动式玻璃

隔断以及折叠家具，实现空间的灵活变换 [5]。例如，书

房在需要时可通过移动隔断与客厅相连，改造成一个宽

敞的娱乐空间；或者在有客人留宿时，将客厅通过隔断

分隔并搭配折叠床，变身为临时客房。

2. 功能布局

动静分区合理布局，其中，客厅、餐厅、厨房等

动区靠近入户门一侧，便于住户日常活动以及接待访

客。客厅连接着一个面积约 6m2 的宽敞阳台，除了能增

加室内采光与通风，还可以为住户提供观景、休闲、

晾晒衣物的空间。卧式、书房等静区位于户型内侧，

与动区保持一定距离，减少外界噪声源干扰。卧式和

客厅间使用了双层中空隔音玻璃墙，经过专业声学检

测仪器测试，在外界噪声为 60dB 的情况下，可有效降

低噪声约 30dB，使卧室内噪声控制在 30dB 左右，为住

户营造了安静、舒适的休息环境。储物空间设计上，

卧式采用了步入式衣帽间，内部存储容量可达 3m³，可

满足住户大量的衣物、杂物存储需求。玄关处与客厅

墙壁上设置嵌入式储物柜，储物空间为 2m³，便于住户

存放日常用品、鞋子等物品，让整个居住环境整洁、 

有序 [6]。

3. 采光通风

建筑东南朝向保障了客厅、卧式、书房等主要功能房

间都能获得充足光照。窗户采用大尺寸断桥铝合金窗搭配

Low-E 玻璃，窗户的总面积达到了 12 m2，采光系数比普

通窗户提高了约 35%，即使在阴天，室内也能保持较为明

亮的状态。在通风设计上，除了窗户的自然通风外，还在

卫生间和厨房安装了高效的排气扇，排气扇的排风量可达

每分钟 30m³。同时，户型设计了多个对流通风口，形成

了良好的空气对流通道，使室内空气能够快速更新。经专

业环境检测机构检测，该户型在正常通风条件下，室内空

气中的甲醛、苯等有害气体浓度分别为甲醛 0.03mg/m³、

苯 0.05mg/m³，均远低于国家标准（甲醛≤ 0.08mg/m³，

苯≤ 0.11mg/m³），空气质量达到优良水平。

4. 人性化设计

考虑住户的居住需求，特别是有老人、小孩共同居

住的情况。在卧式、卫生间等安装紧急呼叫按钮，便于

在紧急时刻及时救助。卫生间为无门槛设计，并安装扶手、

防滑地砖，极大提升了使用安全性。色彩搭配上，房间

整体采用了温暖柔和的米色调和浅木色，营造出温馨、

舒适的居住氛围。房间内还合理布置了一些绿植装饰，

不仅美化了居住环境，还能起到净化空气的作用，满足

了住户对健康和舒适生活的心理需求 [7]。

（三）设计效益

通过上述设计方案，该 90m2 户型在空间利用、功能

实现、居住舒适度等方面取得了显著效益，具体数据如

表 1所示。

表 1  该户型设计方案取得的效果

项目 详情 设计效果

空间利用率
实际可利用空间约 70m2，较传统户型增加约 10m2，利用率

从约 70% 提高到约 82%，提高约 12 个百分点
比同面积传统户型空间利用率高

隔音效果
卧室与客厅间双层中空隔音玻璃墙在外界 60dB 噪声下，可

降噪声约 30dB，使卧室内噪音控制在 30dB 左右
噪声明显低于传统墙体隔音效果（传统墙体一般降噪

15- 20dB）

采光效果 窗户采光系数比普通窗户提高约 35%，窗户总面积达 12m2 室内明亮度大幅提升，比传统户型采光面积增加约 3m2

通风效果
排气扇排风量每分钟 30m³，室内甲醛浓度 0.03mg/m³、苯

浓度 0.05mg/m³
有害气体浓度远低于国家标准，空气质量优良，换气效

率比传统通风设计提高约 20%

可见，该户型的设计方案切实有效地提升了居住品

质，在有限的空间内实现了功能的最大化，全方位满足

了住户对舒适、便捷、安全居住环境的需求，为中小户

型住宅建筑设计提供了极具参考价值的范例。

结语

综上所述，中小户型住宅作为当前房地产市场的重

要组成部分，其建筑设计直接关系到居住者的生活质量

和居住体验。在实际设计过程中，设计师应充分考虑居

住者的需求和生活习惯，结合中小户型住宅的特点，综

合运用各种设计方法和手段，创造出既满足功能需求又

具有舒适居住环境的中小户型住宅。随着社会的发展和

人们生活水平的提高，对中小户型住宅建筑设计的要求

也会不断提高，这就需要不断探索和创新，以适应时代

的发展和变化，为人们提供更加优质的居住空间。
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