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屋顶绿化在商业地产中的运用
文 /赵　炜  上海园林（集团）有限公司

摘  要：随着城市化进程的加速，城市土地资源日益紧张，商业地产作为城市发展的重要组成部分，面临着如何在

有限空间内实现高效利用的挑战。在这一背景下，屋顶绿化作为一种创新的城市绿化方式，逐渐受到业界的广泛关注。

屋顶绿化不仅能够美化城市环境，提升建筑品质，还具备多种生态与经济效益。本文将深入探讨屋顶绿化在商业地

产中的运用，分析其现状、价值及推广策略，以期为商业地产的可持续发展提供参考。

关键词：商业地产；屋顶绿化；运用方法

【DOI】10.12254/j.issn.2096-6539.2025.16.107

引言

随着经济的快速发展，城市化进程不断加速，城市

建筑日益朝着多层、高层、高密度的方向发展 [1]。有限

的城市空间被大量现代建筑所侵占，原生态绿地面积急

剧减少，导致环境空气污染、交通拥挤、噪音超标、城

市内涝及热岛效应等一系列问题日益严重，城市生态环

境不断恶化。这些问题不仅影响了城市居民的生活质量，

也对城市的可持续发展构成了威胁。商业地产作为城市

经济的重要组成部分，其屋顶空间同样具备绿化的潜

力[2]。近年来，随着人们对绿色生活方式的追求日益增强，

以及政府对城市绿化工作的重视和支持，屋顶绿化在商

业地产中的运用得到了快速发展 [3]。

一、屋顶绿化概述

（一）屋顶绿化的定义与分类

屋顶绿化，是指在建筑物或构筑物的顶部进行植被

种植和相关园林小品布置，以形成具有一定绿化面积和

景观效果的绿化形式 [4]。根据绿化形式、植被种类及功

能需求的不同，屋顶绿化可分为简单式屋顶绿化和花园

式屋顶绿化两大类。

简单式屋顶绿化：主要采用草坪、地被植物等低矮

植被进行覆盖，以绿色为主调，旨在提供基本的生态功

能和美化效果。此类绿化形式维护成本较低，适用于大

面积推广 [5]。

花园式屋顶绿化：在屋顶上构建完整的园林景观，

包括乔木、灌木、花卉、草坪及园林小品等，形成多层

次的绿化体系。此类绿化形式景观效果丰富，但建设及

维护成本相对较高，适用于高端商业地产项目。

（二）屋顶绿化的功能

1. 生态功能

屋顶绿化能够吸收二氧化碳、二氧化硫等有害气体，

释放氧气，阻滞尘埃，有效净化空气。它还能减少建筑

物吸收的太阳辐射，从而降低屋顶及周边环境温度，缓

解城市热岛效应。此外，屋顶绿化通过增加空气湿度，

调节微气候，改善城市气候环境。同时，植物和土壤组

成的系统可以吸收和储存雨水，减少雨水径流，补充地

下水资源，缓解城市内涝，促进雨水管理。屋顶绿化还

为鸟类、昆虫等野生动物提供了栖息和觅食的场所，有

助于保护和增加城市的生物多样性。

2. 美化功能

屋顶绿化能够美化城市环境，丰富城市的垂直景观，

将城市更好地融于自然之中，提升城市的整体美观度。

大面积的屋顶绿化，还可以软化硬质建筑线条给人带来

的烦躁感，使城市更自然、更人性化。

3. 休闲功能

屋顶绿化为城市居民提供了额外的绿色休闲空间，

让居民能够更接近自然，享受绿色带来的舒适与宁静。

这种空间不仅可以供居民休闲娱乐，还能促进人与人之

间的交流与互动，消除隔阂，提升生活品质和工作效率。

4. 经济价值

屋顶绿化能够保护建筑物顶部，防止热胀冷缩引起

的楼板破裂，延长屋顶建材使用寿命。它还能减少建

筑物冷却和采暖的能源消耗，节约能源成本。此外，

屋顶绿化还可以结合农业经济，发展特色都市农业，

生产瓜果蔬菜等农产品，创造经济价值。在商业建筑

上实施屋顶绿化，还能吸引顾客，提升商业档次，增

加商业价值。

二、屋顶绿化在商业地产中的运用现状

近年来，随着绿色建筑理念的深入人心，屋顶绿化

在商业地产中的运用日益广泛。国内外众多商业地产项

目纷纷尝试引入屋顶绿化，以提升项目品质和竞争力。

然而，运用现状仍存在一些问题。

（一）普及程度不均

一些一线城市和经济发达地区的商业地产项目，由

于政策引导和市场需求，屋顶绿化得到了较为广泛的应

用，不仅提升了建筑的美观度，还改善了城市生态环境。

然而，在二线及以下城市或经济欠发达地区，屋顶绿化

的普及率相对较低，商业地产项目往往忽视这一绿色元

素，导致城市绿化覆盖率提升缓慢。

（二）设计水平参差不齐

部分商业地产项目在规划屋顶绿化时，能够充分考

虑建筑的结构特点、荷载要求以及植物的生长习性，设

计出既美观又实用的绿化方案。这些项目通常聘请了专

业的园林设计公司，确保了屋顶绿化的高品质。但也有

一些项目在设计上缺乏科学性和艺术性，盲目追求绿化

面积和植物种类，导致绿化效果不尽如人意，甚至对建

筑的正常使用造成一定影响。
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（三）维护管理不到位

一些商业地产项目在屋顶绿化建成后，缺乏专业的维

护团队和有效的管理制度，导致绿化植物得不到及时的修

剪、施肥和病虫害防治，进而出现植物生长不良、景观效

果下降的情况。此外，由于屋顶绿化位于建筑顶部，其维

护难度相对较大，需要专业的设备和人员进行操作。一些

项目因维护成本高昂而选择忽视，导致屋顶绿化逐渐荒废。

三、屋顶绿化在商业地产中的运用价值

屋顶绿化在商业地产中的运用价值体现在多个方面，

具体如下：

（一）节约地面空间

在土地资源紧张的城市环境中，屋顶绿化作为一种

立体绿化方式，能够有效节约地面空间，通过屋顶绿化，

商业地产项目可以在不增加占地面积的前提下，增加城

市绿量，提升城市生态环境质量。此外，屋顶绿化还能

为城市居民提供户外休闲空间，缓解城市拥挤现象，提

升城市生活品质。

（二）打造立体空间

屋顶绿化能够丰富商业地产项目的立体空间层次，

通过合理的绿化设计，将植被、水景、小品等元素融入

屋顶空间，形成多层次的绿化景观。这种立体空间的打造，

不仅提升了建筑外观的美感，还能为租户和消费者提供

独特的视觉体验，增强项目的吸引力。

（三）营造不同层次

屋顶绿化在商业地产中的运用，还能营造丰富的景

观层次，通过选择不同高度、形态、色彩的植被进行搭配，

形成错落有致的绿化景观。这种景观层次的营造，不仅

提升了项目的视觉效果，还能为城市居民提供多样化的

休闲体验。同时，屋顶绿化还能与周边城市景观形成呼应，

增强城市整体的景观协调性。

南京安达仕酒店的屋面景观以屋顶绿化为亮点，充分

展现了屋顶绿化的多重价值。屋顶绿化不仅美化了酒店环

境，提升了整体美观度，还为城市增加了绿色空间，有助

于缓解热岛效应，改善局部小气候。同时，这种绿化方式

能够吸收有害气体，减少灰尘和颗粒物，对提升空气质量

也有积极作用。此外，屋顶绿化还能保护建筑，延长建筑

寿命，并提供一个独特的休闲空间。优美的环境让宾客在

享受高品质服务的同时，也能亲近自然，放松身心。高品

质的屋顶花园，也成了网红打卡点，也提高了酒店知名度

及入住率，形成一个良好的互惠关系，如下图1、2所示。

图 1

图 2

四、屋顶绿化在商业地产中的有效推广策略

（一）政策支持与激励措施

政府应当积极出台一系列相关政策，以鼓励商业地

产项目广泛引入屋顶绿化。首先，政府可以对实施屋顶

绿化的商业地产项目给予税收优惠政策，比如减免部分

税款或降低税率，以此作为对开发商进行绿色投资的直

接奖励。同时，政府还可以设立专项基金，为这些项目

提供资金补贴，进一步降低其初期投入成本，从而激发

市场活力。

政府还应将屋顶绿化纳入城市规划体系之中，作为

推动城市绿色发展的一项重要举措。在城市规划编制和

修订过程中，政府应明确屋顶绿化的具体要求和标准，

确保其成为新建和改建商业地产项目不可或缺的一部分。

此外，政府还应将屋顶绿化作为绿色建筑评价的重要指

标之一，对符合要求的项目给予更高的评价和更多的

支持。

为了提升社会各界对屋顶绿化的认识和重视程度，

政府还应加强宣传和推广工作。政府可以通过多种渠道

和形式，如媒体宣传、专家讲座、示范项目参观等，向

公众普及屋顶绿化的益处和重要性。同时，政府还可以

鼓励社会各界积极参与屋顶绿化建设，形成全社会共同

推动绿色发展的良好氛围。政府通过这些努力，将能够

有效促进屋顶绿化在商业地产项目中的广泛应用，为城

市可持续发展贡献力量。

（二）加强屋顶绿化技术研发

屋顶绿化技术的研发是推动其广泛运用的核心驱动

力。企业应积极承担起技术创新的主体责任，持续加大

科研投入力度，致力于开展一系列关键技术的研究。在

植被选择方面，企业应深入研究不同植物在屋顶环境下

的生长特性，筛选出适应性强、观赏价值高且维护成本

低的植被种类。在土壤改良方面，企业需探索适合屋顶

绿化需求的土壤配方，通过科学配比，提升土壤的保水

保肥能力和透气性，为植被生长提供良好基础。

此外，防水排水技术是屋顶绿化中的关键环节。企

业应专注于研发高效、耐用的防水材料和排水系统，确

保屋顶结构不受水分侵蚀，同时保证植被生长所需的水

分条件。为提高屋顶绿化的科学性和实用性，企业还应

加强跨学科合作，整合生物学、园艺学、建筑学等多领

域知识，形成综合解决方案。

企业在推进屋顶绿化技术发展的同时，标准化和规
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范化建设也至关重要。企业应积极参与相关标准和规范

的制定工作，明确屋顶绿化的设计、施工、验收等环节

的技术要求，确保屋顶绿化的质量和安全。通过加强行

业自律和监管，推动屋顶绿化技术向更高水平发展，为

城市生态环境改善贡献力量。

（三）推广合作模式，实现资源共享与互利共赢

政府在推广屋顶绿化于商业地产中的应用时，应积

极寻求与企业、社区及非政府组织的合作模式，以实

现资源共享与互利共赢。政府可以出台相关政策，鼓

励商业地产开发商与绿化企业建立长期合作关系，共

同承担屋顶绿化的设计、施工及维护工作。这种合作

模式不仅能有效降低开发成本，还能确保屋顶绿化的

专业性和持续性。商业地产开发商应与专业的绿化设

计和施工企业紧密合作，借助其专业技术和经验，打

造既美观又实用的屋顶绿化项目。同时，开发商还可

以与周边社区合作，共同开展屋顶绿化活动，增强社

区居民的环保意识和参与感。此外，商业地产开发商

可以与教育机构、科研机构等建立产学研合作关系，

引入先进的绿化技术和理念，不断提升屋顶绿化的科

技含量和创新能力。

绿化企业作为屋顶绿化的主要实施者，应积极参与

商业地产项目的屋顶绿化工作，通过提供优质的设计和

施工服务，树立企业品牌形象。企业之间也可以建立战

略联盟，共享技术、市场和客户资源，提高整体竞争力。

例如，绿化企业可以与材料供应商合作，开发适合屋顶

绿化的新型材料和技术，降低成本，提高效率。同时，

企业还可以与金融机构合作，探索屋顶绿化的融资模式，

为商业地产开发商提供更多的资金支持。

社区作为城市的基本单元，在屋顶绿化推广中发挥

着重要作用。社区居委会可以组织居民参与屋顶绿化活

动，提高居民的环保意识和参与度。通过举办屋顶绿化

讲座、工作坊等活动，社区可以向居民普及屋顶绿化的

知识和益处，激发居民的参与热情。此外，社区还可以

与商业地产开发商合作，共同打造屋顶绿化示范项目，

为其他社区提供可借鉴的经验。

非政府组织在屋顶绿化推广中同样扮演着重要角色。

环保组织可以发起屋顶绿化倡议活动，推动政府、企业

和公众共同参与屋顶绿化事业。通过组织志愿者活动、

开展环保教育等方式，非政府组织可以提高公众对屋顶

绿化的认识和接受度。同时，非政府组织还可以与商业

地产开发商合作，开展屋顶绿化的公益项目，为社会带

来积极的环保效益。

（四）提升公众意识与参与度

政府在提升公众对屋顶绿化的意识和参与度方面发

挥着关键作用。政府可以通过媒体宣传、公益广告等多

种渠道，广泛传播屋顶绿化的重要性和益处，提高公众

对屋顶绿化的认知度。同时，政府还可以组织屋顶绿化

主题的宣传活动，如展览、讲座等，吸引公众参与，增

强他们的环保意识。

商业地产开发商在推广屋顶绿化的过程中，也应积

极提升公众的参与度。开发商可以通过在项目中设置

屋顶绿化展示区，让公众亲身体验屋顶绿化的美感和

生态效益。此外，开发商还可以开展屋顶绿化相关的

互动活动，如亲子植树、绿色寻宝等，激发公众的参

与热情和兴趣。通过这些活动，开发商不仅能提升项

目的知名度和美誉度，还能为屋顶绿化的推广积累宝

贵的实践经验。

社区作为公众生活的重要场所，也是提升公众对屋

顶绿化意识和参与度的重要平台。社区居委会可以定期

组织屋顶绿化相关的公益活动，如义务植树、绿化维护等，

引导居民积极参与屋顶绿化事业。通过这些活动，社区

不仅能增强居民的环保意识和责任感，还能促进邻里之

间的交流和合作。

媒体作为信息传播的重要渠道，在提升公众对屋顶

绿化的意识和参与度方面发挥着重要作用。媒体可以

通过报道屋顶绿化的成功案例、分享屋顶绿化的知识

和经验等方式，提高公众对屋顶绿化的关注度和认知

度。同时，媒体还可以邀请专家、学者等就屋顶绿化

的话题进行深入探讨和交流，为公众提供更多的信息

和观点。

此外，提升公众对屋顶绿化的意识和参与度还需要

社会各界的共同努力。公众自身也应积极学习和了解屋

顶绿化的相关知识，提高自身的环保意识和参与度。通

过参与屋顶绿化的设计、施工和维护等工作，公众不仅

能亲身体验屋顶绿化的美感和生态效益，还能为城市的

可持续发展贡献自己的力量。

结语

综上所述，屋顶绿化作为一种创新的城市绿化方式，

在商业地产中的运用具有广阔的前景和重要的价值。为

了推动屋顶绿化在商业地产中的广泛运用，需要政府、

企业、科研机构及社会团体等多方面的共同努力，为城

市的绿色发展贡献力量。相信未来的城市将拥有更多美

丽、生态、宜居的屋顶绿化空间，为城市居民提供更加

美好的生活环境。
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