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城市更新中历史街区开放空间设计策略研究

——以广州沙步融德里为例
文 /沈毅佳  1. 广州市城市规划勘测设计研究院有限公司；2. 广州市资源规划和海洋科技协同创新中心； 

	   3. 广东省城市感知与监测预警企业重点实验室

摘  要：在城市更新背景下，历史街区开放空间设计面临文化遗产保护与功能活化的双重挑战。本文以广州沙步融

德里项目为研究对象，通过“文化传承 - 空间重塑 - 功能复合”的系统性策略，实现历史要素保护、空间品质提升

与社会功能完善的协同发展。项目实践表明：(1) 分级保护机制有效维系了历史风貌完整性；(2) 街巷肌理重构改

善了空间可达性；(3)多元业态融合促进了社区活力再生。本研究为同类历史街区的保护性更新提供了可借鉴的经验。
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引言

随着新型城镇化进程的深化推进，历史街区的保护

性更新成为城市可持续发展的重要命题，已从单一物

质空间改造转向文化传承与功能活化的协同发展 [1]。

作为国家首批历史建筑保护利用试点城市（住建部，

2018），广州市在政策创新与技术实践层面持续探索，

通过《广州市关于在城乡建设中加强历史文化保护传承

的实施意见》（2021）等系列政策文件，构建了历史环

境保护与当代功能重构的协同机制。历史街区不是仅以

建筑景观等环境元素为内容的单一集群，而是承载无数

活动、富含人际关系及历史记忆等差异化子集的复合集

群 [2]。沙步融德里旧村改造项目作为典型实践样本，通

过多维度的空间干预策略，实现了物质遗产存续、场所

功能转型与社区活力再生的系统整合，其滨水空间设计

与“水城共构”理念相契合 [3]，为高密度城市建成区的

有机更新提供了可资借鉴的研究范本。

一、项目背景

（一）政策导向

在历史街区保护与更新制度演进层面，广州市通过

《广州市历史文化名城保护条例》（2021 年制定，2023

年修订）强化了“预先保护制度”与风貌管控要求，《广

州市促进历史建筑合理利用实施办法》（2020）强调通

过业态引导、空间增效等激励机制，实现文化遗产价值

转化与城市功能升级的双重目标。住建部及省住建厅出

台的相关历史建筑数字化技术标准，为精细化改造提供

了方法论支撑。这些政策与技术规范共同构成了“保用

并举”的更新范式，

（二）项目空间特征

沙步旧村位于广州市黄埔区南岗街道，改造范围

158.27 公顷，呈现典型岭南传统村落特征。融德里项目

占地面积约 5.9 万平方米，内有清代至民国保留建筑 41

处，面积 1872 平方米，多位于滨水区域，分布较散。

1. 历史遗存密集

融德里范围现存 7 栋区登记文物及 13 栋传统风貌建

筑，含宗祠、家塾等类型。何氏宗祠（始建 1753 年）完

整保留岭南传统砖雕、灰塑工艺，细部保存度达 82%。

图 1 融德里历史遗存分布（来源：黄埔区规划和自然资源局）

2. 空间品质较差

长期无序建设导致街巷空间局促（建筑密度

68%），通风采光不足（系数均值 0.31），公共空间严

重匮乏（公共设施用地占比3.7%，休闲空间人均0.05m²）

（数据来源：黄埔区住建局，2021）。历史建筑在空间

层面上呈现分散与孤立状态，且部分空置而未得到有效

保护利用。以祠堂为例，其大部分被容纳在自建房旁逼

仄的空间之内，承载公共活动的功能也因此消失，对居

民与社区并未起到良好的连接作用 [4]。

（三）多维挑战解析

1. 文化遗产保护

文物及传统风貌建筑需实施原址保护与修缮工程，

重点针对结构性损毁问题开展抢救性修复。以俊成家塾

为例，受自然侵蚀与材料老化影响，出现屋顶渗漏、木

构腐朽等典型特征。根据《历史文化名村保护与修复技

术指南》（GB ∕ T 39049-2020），修复工程须严格遵循

“原真性”原则，优先采用传统材料（如灰塑、坤甸木）

与工艺。同时建立传统技艺传承人协同工作机制，以缓

解营造技艺断层问题。

2. 功能转型适配

传统居住空间向复合功能转型面临双重挑战：其一，

需在既有建筑密度条件下统筹布局文化展示、社区服务
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与商业设施，解决空间功能适配性矛盾；其二，业态引

入需遵循“文化真实性”优先准则，通过限定商业类型

与强度，抑制过度商业化对村落文化肌理的侵蚀。

3. 生态修复压力

70 棵大胸径榕树是沙步旧村生态系统的核心，根系

发达，对周边土壤与水文环境影响深远。河涌水系总长

约 10 公里，承担着灌溉、排涝等功能，但由于长期的生

活污水直排与垃圾倾倒，水质恶化，生态系统失衡。改

造中需通过科学的生态修复与景观设计，平衡开发建设

与生态保护的关系。改造以“微介入”方式协调新建空

间与自然景观的关系，重点打造开放空间，构建贯通村

落的水绿生态景观廊道。

二、改造策略与实践

（一）文化传承：历史要素的原真性保护

基于原真性保护原则，针对融德里现存传统建筑，

实施分级修复与适应性再利用。以何氏宗祠、俊成家塾

为代表的历史建筑，采用“原址保护与传统工艺修复协

同模式”，优先选用青砖、灰塑等本土材料，并依据《古

建筑木结构维护与加固技术标准》（GBT 50165-2020）

对木构梁架进行结构性补强。

通过在地性文化符号转译策略，将粤剧、龙舟等非

物质文化遗产转化为空间叙事载体，凝练“嫁娶文化”，

“粤剧文化”以及“海丝文化”。199 米粤剧文化长廊

通过轴线对景设计，复现传统“隔岸观戏”场景；海丝

文化广场以扶胥码头遗址地雕为核心，结合龙舟训练场

构建历史空间锚点，强化场所文化认同。

古树保护采用“生态 - 文化”双维介入策略，70 株

古榕树通过“榕荫记忆轴”系统整合，形成林下社交空间。

研究表明，在树冠投影面积占比达 37% 的区域，夏季地

表温度较开放空间降低4-6℃，显著改善微气候舒适度，

兼具生态调节与社区文化承载功能 [5]。

图 2 结合在地文化的空间叙事载体（来源：广州万科公司）

（二）空间重塑：街巷肌理与功能重构

基于宗祠建筑的文化基因提取（如建筑形制、装饰

符号、空间格局），重构场所精神。例如，福州三坊七

巷林氏宗祠通过“家风家训馆”的叙事性场景重构，将

传统祭祖仪式转化为沉浸式文化剧场，PSD（Perceived 

Sensory Dimensions）指数提升至 0.78[6]。融德里基于

传统空间基因解码，新建建筑遵循岭南“三间两廊”形

制，檐口高度控制在 4.0-4.8 米区间，维持街巷高宽比

1:1.2-1:1.5 的宜人尺度。外立面采用青砖砌筑与麻石

基座的传统构造，局部嵌入玻璃幕墙形成新旧材质对话，

既延续传统肌理，又满足现代采光需求。新建建筑与景

观引导孤立历史建筑外部消极空间的内部积极化转变，

并在整体街区主题的指引下形成有序商业分区，以创造

多样化复合空间连接体系 [4]。

水系景观网络采用“生态工法 + 韧性设计”技术路

径：湖心岛通过底泥清淤与生态驳岸修复，重建芦苇、

菖蒲等 30 种湿地植物群落，水体自净能力提升后水质稳

定达Ⅳ类标准。5 公里滨水步道采用透水混凝土铺装，

结合多处亲水平台构建连续性慢行系统，年均接待游客

量逾 30 万人次，符合姚栋等人提出的关于社会性活动促

进空间活力的结论 [7]。

垂直空间活化通过“立体连接 + 功能叠合”实现：

复商 8 地块以二层钢结构连廊衔接宗祠与商业体，形成

传统仪式空间与现代消费场景的时空对话；屋顶花园种

植多种适生植物，形成垂直绿化系统，优化热岛效应并

提升绿地率至 32%。

（三）功能复合：业态融合与活力再生

遵循“文化导向型开发（COD）”理念，规划四大空

间节点和三个盆景庭院 [4]：粤式婚礼长廊引入多家婚庆

品牌与 3 家特色酒楼，通过场景化布设（粤剧戏台、花

轿展陈等）举办传统婚仪，带动婚庆产业链增值。滨水

餐饮带集聚 10 家广府茶楼与主题咖啡馆，结合美食节等

活动形成稳定客流，商业租金溢价率达 25%。

举办“融德里艺术节”“非遗市集”等特色活动，

文化事件驱动策略成效显著。“融德里艺术节”通过艺

术家驻留计划与工作坊，包括“融里花开美术作品展”、

“我说我生活脱口秀活动”、“黄埔区青少年宫周年庆

专场演出活动”等活动，形成文化生产-传播-消费闭环，
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单日峰值客流量达 1.2 万人次；“非遗市集”系统展示

广绣、榄雕等多项技艺，通过“展演 + 研学”模式提升

文化消费。

社区共享机制构建方面，将宗祠改造为复合型文化

空间（藏书 5000 册的社区书屋、公益讲堂），居民参与

率达 80%。通过“参与式设计”建立的居民议事制度，

受访者表示文化认同度显著提升，实现社会资本与文化

资本的协同再生。无论是社区居民自发的文化活动、政

府组织的文化活动或经营方组织的文化活动，本质上都

丰富了社区的生活，满足了城市发展的文化需求 [8]。

三、实践成效与启示

（一）成效评估

基于“文化 - 空间 - 经济”多维评价框架 [8]，沙步

旧村更新项目取得显著成效：

1. 文化保护维度

设立专项保护基金5000万元，组建跨学科修复团队，

依据《古建筑修缮工程验收规范》（GB/T 50165-2020）

完成全村 11 处文物建筑与 22 处传统风貌建筑的修缮性

保护。实施中突出当地文化属性、重点提炼当地特色，

如梁氏大宗祠始建于明代，以硬山顶、人字封火山墙、

灰塑雕花、碌灰筒瓦、青砖石脚为特征，头门面阔三间，

深两间，共九架，在修复时最大限度还原了原貌 [9]，形

成可复制的“原工艺 +新技术”保护范式。

2. 空间品质维度

通过生态基础设施网络重构，新增绿地 18.53 公顷

（绿地率达 38%），建成 20 处微型公园 ]。热红外遥感

监测显示，改造后热岛强度降低 0.5-0.8℃，《城市居

住区热环境设计标准》（JGJ 286-2013）达标率提升至

87%。

3. 社会经济维度

采用文化导向型开发（COD）模式，固定资产投资强

度达2.3万元/平方米。文旅产业带动就业人口1.35万，

2023 年文化消费占比提升至 18%，形成“非遗活化 - 旅

游吸引 -社区受益”的良性循环。

（二）设计启示

1. 理论创新

验证“文化锚固 -空间织补（Colin Rowe,1973）”

理论在历史街区更新的适用性。通过宗祠广场改造实证，

文化基因编码（CGC）技术可有效维持场所精神（PSD 指

数≥ 0.75），空间功能置换弹性系数≥ 0.7，实现传统

空间与现代需求的动态适配 [10]。

2. 技术集成

构建 "BIM+GIS" 遗产信息模型（HBIM），将建筑修

复误差控制在《古建筑测绘规程》（CH/T 6005-2018）

规定的 3mm 限值内。海绵城市系统通过 SWMM 模型优化，

实现年径流总量控制率85%（超《海绵城市建设评价标准》

GB/T 51345-2018 要求 5%），面源污染削减率 60%。

3. 机制创新

建立“参与式设计 + 协议保护”制度，通过居民议

事会形成空间权益分配方案，公共空间使用效率提升

65%。文化事件驱动策略产生“磁吸效应”，艺术节期间

商业坪效达日常 3.2 倍，验证“空间生产 - 文化消费”

联动模型的可行性 [11]。

结语

沙步旧村更新实践印证，基于空间生产理论的“三

阶再生”路径（文化资本转化 - 空间基因重构 - 功能弹

性适配）具有显著成效。通过构建“四维管控体系”（文

化原真性、生态韧性、经济可持续性、社区包容性），

为国内外同类高密度历史街区更新提供可复制、可推广

的技术范式。
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