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美丽乡村

活态遗产视角下的传统村落保护与发展研究

——以中山市长洲村为例
文 /周嘉礼  广州市城市规划勘测设计研究院有限公司

摘  要：传统村落是传承中华文明的基层抓手，但在保护工作过程中，却普遍存在价值认知片面、保护方式静态、

发展手段短视等问题。随着新时期国家历史文化保护传承体系的升级，传统村落的保护与发展理念已转变为突出价

值导向、实现整体保护、传承活态遗产。本研究以中山市长洲村为例，通过挖掘五个方面的历史文化价值，构建了

物质文化遗产与非物质文化遗产相交融的全要素保护体系；同时结合“岭南民居活态体验馆”等发展定位，制定了

街巷溯源、文创聚场、活态堡社、快达漫游等四大活态传承发展策略，为其他传统村落的整体性保护与创新性发展

提供了实践参考。
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引言

中山市长洲村，是广东省第一批传统村落，见证了

从南宋海岛到明清围垦成陆的地理演变，形成了独特的

“六堡十三社”格局，孕育了醉龙舞等非物质文化遗产，

是岭南地区历史、社会、经济和文化研究的重要载体。

在快速城镇化进程中，受自然衰败与人为破坏的叠加影

响，长洲村面临着传统街巷与建筑破损、产业与居住空

心化、非遗文化传承困境等多重挑战。在新时期活态遗

产保护发展理念的背景下，长洲村亟需探索一条兼顾保

护传承与创新发展的新出路。

一、传统村落保护与发展的现存问题及发展趋势

（一）传统村落保护与发展的现存问题

1. 价值认知片面

主要表现为对保护对象较为单一，片面强调历史建

筑等物质空间价值，而忽视村落所处历史环境及社会生

产生活等非物质文化要素的价值。家族关系、社会组织

形式、邻里互动方式等社会结构，是村落发展维系的生

命源泉；而农耕技术、节庆习俗等生产生活方式，更是

传承村落非物质文化的核心内容。

2. 保护方式静态

“先保护后发展”的主张，在很长一段时间内影响

着传统村落保护。然而在实施过程中，往往因过度强调

历史原真而把传统村落视为了孤立、封闭的“历史标本”，

导致村落的冻结式保护。这种保护理念虽保留了村落物

质形态，却忽视了村落作为一个动态、活态社会空间的

基本属性，将传统村落保护与现代生产生活的隔绝、割裂，

无法适应现代化的发展诉求。

3. 发展手段短视

目前，传统村落保护规划的编制覆盖率仍然较低，

大多传统村落在发展的过程中普遍缺乏长远性、内涵性

思考，在发展定位谋划、功能业态导入、村落风貌控制、

开发建设等环节中，易陷入一味迎合市场开发、片面追

求高收益的短视行为，偏重经济效益而缺乏文化价值导

向，对历史文化街区的传统肌理带来不可逆的伤害。

（二）活态遗产视角下的传统村落保护与发展新

趋势

“活态遗产”的概念最早由世界遗产委员会提出，

旨在强调文化遗产的动态传承与保护，后被我国学者逐

步运用到传统村落的保护研究当中。刘渌璐等论述了活

态遗产的核心概念，剖析了其保护范式的转变含义 [1]；

赵晓梅强调活态遗产保护的首要目标是保持遗产的活态

性，对其变化进行管理 [2]；陶诗琦则以拉萨吞达村为例，

阐释了文化习俗与生产环境构成的活态遗产文化景观内

涵，并提出针对性的保护措施 [3]。

2021 年，《全国城乡历史文化保护传承体系规划纲

要》征求意见稿编制完成，国家城乡建设与历史文化保

护传承体系再度升级。新时期的传统村落保护，注重中

华文明谱系下的价值特色叙述与保护要素体系构建，突

出价值导向、实现整体保护及传承活态遗产 [4]。

1. 突出“价值导向”

中华文明有其独特的价值体系，城乡历史文化保护

传承体系通过梳理古代文明 5000 年、近现代 180 年、建

党 100 年、建国 70 年、改革开放 40 年等历史脉络，从

政治、经济、社会、科技文化、地理五个方面，确定了

15 个价值特征，梳理了 180 个中国故事。传统村落是传

承中华文明的基层抓手，应基于区域历史脉络，全面挖

掘村落历史价值。

2. 实现“整体保护”

相比历史建筑，传统村落具有整体性的特点，需统

筹村落的物质空间与非物质文化进行整体保护，展现全

面、立体的中华文明。当代人与古人基本生活在相同的

山水环境之中，并在特定的环境下形成了一脉相承的城
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市空间特色 [5]。村落周边的自然山水、街巷空间、传统

建筑、古树古井等物质空间，是村民适应自然、进行生

产生活的主要场所；而民俗节庆、历史传说等非物质文

化，更是传承地域文化、讲好中国故事的重要线索。

3. 传承“活态遗产”

传统村落见证了历史的变迁，村落地方营建、社会

风俗、村民自治等非物质文化要素，依靠代代村民的薪

火相传而得以延续，其本质是传承的“活态化”，在挖

掘村落演变规律、提取文化“基因”后，再紧密结合时

代发展需求进行活态利用，实现传统文化内涵的创造性

转化与创新性发展。

二、中山市长洲村活态遗产保护与发展模式分析

（一）长洲村历史文化价值研究

长洲村是广东省第一批传统村落、中山市四大省级

传统村落之一。自南宋敬斋公择狮马双山松柏林开村，

后历经元明海岛农耕、清代堡社管理、近现代基础设施

建设、改革后工业进村等多个历史阶段，凝聚了地理、

社会、政治、经济、科技文化等五个方面历史文化价值。

地理方面，古香山八景之“烟雨长洲”，从香山铁

城隔海相望长洲，烟雾缭绕；典型的海岛村落演进历程，

是研究珠三角河口聚沙成围、海陆变迁的教科书。社会

方面，长洲黄姓祖先为江夏黄氏一支，宗族观念浓、讲

辈分，世代重视文化与血缘，族人依分房聚族而居，是

研究岭南宗族文化的典型样本。政治方面，清道光年间，

长洲设六堡十三社，是研究明清以“堡社制”为代表的

广东行政建制的重要史证。经济方面，从围垦农耕、工

商贸兴起、到改革开放实业致富，是佐证岐江两岸从传

统渔农经济到工商贸兴衰更迭的有益补充。科技文化方

面，清朝围绕狮马双山铺建石板路，形成早期“8”字鱼

骨、双山伴城的街巷格局，以蚝壳屋、竹筒屋、中西混

合住宅为代表的各类建筑相互借鉴吸收，是岭南建筑艺

术的露天博物馆；醉龙舞、扒仙艇等非物质文化遗产，

则体现了岭南与中原的文化交融。

（二）长洲村现状发展挑战

在快速城镇化进程中，受自然衰败与人为破坏的叠

加影响，长洲村面临着多重发展挑战。一是开敞空间破碎，

山水格局、传统街巷格局难以整体感知。二是产业低端，

以小规模零售、传统工业为主，难以发挥长洲文化禀赋；

三是建筑空置率高、结构以砖混为主，难以满足现代人

居环境需求；四是交通体系混乱、停车位缺乏，难以承

载未来旅游发展诉求。因此，长洲村亟需借力传统村落

保护规划与城市更新单元计划的编制契机，探索一条兼

顾保护传承与创新发展的新出路。

（三）长洲村全要素保护体系构建

根据新时期“整体保护”总体要求，通过对山水格

局、街巷格局、有价值建筑、历史环境要素的叠加评估，

构建了物质文化遗产、非物质文化遗产相交融的全要素

保护体系。

山水格局方面，将与长洲村选址密切相关、以狮马

双山为核心的整体山水人地关系纳入保护，形成“聚落

围绕双山生长、外围石岐河狮滘河包绕”的“山-村-水”

圈层格局。街巷格局方面，对街巷名称、尺度、走向、

风貌特色及周边建筑保存等进行全面摸底，评估筛选 64

条有价值传统街巷，包括西大街、松柏林大街等 10 条一

级保护街巷及 54 条二级保护街巷。有价值建筑方面，落

实已公布文保 3 处、未定级不可移动文物 4 处、历史建

筑 1 处、推荐工业遗产 1 处；推荐历史建筑 46 处、推

荐传统风貌建筑 249 处。历史环境要素方面，通过史料

记载与现场摸排，评估牌坊4处、巷门4处、风雨亭3处、

古井 11 处、社稷坛 16 处、古树名木 31 棵。此外，还包

括醉龙舞、扒仙艇等特色非物质文化遗产。

依托全要素保护体系，构建长洲“双山一环多视廊、

六堡六十四街巷”的保护结构，为未来发展方向锚定边

界与框架，划定山水格局较为完整、传统街巷、有价值

建筑集中成片的核心保护范围，面积约 49 公顷；将核

心保护范围线外拓至周边规划道路的包络区划为建设控

制地带，面积约 44 公顷。

（四）长洲村活态传承发展策略分析

1. 发展定位与规划结构

新时期的长洲，深藏着岭南文化火种，也孕育着城

央更新的动力契机。精神图腾“醉龙舞”远播海内外，

成为中华非物质遗产的闪亮名片；一路之隔的马山片区

已启动全面改造，可联动长洲共塑石岐河、狮滘河口的

文化新客厅。规划融合保护与发展，活化遗产旧物为城

市特色产品，将长洲村打造成为“岭南民居活态体验馆、

中山创意发展策源地、西区城央慢花园”，提出了街巷

溯源、文创聚场、活态堡社、快达漫游等四个活态传承

发展策略。

图 1 长洲村规划总平面图
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2. 街巷溯源、格局保育

在保护双山的基础上，打造亲山游园绿核，贡献城

央高品质规模绿地，通过风貌整治、拆违复绿，将山体

界面向村打开，增设高线步道、景观小品与眺望平台，

复现狮马双山远望烟墩山的“烟雨长洲”场景。延续“8”

字鱼骨街巷体系，打造居安榕荫街、山海公园街、松石

文化街等六条特色文化主题街，打通九条垂山绿巷，绿

巷连通狮马双山环山道，实现村民、市民看得见山、走

的进山。

3. 文创聚场、业态焕新

长洲的产业以文旅创意为主题，与马山休闲商务主

题错位协同。规划以黄氏大宗祠为精神原点，沿松柏林

街、西大街重点培育文化体验、文化创意、文旅服务等

三类业态——环宗祠前广场打造“西上悦坊”文旅首开区，

首层布局文创零售、文化展示业态，二、三层布局餐饮、

沉浸式娱乐（图 2）；沿西大街打造“西街新集”，活

化竹筒屋、明字屋前院空间，集聚石岐乳鸽等特色餐饮

招牌，擦亮“300米长街尝遍中山味”特色I.P；将大王庙、

前周祠等五处见证长洲历史的建筑簇群活化为微型博物

馆，全面彰显长洲文化魅力。改造现状狮山工业园为“伴

山创社”，首层布局咖啡、红酒等消费业态，二层及以

上布局文创办公、精品酒店，形成吸引年轻创客的活力

新极（图 3）。

 
图 2 西上悦坊                            

图 3 伴山创社

4. 活态堡社、社区激活

以堡为功能单元、以社为开发模块、以微桃园为活

力绿芯，延续长洲村独特的历史文化脉络。活化西堡，

打造3个5000㎡左右的差异化文旅体验社；活化松石堡，

打造 2 个 4000 ㎡左右的精品民宿社，可独立运营并满足

游客住宿需求；活化北堡，打造 3 个新村乐活社，补足

养护院、图书馆等公服配套与社区商业。结合消防疏散

要求拆违建绿，打造 16 个 50-500 ㎡的堡社微桃源，为

创客、游客、村民提供交流场所，提升公共活力。

5. 快达漫游、交通疏导

道路交通方面，联动马山片区控制“三横三纵”干道

骨架，提高交通承载能力。重点贯通西畴上街、规划横一

路两条次干路，实现对旧村外部流线的交通屏蔽；其中，

对西畴上街采取非对称断面设计，在控制二级保护街巷沿

线风貌的同时，兼顾车行通量。静态交通方面，采取“圈

层式”截留，沿主干路“外圈”布局大型地面停车，泊位

约 500 个，通过公共交通接驳村口；沿次干路“中圈”

布局旅游大巴车位，并与小汽车车位适度分离，总泊位约

350个；村内结合建筑前区、局部首层布局，泊位约250个。

结语

传统村落是展现地域特色的窗口，是讲好中国故事、

传承中华文明的基层抓手。本研究以活态遗产理念为牵

引，以中山市长洲村为实证研究，通过挖掘五个方面的

历史文化价值，构建了物质文化与非物质文化交融的全

要素保护体系；同时，结合“岭南民居活态体验馆”等

发展定位，提出了四大活态传承发展策略，探索了一条

兼顾保护传承与创新发展的新出路，为我国其他传统村

落保护与发展提供了实践参考。研究表明，新时代的传

统村落保护，在实现“整体保护”的同时，应紧密结合

时代发展需求进行活态利用，实现对文化传承内涵的创

造性转化与创新性发展。
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