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浅谈地铁车辆基地上盖开发项目的给排水设计
文 /邱乃意  深圳市市政设计研究院有限公司

摘  要：近年来，每当有成功的地铁车辆基地上盖开发物业项目（如：北京的京投发展公园悦府、上海的万科天空

之城、深圳的深铁璟城及深铁阅山镜花园等）面市，都会成为市场焦点，车辆基地上盖物业创造了一个高度集约、

高效混合的微型城市：居住、办公、商业、教育、公园等多种功能在步行范围内高效整合，极大降低了通勤成本

和时间成本，提升了生活效率和品质。本文以深圳地铁为例，浅谈地铁车辆基地上盖开发中的给排水设计要点。主

要是结合车辆基地进行提前预留以实现同步开发，希望对设计要点的探讨能对国内后续规划中的 TOD 上盖开发有所

裨益。
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引言

地铁车辆基地上盖开发主要涉及高档住宅、商业综

合体、产业办公、学校、幼儿园及相关公共配套用房等

多种类型，上盖开发项目与市政道路的连接通过设置的

匝道桥进行人行与车行的联络 ; 市政给水、排水排污、

电力、通信等条件通过与地铁车辆基地同步建设的综合

管沟、直埋以及机电竖井进行联络；上盖开发项目雨水

收集池、化粪池等设施通过地铁车辆基地建设提前进行

实施；地铁车辆基地通过单层结构、双层结构预留方式

实现将来的上盖开发项目建设。

本文以深圳地铁在建及已建成车辆基地上盖开发项

目为依托，通过提炼项目中与地铁场段一体化施工强关

联内容，提出利于成本及施工时效的解决方案，实现“精

准预留、降本增效”的目标，针对给排水专业的技术特

点及问题，从雨水排水系统、污废水排水系统、生活给

水及水消防系统、海绵城市、施工期临时排水五个角度

给出优化设计建议和合理改进措施。

        

一、雨水排水系统

车辆基地屋面雨水排放应按照 50 年一遇暴雨强度计

算，溢流设施的总排水能力不应小于 100 年重现期的雨

水量。（上盖物业开发花园层雨水排放按 50 年重现期设
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计，按此复核盖板排水能力）。花园层满足排水能力的

同时，应提前复核保证承接花园层雨水排水的车辆段顶

板的排水措施能满足雨水排水要求，不满足时需要增加

预留雨水管。

上盖物业雨水排水应按照建筑布局和结构变形缝的设

置局部汇总后，采用重力流或虹吸压力流，靠边柱管井排

至车辆基地虹吸雨水沟或地面雨水检查井，不应将上盖雨

水穿越盖板引入车辆基地内部。所有上盖雨水管线及雨水

收集池需穿越盖下区域内容，均需与盖下配合确认位置，

应就近与市政管网接驳，并减小对车辆段的影响。

车辆基地应结合海绵城市年径流总量控制率等指标

统筹考虑雨水调蓄与回用，雨水调蓄池位置及容积应与

站场、绿化及建筑等专业协商确定；由盖上提资调蓄池

容积以及回用系统给盖下，由盖下统筹落实盖上盖下一

体化雨水系统的设计及施工。雨水收集池应设置回用系

统。上盖排水所需的雨水收集池、清水池及回用设备宜

设置在白地、车辆段围挡外或设置其他方便后期运营维

护管理的区域。

上盖物业雨水埋地排水管材，DN ＜ 600mm 采用 PVC-

UH 管，DN ≥ 600mm 采用钢筋混凝土管；排至车辆基地

立管采用镀锌钢管，排水管管径不宜大于 DN600。

二、污废水排水系统

车库内布置集水坑尽量一侧靠墙体或结构柱，不应

布置在车道上或停车位正下方，应避让车档，需避让结

构基础。其中装配式盖板车辆基地车库内的所有集水坑、

排水沟均需同步预留。

车库根据规范需要设置排水措施，排水方案有两种：

方案一：抽排方案。即设置集水井，加压排放至室外污

水检查井。车库同一防火分区 ( 大于 2000 ㎡ ) 内集水

坑数量不宜少于 3 个；同一防火分区 ( 不大于 2000 ㎡ )

内集水坑数量不宜少于 2 个，均不含消防电梯集水坑和

其他需排水的设备房。方案二：沟排方案。即利用垫层

排水沟引向车辆段盖板外侧的地漏，临近位置设置排水

立管排至室外水封井，接至盖下污水管网。盖下污水管

网排水能力应满足盖上平时排水及火灾时消防排水两种

工况的排水需求。立管管径为 DN100，立管间距不宜大

于 30m，现场严格按照设计要求预留到位。

水泵房、空调机房、制冷机房、垃圾房、消防电梯井、

客梯井等场所应设置集水坑排水，其中弱电机房、消防

控制室、高低压配电房等有分体空调的设备房，冷凝水

优先就近排入附近集水坑，如无条件则在附近无人员频

繁经过的非精装区域增加集水坑进行排水。

垃圾房、污水提升间和隔油提升间等会产生臭味房

间的集水坑应设置在设备房间内。当条件限制，须在房

间外设置，应设置密闭井盖且设置通气管。坡道集水坑

或敞开楼梯集水坑宜在本层设置。

消防电梯和普通集水坑不得直接设置在电梯井下方，

电梯基坑集水坑应就近设置，并优先设置在无人员频繁

经过的非精装区域和楼梯间下方。消防电梯集水坑压力

排水应单独排出，其他集水坑排水管可合并排出，但并

联根数不宜超过 3 根；合并排出时，压力排水管宜在汇

合干管上方接入。

上盖物业室外场地覆土厚度不宜小于 1.5 米。因

盖板面积较大，上盖物业宜设置结构坡度，坡度宜为

0.5% ～ 1%，满足排水放坡需求。上盖物业污水应按照建

筑布局和结构变形缝的设置局部汇总后靠边柱管井排至

车辆基地，车辆基地应预留对应的污水接驳井，管道不

宜跨变形缝设置，管道宜敷设在车辆基地道路与用地红

线间，不应影响车辆基地正常使用。所有上盖排水管线

需穿越盖下区域内容，需与盖下配合确认位置，应就近

与市政管网接驳，并减小对车辆段的影响。

上盖物业首层排水出户管应预留不少于 500mm 降板

出户空间。上盖物业所需化粪池应设置在盖下地面覆土

内，其容量和位置应结合车辆基地总图确定。上盖物业

排水不宜排至地下及半地下场段内，宜直接高位排至市

政管网。上盖排水所需的化粪池宜设置在白地、车辆段

围挡外或设置其他方便后期运营维护管理的措施。若当

地明确可不设置化粪池，则不设置化粪池。

针对大型屋面盖板，排水管线应结合花园层室外管

线综合排布复核覆土要求，若花园层覆土不满足排水管

线敷设，可考虑在管网末端屋面盖板上预留管廊或者局

部降板，就近接至车辆段内的竖井或者立管上。

商铺应预留餐饮排水，优先采用重力流方式排水，

所有有条件的商铺均预留设置餐饮排水，应预留足够的

覆土空间敷设餐饮排水管道。无法满足重力流方式时可

采用局部汇总加压方式，即在商铺后方降板局部汇总餐

饮排水，通过下沉式隔油处理提升设备加压排至花园层

污水检查井。

上盖物业污废水埋地排水管材，DN ＜ 600mm 采用

PVC-UH 管，DN ≥ 600mm 采用钢筋混凝土管；排至车辆

基地立管采用镀锌钢管。当地主管部门有具体要求，以

当地主管部门意见为准。

三、生活给水及水消防系统

车辆基地与上盖物业生活给水及水消防系统完全分

开，各自独立设置。用水高峰时市政供水压力不能满足

自流进入上盖生活水箱时应在车辆基地设置加压给水

泵房。

车辆基地应预留不少于两处 DN200 给水管路由，靠

车辆基地边柱管井引至上盖物业，上盖消防水池及消防

水泵房应考虑室外消防用水。从动车基地围墙至上盖边

缘的给水管应在车辆基地施工时同步施工预留。两路

DN200 市政用水用以满足两路室外消防用水要求以及生
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活用水需求，项目用水量比较大时，可根据实际用水量

放大管径。

消防泵房与消防水池相邻或消防泵房在消防水池

下方；消防水池应单独设置底板，不与车辆段顶板共

用，消防水池有效容积大于 500m³ 时分两格水池，大于

1000m³ 时设置两座消防水池。消防水池底板与车辆段顶

板的间距应能满足施工拆卸模具的要求，500mm 有困难

时可增加高度。

生活水泵房应单独设置集水井，其他排水不应排入

生活水泵房集水井，生活水箱采用成品 S31603 不锈钢水

箱，每台水泵应设置独立变频器。

所有盖上给水管线需穿越盖下区域内容，均需与盖

下配合确认位置，应就近与市政管网接驳，并减小对车

辆段的影响。埋地给水管材采用球墨铸铁给水管，明露

和架空管道采用 S31603 不锈钢管。

四、海绵城市

上盖物业海绵应与车辆基地统筹考虑，结合车辆基

地及周边情况进行设计并预留上盖物业海绵设施条件。

海绵城市建设指标应有控制性指标和引导性指标。

其中控制性指标为刚性要求，包括年径流总量控制率、

污染物削减率、可渗透地面面积比例、雨水管网设计重

现期；引导性指标为参考要求，可根据具体项目情况在

确保达到控制目标情况下进行合理设置，包括绿色屋顶

比例、绿地下沉比例、人行道、停车场、广场透水铺装

比例、不透水下垫面径流控制比例。场地设计、工程设计、

经济技术论证应落实海绵设施及技术要求。

1) 年径流总量控制率应依次下列文件确定：

a) 按照建设工程规划许可文件要求确定。

b) 按项目所在区域已编制完成的海绵城市建设专项

规划或详细规划或法定图则确定。

c)按《深圳市海绵城市规划要点和审查细则》和《深

圳市房屋建筑工程海绵设施设计规程》SJG38 相应建设

类型项目取下限目标。

2) 年径流污染削减率的计算方法可参照《深圳市房

屋建筑工程海绵设施设计规程》SJG38 的方法进行。

3) 项目可渗透地面面积比例根据《深圳市海绵城市

建设管理规定》确定。

4) 上盖物业项目的雨水管渠设计标准不应因海绵设

施设计而降低。上盖花园层雨水按照 50 年重现期进行设

计，溢流能力不小于 100 年重现期。

5) 应通过多种绿色海绵措施降低场地径流系数， 

避免车辆基地及上盖物业下垫面过度硬化。

上盖物业的雨水收集池不与车辆段雨水收集池合设，

并宜设置在白地、车辆段围挡外或设置其他方便后期运

营维护管理的区域。上盖物业经过盖下的雨水管宜与车

辆段雨水合并设置，并按照不小于 50 年重现期设计雨水

管管径。

五、施工期临时排水

施工期间的地面排水、生活污废水未经处理不得排

至市政管网。施工单位应在入场施工前应有施工期间排

水方案的规划。

上盖临时卫生间排水：若上盖预留化粪池及污水管

网已完善，可通过上盖预留竖井的污水竖井内的污水立

管；若无上述条件，可通过抬高卫生间，利用污水一体

化设备提升排至车辆段污水检查井或者市政污水检查井。

上盖地面排水：排入车辆段盖板的虹吸沟，但在虹

吸雨水斗处应有过滤等处理措施，处理过后的水质应能

满足雨水排水需求。

电梯基坑排水：电梯基坑内排水排至电梯基坑集水

井，通过临时潜污泵加压排至盖板虹吸沟。

结语

地铁车辆基地上盖开发作为地铁站城开发的一种重

要建设模式。它不再是“地铁旁的物业”，而是“地铁

上的城市”，这种开发模式不仅能实现项目自身价值最

大化，还能通过强大的交通枢纽功能，带动整个片区的

发展，重塑区域价值，产生巨大的外部经济效应。其带

来的社会效益（减少拥堵、促进低碳出行、集约用地）

也远超普通项目。望本文对于后续上盖开发项目的降本

增效、提升项目品质有所帮助，同时有助于提高综合开

发收益，打造站城融合新高地。
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