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空间规划

城市更新下空间重构与建筑在地性研究
文 /杜　毅  筑博设计股份有限公司

摘  要：随着中国城市化进程从“增量扩张”转向“存量优化”，城市更新成为推动城市高质量发展的核心路径。

本文聚焦于城市更新过程中的空间重构方式与建筑的在地性表达研究，探讨二者之间的内在关联与互动机制。文章

首先厘清了空间活力与建筑在地性的理论内涵，指出空间重构不仅是物理形态的转变，更是社会、经济、文化功能

的重塑过程，而建筑的在地性是维系场所精神、实现文化延续的关键。随后，以金威啤酒厂更新项目为实证案例，

深入剖析其如何通过工业遗存与现代形态的融合、业态布局与空间形态的互动，实现空间活力的激发与地域文化的

传承。在此基础上，论文总结了提升空间活力的设计路径与在地性传承的形态控制策略，旨在为当前中国的城市更

新实践提供理论参考与实践启示。
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引言

二十一世纪的中国城市，正经历着一场深刻的空间

与社会变革。大规模、疾风骤雨式的城市建设浪潮逐渐

平息，取而代之的是对现有建成环境的精细化改造与功

能提升，即城市更新 [1]。城市更新绝非简单的推倒重建，

其核心在于通过对存量空间的重新规划、设计与利用，

解决城市发展中出现的功能衰退、空间品质低下、历史

文脉断裂等问题，从而实现城市机能的优化、活力的再

生与可持续发展 [2]。在这一复杂过程中，“空间重构”

是贯穿始终的主线。它涉及城市物质空间的形态调整、

功能置换、结构重组，也深刻影响着社会关系、经济模

式与文化认同 [3]。与此同时，作为空间构成的基本单元，

建筑如何回应并参与这一重构过程，尤其是如何保持和

彰显其“在地性”，成为亟待研究的课题。建筑的在地性，

强调建筑与特定地域的自然环境、历史文脉、材料技艺

及生活方式的深度联结，是抵抗全球化背景下“千城一面”

现象、塑造独特城市风貌的精神锚点 [4]。因此，本研究

将“空间重构”与“建筑在地性”置于城市更新的语境

下进行关联性探讨。

一、城市更新与空间活力的理论建构

（一）城市更新中空间活力的内涵

在城市更新的宏大命题下，单纯的物质环境改善已

远远不够。其成功的核心标志，在于能否持续地“营造

活力”——即让空间重新汇聚人流、滋养经济活动、催

生社会交往，从而成为一个有温度、有魅力的生命体。

活力是城市健康度的脉搏，是吸引力与竞争力的直接体

现。缺乏活力的更新，即便建筑再崭新，也只是一座华

丽的“空城”。因此，要唤醒沉睡的街区，点燃城市的

活力之火，关键在于进行深刻的“空间重构”。这并非

推倒重来的粗暴手术，而是一场精妙的“空间针灸”与“有

机重组”，旨在打破旧有格局的桎梏，为新的生活场景

搭建舞台。

（二）建筑在地性与形态关联性

在城市更新中，通过空间重构激发社区活力时，建

筑的“在地性”绝非一个可有可无的装饰，而是必须

同步考虑的根基。缺乏在地性的空间重构，如同将一

套时髦却不合身的衣服强加于人，看似光鲜，却无法

与场所的灵魂产生共鸣，最终营造的活力也注定是短

暂而浮于表面的。因此，成功的空间重构，要求建筑

不仅是新功能的容器，更应是地方记忆与文化的当代

转译者。这种对在地性的考量，需要深度融合于重构

过程的肌理之中：例如，传统的合院形态是对特定气

候和社会结构的适应；工业建筑的大跨度、高空间是

对生产流程的忠实表达。在城市更新中，新介入的建

筑形态若能与原有的在地性特征建立对话，而非粗暴

地颠覆，就能更好地融入环境，延续场所的文脉，从

而为空间活力的生成提供稳定的文化基底。这种关联

性构成了空间重构中文化逻辑的核心。

表 1：空间活力与建筑在地性的评价维度

层面 空间活力的评价维度 建筑在地性的体现维度

功能层面 功能混合度、使用强度、时间覆盖度 功能与地方需求的契合度、空间使用的灵活性

社会层面 公共活动多样性、社会交往频率、社区参与度 对公共生活的引导性、空间界面的亲和性

文化层面 场所认同感、历史记忆可见性、文化事件发生率 历史元素的转译与传承、地方符号的当代诠释

形态环境层面 空间尺度宜人性、界面开放性、环境舒适度 对地形气候的适应性、地方材料与技艺的运用
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二、案例研究：金威啤酒厂更新项目

（一）金威啤酒厂更新项目概况

金威啤酒厂位于城市核心区域边缘，始建于 20 世纪

初，是该城市近代工业发展的活化石。随着城市产业结

构的调整，啤酒厂于二十一世纪初停产搬迁，留下约 15

公顷的工业废弃地及大量具有历史价值的工业建筑与设

施。该区域面临着基础设施老化、环境品质低下、与城

市功能脱节等典型问题。本次更新项目的目标并非将其

彻底抹去，而是通过“活化”与“织补”的策略，将其

转型为一个集文化创意、休闲商业、科创办公与公共空

间于一体的城市活力片区如图 1 所示。案例的选择在于

其典型性——它集中体现了工业遗产保护、空间功能重

构与建筑在地性传承之间的复杂平衡，是观察城市更新

深层机制的理想样本。

图 1 现金威啤酒厂部分鸟瞰图

（二）工业遗存与当代形态的融合

项目在空间重构中，高度重视对工业遗存的保留与

创造性转译，以此强化场所的文化认同。保留与加固：

对具有突出历史价值、结构完好的建筑，如酿造车间、

灌装厂房、大型储罐等，进行结构加固和必要的修缮，

保留其宏大的体量、独特的结构形式和标志性的立面材

质。转译与植入：对原有建筑进行适应性改造，植入新

功能。例如，将高大的厂房内部置入夹层，形成 loft 式

的办公或商业空间；将铁轨、管道等工业设施保留为景

观小品或公共艺术装置。新旧对话：新建建筑在体量、

尺度、材料上与保留建筑谨慎对话。避免体量上的压倒

性优势，采用谦逊的姿态。在材料上，既使用玻璃、钢

等现代材料体现时代性，也局部使用红砖、锈板等与工

业遗存呼应的材料，形成视觉上的连贯性与时间上的层

叠感。这种融合策略，使得工业时代的空间记忆得以留存，

新的功能与文化内容在其中生根发芽，形成了独特的、

不可复制的场所体验，极大地增强了该区域的吸引力与

文化魅力。

三、业态布局与空间形态的互动机制

（一）更新前后空间结构对比

更新前的金威啤酒厂，其空间结构是典型的工业化

生产逻辑，功能分区明确，空间尺度巨大且非人性化，

建筑界面封闭，内部流线服务于生产工艺而非人的活动。

这种结构抑制了自发的社会交往与多样的城市功能。更

新后，空间结构发生了根本性重构尺度重塑：通过拆除

部分非核心建筑、增加庭院和巷道，将宏大的工业尺度

化解为适宜步行和停留的、富有层次的人性化尺度。界

面开放，将原本封闭的厂房墙体改造为开放的玻璃立面、

骑楼或可完全打开的折叠门，使建筑内部活动与外部公

共空间产生视觉和行为上的联动。流线重组：构建了以

步行优先的、网络化的流线系统，连接各个功能区块与

公共节点，鼓励探索与偶遇。这种空间形态的转变，直

接引导了业态的类型与分布。开放、小尺度的沿街界面

自然吸引了咖啡馆、精品店、书店等需要与街道互动的

商业业态；高大、灵活的厂房内部则适合美术馆、展览

中心、设计工作室等文化创意类业态；而庭院、广场等

公共空间则成为举办市集、音乐节等临时性活动的场所，

进一步丰富了业态内容。

（二）功能迭代驱动空间再组织

业态的升级与引入并非被动地适应空间，而是主动

地驱动空间的再组织。例如：垂直功能叠加：为提升空

间使用效率，在保留的工业建筑中，出现了“底商 - 上

层办公”、“文创零售 - 顶层展览”等垂直混合模式，

这促使建筑内部进行了垂直交通的优化与空间分隔的创

新。弹性空间设计：为适应未来业态可能发生的变化，

许多空间被设计为可变动、多用途的。如大空间可通过

移动隔断进行分割，广场可适应不同规模的活动需求。

这种功能的不确定性要求空间形态具备更高的灵活性与

适应性。业态集群效应：文创类业态的聚集形成了特定

的氛围，吸引了相关的商业配套，这种集群效应反过来

要求规划上提供更多样化的空间类型和更紧密的空间联

系，从而进一步精细化了空间结构。这种“形态引导业态”

与“业态驱动形态”的双向互动，构成了空间重构持续

优化的内在动力。

四、设计策略与规划启示

（一）提升空间活力的设计路径

构建人性化的空间尺度与序列：避免出现单调、巨

大的空间。通过建筑体量的切分、街道高宽比的调控以

及广场 - 庭院 - 巷道的序列组织，创造丰富、亲切、富

有探索趣味的空间体验。促进功能的混合与时间的延展：

在规划层面鼓励用地性质的混合，在建筑层面支持功能
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的垂直叠加与水平并置。确保区域在全天不同时段都能

有持续的活动发生。强化公共空间的网络化与品质：将

点状的公园、广场与线性的街道、绿道连接成网，确保

公共空间的通达性与系统性。精心设计街道家具、绿化

景观、夜间照明和艺术装置，提升环境的舒适性与审美

价值。激发自下而上的社会参与：为小商业、创意工作室、

社区活动提供可负担、灵活的空间，允许一定程度的自

发改造与内容填充，使空间真正为使用者所塑造，充满

生活气息。

（二）在地性传承的形态控制

建立分级的遗产保护与利用体系：对更新区域内的

建筑与空间进行系统评估，明确“严格保护”、“改造利用”、

“拆除新建”等不同层级，制定差异化的设计导则。控

制整体空间肌理与风貌：新的建设应尊重原有的街区格

局、空间尺度、建筑退线和屋顶天际线。避免引入与本

地风貌格格不入的建筑形式与色彩。倡导“新旧并置”

的叙事性设计：鼓励设计清晰地表达时间的层积，让历

史痕迹与现代介入形成可读的对话。这可以通过材料对

比、结构分离、空间并置等设计手法实现。推动地方材

料与技艺的当代转译：在新建或改造中，积极探索如何

运用现代技术重新诠释地方传统材料与建造方式，使其

既符合当代性能要求，又延续地域美学特色。

表 2：城市更新中空间重构与在地性传承的设计策略矩阵

设计目标 空间尺度 /结构层面 建筑形态 /界面层面 材料 /细节层面

提升空间
活力

构建网络化公共空间系统；促进

功能混合布局；设计人性化的街

道高宽比。

增加建筑界面透明度与开放性；创造丰富

的“灰空间”；设计积极的首层功能。

使用温暖、亲人的铺装与立面

材料；提供高质量的街道家具

与绿化。

传承建筑
在地性

延续原有街区肌理与空间类型；

控制新建筑体量与布局。

转译地方特色建筑语汇；实现新旧形态的

对话与共生。

保留并修复原有特色建材；创

新性地使用地方材料；展现建

造的工艺逻辑。

结语

城市更新背景下的空间重构，是一个多维度的复杂

过程，它超越了单纯的物质环境改造，涉及经济、社会、

文化价值的全面再生。本研究通过理论梳理与案例实

证，论证了建筑的在地性在这一过程中扮演着不可或

缺的角色。它不仅是维系场所精神、增强文化认同的

情感纽带，也是塑造独特空间体验、激发持续空间活

力的形态基础。金威啤酒厂项目的成功经验表明，成

功的城市更新在于实现“空间重构”与“在地性”的

创造性融合。这意味着：在价值认知上，将工业遗产

等历史资源视为宝贵的文化资本而非发展负担；在设

计方法上，采取一种精细、织补、对话的态度，而非

大拆大建的颠覆性模式；在最终目标上，追求的是形

成一个功能复合、文化丰厚、充满人性关怀的“场所”，

而不仅仅是一个美观的“空间”。

未来，中国的城市更新将走向更深、更广的领域。

本文所强调的对空间活力的追求与对建筑在地性的坚守，

应成为指导更新实践的核心原则。唯有如此，我们的城

市才能在发展中保留记忆，在更新中延续文脉，最终营

造出真正具有归属感与生命力的家园。
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