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室外楼梯在住宅中的应用探讨
文 /谢　辉  海南省设计研究院有限公司

摘  要：随着规范的逐年更新，对住宅交通核的要求也更严格，随着防排烟系统、消防电梯厅尺寸的规定等一系列

规定的变化，住宅交通核的公摊面积居高不下。最直观的感受就是人民群众购买了一百三十平的房子，有三十多平

方米都在户门以外，户内实际使用空间相对局促狭小。基于现实情况，本人思考：在符合规范的前提下，有没有可

能利用相关规定合理的降低住宅的公摊面积？偶然地做了一个室外楼梯的设计，从那以后就一直在思考，室外楼梯

计算一半面积的规则，是否可以用在住宅楼梯的设计中？本文以此展开分析，室外楼梯在住宅中应用的可实时性以

及相关的规范依据。

关键词：室外楼梯；一半面积；公摊；防火隔板

【DOI】10.12254/j.issn.2096-6539.2025.24.106

引言

住宅交通核的公摊面积，通常指的是为了满足整个

住宅楼栋或小区居民的交通需求而设置的公共区域，如

电梯井、楼梯间、走廊等。这些区域属于全体业主共同

所有，并由他们共同承担其面积的费用，也就是我们通

常所说的公摊面积。

随着城市化进程的加快和人们生活水平的提高，对住

宅交通核的要求也越来越高。为了保障居民的安全、便捷

和舒适，相关的建筑规范也在不断更新和完善。这些规范

的更新，往往会对住宅交通核的公摊面积产生影响。

具体来说，规范更新可能导致公摊面积增加的原因

主要有以下几个方面 :

1. 安全要求的提高 : 新的建筑规范往往会对住宅交

通核的安全性能提出更高的要求，如增加疏散宽度、设

置防烟楼梯间等。这些要求的提高，往往需要增加相应

的公摊面积来保障。

2. 舒适度的提升 : 随着人们生活水平的提高，对住

宅舒适度的要求也越来越高。新的规范可能会要求增加

更多的公共空间和设施，如设置休闲区、增加绿化等，

这些都会增加公摊面积。

3. 技术进步的影响 : 随着建筑技术的不断进步，一

些新的材料和设备被应用到住宅建设中，这些新材料和

设备往往需要更多的空间来安装和维护，从而导致公摊

面积的增加。

公摊面积的增加对购房者和房地产市场都有一定的

影响。对于购房者来说，公摊面积的增加意味着他们需

要承担更多的费用。同时，由于公摊面积的增加可能会

导致套内面积的减少，这也会影响到购房者的居住体验。

对于房地产市场来说，公摊面积的增加可能会增加开发

商的成本，进而影响到房价的走势。总之，住宅交通核

的公摊面积随着规范的更新而不断增加是一个复杂的现

象。我们需要关注其背后的原因和影响，并在购房和房

地产交易中做出明智的决策。

一、室外楼梯在住宅中应用研究的意义

楼梯在住宅交通核公摊中的占比是一个重要的议题。

楼梯作为住宅中不可或缺的交通设施，其在交通核公摊

中通常占有相当大的比重，是住宅交通核公摊中最主要

的一部分空间。然而，随着近几年建筑规范的更新，我

们确实观察到住宅交通核的公摊面积有增大的趋势。这

主要是由于新规范在保障居民安全、提高居住舒适度以

及满足无障碍设计等方面提出了更高的要求。例如，为

了增加疏散宽度、设置防烟楼梯间等，都可能需要增加

相应的公摊面积。

当公摊面积增大时，这会影响到户型的得房率。得

房率是指可供住户支配的面积 ( 也就是套内建筑面积 )

与每户建筑面积 ( 也就是销售面积 ) 之比。由于公摊面

积的增加，套内建筑面积可能会相应减少，从而导致得

房率降低。这可能会让购房者觉得自己的实际使用面积

减少了，进而影响到购房的决策。

当然，我们也应该理解，这些规范的更新是为了更

好地保障居民的安全和舒适度。在设计住宅时，我们需

要综合考虑各种因素，以找到一个平衡点。

室外楼梯在住宅中的应用，可以在符合规范的前提

下，有效地减少公摊面积，提高住房的得房率并降低建

筑建设成本。这主要得益于室外楼梯的几个显著优点。

首先，室外楼梯的自然通风良好是其一大特点。与

传统的室内梯相比，室外梯直接与外界环境相连，没有

封闭的楼梯间或墙体，这使得楼梯区域能够获得更好的

通风效果。这不仅有助于保持楼梯区域的干燥和清洁减

少潮湿和霉变的可能性，还能提高居住环境的舒适度。

其次，室外楼梯在计算建筑面积时通常只计算一半。

这是因为在很多地区的建筑规范中，室外楼梯被视为半

开放空间，其建筑面积只需按照实际使用面积的一半来

计算。这一规定意味着，采用室外楼梯的住宅在公摊面

积方面会相对较少，从而提高了住房的得房率。对于购

房者来说，这意味着他们可以获得更多的实际使用面积

而不需要为不必要的公摊面积支付额外费用。

在住宅设计中，通过合理规划室外楼梯的布局和尺

寸，可以在满足安全、舒适和美观的前提下，有效地减

少公摊面积。例如，可以将室外楼梯与住宅的入口、阳
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台或庭院等空间相结合，形成一个自然流畅的过渡区域。

这样不仅可以减少不必要的交通空间，还能提高住宅的

整体美观度。

此外，室外楼梯的使用还可以降低建筑建设成本。

由于室外楼梯的结构相对简单，材料使用较少，因此其

建造成本通常较低。同时，由于室外楼梯可以减少公摊

面积，从而减少了不必要的建筑材料和人工成本，进一

步降低了建筑建设成本。

综上所述，室外楼梯在住宅中的应用具有显著的优

势。通过合理规划和使用室外楼梯，可以在符合规范的

前提下，有效地减少公摊面积，提高住房的得房率，并

降低建筑建设成本。这对于提高住宅的性价比和居住舒

适度具有重要意义。

二、室外楼梯概述

（一）室外楼梯的定义与特点

室外楼梯，顾名思义，是安装在建筑物外部，用于

连接不同楼层或地面与建筑物入口的楼梯结构。它们不

仅提供了便捷的垂直交通方式，还是建筑外观的重要组

成部分。

定义 :

室外楼梯是指设置在建筑物外部，用于连接不同楼

层或地面与建筑物入口的楼梯。它们通常被设计在建筑

物的外部墙壁上，有时也作为独立的建筑元素存在。室

外楼梯不受室内空间的限制，可以根据建筑设计和使用

需求进行灵活布局。

特点：

敞开、通透、在高层住宅中，做到了自然通风，减

少机械通风的相应成本。

（二）室外楼梯计算一半面积的规范依据

1.《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353-

2013，第 3.0.20 条，室外楼梯应并入所依附建筑物自然

层，并应按其水平投影面积的 1/2 计算建筑面积。

2.《民用建筑通用规范》GB55031-2022，第3.1.4条4，

无围护结构、有围护设施、无柱、附属在建筑外围护结构、

不封闭的建筑空间，应按其围护设施外表面所围空间水

平投影面积的 1/2 计算。

对应条文解释：本款包括，无柱的室外挑廊、连廊、

檐廊；出挑的无柱室外楼梯；出挑的有盖空中花园等，

不含无柱雨棚。

综上所述，出挑的无柱室外楼梯，可按其水平投影

面积的 1/2 计算。

（三）室外楼梯的消防要求

1.《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版），

第 6.4.5 条，室外疏散楼梯应符合下列规定：（1）、

楼梯扶手的高度不应低于 1.10m，楼梯的净宽度不应小

于 0.90m；（2）、倾斜角度不应大于 45°；（3）、

梯段和平台均应采用不然材料制作。平台的耐火极限

不应低于1.00h，梯段的耐火极限不应低于0.25h；（4）、

通向室外楼梯的门应采用乙级防火门，并应向外开启；

（5）、除疏散门外，楼梯周围2m内的墙面上不应设置门、

窗、洞口。疏散门不应正对梯段。在《建筑设计防火

规范》图示 18J811-1 第 6-20 页对于该条文有明确的

图示表达。

2.《建筑防火通用规范》GB55037-2022，第 7.1.11

条，室外疏散楼梯应符合下列规定：（1）、室外疏散

楼梯的栏杆扶手高度不应小于 1.10m，倾斜角度不应大

于 45°；（2）、除 3 层及 3 层以下建筑的室外楼梯可

采用难燃性材料或木结构外，室外疏散楼梯的梯段和平

台均应采用不燃材料；（3）、除疏散门外，楼梯周围2.0m

内的墙面上不应设置其他开口，疏散门不应正对梯段。

三、室外楼梯在住宅中应用分析

住宅的疏散楼梯采用室外楼梯的设计，以建筑高度

大于 54 米的住宅分离式交通核设计为例进行应用分析。

标准层平面图如下图 2：

图 1
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应用方案 1：

常规设计交通核如下图 2，交通核的建筑面积 33.39

㎡。采用室外疏散楼梯设计如图 3，室外楼梯采用无柱

悬挑结构，建筑面积按一半计算，交通核的建筑面积为

26.23㎡，同样设计尺寸的情况下，建筑面积减少了7.16

㎡。交通核公摊实打实的减少了 7.16 ㎡，分摊到户约减

少了公摊 3.58 ㎡，按当前二线城市 2 万一平米的售价，

每套房可节省约 7.16 万元。

图 2                            图 3

两个交通核相比较，尺寸一致，减少了外墙面积，

改为 1.1 米高的栏杆扶手，同时需满足室外楼梯周围 2

米内的墙面上没有门、窗、洞口，楼梯距离洞口尺寸不

足 2 米的地方，采用外挑的防火隔板，隔板长度加上楼

梯与洞口的尺寸，不小于 2米。

应用方案 2：

如下图 4 所示常规设计的交通核建筑面积为 33.69

㎡。采用悬挑结构的室外楼梯（如下图 5），交通核的

建筑面积为26.54㎡，交通核的公摊面积减少了7.15㎡。

在室外楼梯两侧均采用了外挑的防火隔板，防火隔板结

合建筑造型的设计进行美化，弱化防火隔板对建筑外立

面造型的影响。

图 4                             图 5

综上所述，通过采用悬挑无柱的室外楼梯设计，可

以减少住宅的公摊面积，但是在设计过程中，需注意室

外楼梯周围 2 米范围内不能开设门窗洞口，且开向楼梯

的门不应正对梯段。

结语

通过对交通核的分析，采用合理的功能布局方式，

对住宅交通核中的楼梯设计，采用悬挑无柱结构的室外

楼梯设计，交通核的公摊面积可减少室外楼梯围护设施

所围水平投影面积的一半，在规范允许的情况下，有效

地减小了住宅的公摊面积。针对住宅交通核中的楼梯设

计，采用悬挑无柱结构的室外楼梯设计是一种创新且实

用的选择。这种设计方式不仅能够有效利用空间，减少

室内面积的占用，还能够增强建筑外观的通透感和现代

感。在具体实践中，悬挑无柱结构的室外楼梯设计需要

充分考虑结构安全、使用便捷和美观性等多个方面。通

过精确的计算和合理的结构设计，可以确保楼梯的承载

能力和稳定性，同时采用防滑、耐磨等优质材料，提高

楼梯的使用寿命和安全性。

此外，悬挑无柱结构的室外楼梯设计还能够带来一

系列的优势。例如，它能够有效避免室内楼梯可能带来

的采光和通风问题，提升居住环境的舒适度；同时，室

外楼梯还能够作为建筑外观的一部分，增强建筑的整体

美感和视觉效果。

我们可以得出结论：在住宅交通核的楼梯设计中，

采用悬挑无柱结构的室外楼梯设计是一种值得推广和应

用的设计方式。它不仅符合现代住宅设计的发展趋势，

还能够有效提升住宅的使用效率和居住舒适度。
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