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城市老旧社区公共空间改造再利用方案研究

——以武汉永康里社区为例

平晶晶  凌晶兰

（江汉大学设计学院  湖北  武汉  430056）

[摘　要]研究对武汉老分里内部巷子公共空间的改造设计，提高永康里老旧社区的居住环境，恢复老社区的生命活力，重

拾里巷记忆，延续城市里巷的文脉。通过对永康里老里分的闲置公共空间的深入研究，凝练出适合当地居民生活的空间属性，

进行公共空间改造设计，并通过对老城区里巷的再利用与保护，将永康里老里巷焕发新的生机，发挥武汉里巷的历史价值。立

足当今城市建设发展的现实条件结合武汉老城区改造，对永康里内部巷子的规划设计方案提出老城改造项目的再利用与保护，

来探索武汉老里分内部巷子的保护同时塑造城市特色与魅力，让居民拾起对里巷的历史回忆。
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一、研究背景

武汉的近代里巷（武汉话叫“老里份”），就像北京

的四合院、上海的弄堂、苏州的巷子，它们都是一个城市独

特的民居文化，或者说是一个城市的名片。城市是文化的容

器。换言之，城市并不是冰冷的刚硬的钢铁丛林，而是有

血有肉有灵魂有自我的生命有机。武汉则通常被称为“里

巷”、“里分”、或“里份”。花楼街里分住宅区的巷道式

规划特征十分明显，而住宅设计受华中地区传统民居影响较

大。故将其称为“花楼街”里巷更为形象与贴切。花楼街形

成于清代末年正值汉开辟为通商岸，设立租界的前后，随着

汉口市场南移与商业急剧发展，因紧邻租界区富商名绅蜂拥

于此建置房。仅仅数年，该地已楼房林立，店铺密集，都为

砖木结构，且雕梁画栋，门窗廊柱多饰以花鸟鱼虫雕花图

案，人称“花楼街”故此得名。由于，花楼街商业的繁华，

该地区的房地产业得到超常规的发展，也造就了此地的寸土

寸金的地价。

武汉永康里位于汉口中山大道水塔附近，有70多栋二成

砖木结构石库门住宅，是民国初期汉口最大里巷之一。武汉

的近代里巷建设虽然只存续里约50年，但近代里巷的生命还

在延续，至今有110年了。按20年一代人计算，有无六代武

汉人曾居住过三镇的里巷，很多人的童年就是在里巷中度过

的，里巷生活给他们留下了深深的印象，从乡下走出来的人

最难忘是乡愁，那从里巷里走出来的人们，也许最难忘的是

里巷中城市乡愁。

二、永康里内部巷子公共空间的现状

1.一百多年的历史，社区由于产权的问题基础设施不完

善。2.晾晒设施不够完整，居民在电线上晾晒，十分危险。

社区公共空间问题基础设施老化缺失 部分老旧小区在初建时

由于缺少前瞻性，因此导致基础设施不够完善。一、停车问

题，由于老旧社区在初期建成时技术的局限性，部分社区没

有独立的停车位置，导致乱停乱放，阻挡消防通道。二、生

活垃圾排放设施落后，垃圾箱变“垃圾堆”，老旧社区在建

成时未合理安排生活垃圾排放空间，导致后期垃圾箱安放位

置不合理；三、电路网线等连接混乱，部分老旧小区采取架

空方法连接电线网线，后期零散增接线路杂乱，由于居住条

件有限，当地居民在电线上晾晒衣物，在安全性以及视觉上

带来极大隐患。3.优越的地理位置，内部破败。4.里巷缺少

网红打卡点。5.缺乏知识的连续性与深入性。

三、永康里内部巷子改造规划构思

为延续花楼街片的历史风貌规划设计提出局部保留整体

更新的整治方案对部分建筑进行拆除并不意味着对传统的破

坏而是通过再利用保护的设计手法塑造出新的永康里并不失

老里巷的风韵，利用了每一个可用空间具有节约土地的积极

意义。

（一）交通系统

原有巷道十分狭窄给居民生活带来很大不便，人行空间

并非是只满足通行的通过空间，在人行道边结合绿化景观中

设立了多个可以提供居民互动交往的公共空间，其中设置多

种可以实现人与环境互动的公共设施及特色景观，栽种爬山

虎这种观赏性强的特色植物，不仅可以增强视觉效果，还可

以美化社区老旧的院墙。由于社区的道路狭窄不能通车，在

院墙上安装可折叠的休息座椅是对里巷公共空间利用的一大

优势，这样既满足了社区内老年人出门活动后休息，而且还

可以给来里巷打卡的年轻人，提供一个短暂停留的小空间，

生成层次分明灵活多样的特色空间。将闲置的空间进行合理

的设计。使里巷内的公共设施有机地联系在一起，居民通过

步行道可方便快捷无干扰地到达休息座椅（如图3-1）。

图3-1 永康里社区主路上的爬山虎院墙图

（二）建筑立面

原有巷道十分狭窄，不能行车给居民生活带来很大不

便。传统里巷格局的保留为永康里特有的传统空间提供了再

现的基础。不管是保留建筑还是新建建筑都能生成，层次分

明、灵活多样的特色空间。永康里的建筑单体艺术价值普遍

较低，但并不能抹煞局部建筑或建筑构件的闪光之处，在新

生中重新利用这些局部可以最直观地唤醒人们对老里巷的记

忆。对质量较好、艺术价值较高的，且与环境冲突不大的建

筑，可维持现状，但对四条分里巷的立面进行春夏秋冬四季

的颜色变化进行设计讲述百年老里的风雨路程。

四、公共空间改造方案策划

永康里老旧里巷的更新改造首先从社区公共空间全局的
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（二）建筑立面
原有巷道十分狭窄，不能行车给居民生活带来很大不便。传统里巷格局的保留为永康里

特有的传统空间提供了再现的基础。不管是保留建筑还是新建建筑都能生成，层次分明、灵

活多样的特色空间。永康里的建筑单体艺术价值普遍较低，但并不能抹煞局部建筑或建筑构

件的闪光之处，在新生中重新利用这些局部可以最直观地唤醒人们对老里巷的记忆。对质量

较好、艺术价值较高的，且与环境冲突不大的建筑，可维持现状，但对四条分里巷的立面进

行春夏秋冬四季的颜色变化进行设计讲述百年老里的风雨路程。

四、公共空间改造方案策划
永康里老旧里巷的更新改造首先从社区公共空间全局的视角出发，整体布局在一方面体

现着城市中各组成部分在发展中相互制约并相互适应的契合感，另一方面也演绎着社区在其

自然变化过程中每一段历史的在空间上的叠加。整体空间肌理是老旧社区空间特征在宏观上

的体现，空间的整体布局决定了居民的交通流线、、功能分布等整体部位关系。首先对整体

空间进行充分地认识，梳理空间原有的肌理来认清其各部分的排布序列，从而整合现有的空

地，挖掘可开发空间。

（一）整合现有闲置空间--改造再利用
社区在随社会的发展中自身也在进行着自然的更新，在此历程中我国总体生活质量水平

提升，而老旧社区内的居民也在为自己的生活需求以个人的方式对空间进行着修补，但是缺

少整体规划及设计技术的引导致使部分空间资源浪费或不合理，不缺公地私占的情况出现，

这在老旧社区的空间环境上使一种普遍问题。首先，对于没有利用的荒废的空间进行清理，

并对其空间尺度进行评价，根据整体布局分析适合其可开发功能。第二，对居民个人搭建构

筑根据整体空间进行分析，若搭建部分严重阻碍整体开放空间的联系性则应拆除或缩小尺

度，若未对整体空间造成影响则对其进行保留并加以修缮，同时适当植入文化记忆符合或打

造文化记忆的场景化空间。第三，对于其他公共设施以及绿化景观空间需根据整体社区空间

对其分布位置进行分析，思考其位置及尺度是否合理，若不合理则调换位置或调整尺度，目

标是为了更加均衡的服务居民。合理开发和利用现有空间，提高土地利用效率，以最大的可

能来保持社区现有格局。

永康里社区内有四条里巷，针对四条里巷的功能进行符合当地居民的生活方式加以改

造，力求在满足功能的同时将里巷文化进行传承。从永康里的主入口进入后，来到里巷的第
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视角出发，整体布局在一方面体现着城市中各组成部分在发

展中相互制约并相互适应的契合感，另一方面也演绎着社区

在其自然变化过程中每一段历史的在空间上的叠加。整体空

间肌理是老旧社区空间特征在宏观上的体现，空间的整体布

局决定了居民的交通流线、、功能分布等整体部位关系。首

先对整体空间进行充分地认识，梳理空间原有的肌理来认清

其各部分的排布序列，从而整合现有的空地，挖掘可开发空

间。

（一）整合现有闲置空间--改造再利用

社区在随社会的发展中自身也在进行着自然的更新，在

此历程中我国总体生活质量水平提升，而老旧社区内的居民

也在为自己的生活需求以个人的方式对空间进行着修补，但

是缺少整体规划及设计技术的引导致使部分空间资源浪费或

不合理，不缺公地私占的情况出现，这在老旧社区的空间环

境上使一种普遍问题。首先，对于没有利用的荒废的空间进

行清理，并对其空间尺度进行评价，根据整体布局分析适合

其可开发功能。第二，对居民个人搭建构筑根据整体空间进

行分析，若搭建部分严重阻碍整体开放空间的联系性则应拆

除或缩小尺度，若未对整体空间造成影响则对其进行保留并

加以修缮，同时适当植入文化记忆符合或打造文化记忆的场

景化空间。第三，对于其他公共设施以及绿化景观空间需根

据整体社区空间对其分布位置进行分析，思考其位置及尺度

是否合理，若不合理则调换位置或调整尺度，目标是为了更

加均衡的服务居民。合理开发和利用现有空间，提高土地利

用效率，以最大的可能来保持社区现有格局。

永康里社区内有四条里巷，针对四条里巷的功能进行符

合当地居民的生活方式加以改造，力求在满足功能的同时将

里巷文化进行传承。从永康里的主入口进入后，来到里巷的

第一里巷道，从前车、马、邮件很慢，一生只能爱一人。因

此在邮局的外立面用浪漫的土耳其热气球来装饰墙面，给爱

的人写信与带爱的人去做热气球都是爱的表现方式；在色彩

方面选择了代表浪漫--紫色（如图4-1）。

紧接着来到第二条里巷，红光幼儿园是永康里社区一代

又一代居民知识启蒙的发源地，在考虑到教室活动空间有限

的情况下，将儿童活动区域扩展到里巷上，永康里社区道路

狭窄不能通行车辆，可以保证小朋友们在里巷中玩耍。当小

朋友们放学后、假期期间，幼儿园的户外玩耍区域也成为来

永康里打卡的游客找回童年记忆的游戏互动方式。在这个区

域的色彩选择了象征天空、无限大海--蓝色（如图4-2）。

到了第三条里巷，是单纯为永康里社区打造的一面“加

油鸭”墙，基于飞速发展的社会竞争环境下，人们都拥有着

不同的生活压力：如工作压力、生活压力、学习压力等，面

对这些压力，该如何缓解呢？这面“加油鸭”墙由成千上万

只不同形态的小黄鸭排列而成，在色彩上就是上万只小黄鸭

的颜色（如图4-3），在视觉效果上可以快速吸引人的眼球，

给你加油，还一个元气满满的你！永康里与一路之隔的繁华

江汉路步行街紧密相连，“加油鸭”打气墙会吸引步行街的

游客来到永康里，认识永康里的里巷文化。

永康里中的最后一条里巷，成为撸猫空间。永康里社区

拥有近百年的历史，这里生活设施不能满足新一代的年轻人

的居住条件，这里的居民以老年人和未来务工者为主，但是

这里还有一批“居民”它们是一群流浪猫们，它们大多数是

走失、弃养、野猫的孩子们，幸运的是永康里给了它们一个

遮风避雨的家，在居民楼的外立面设计多功能猫舍，上层给

居民养花种草，下层给猫猫遮风避雨。整条里巷的色彩是代

表希望的西瓜红（如图4-4）。

图4-永康里四条里巷改造效果图

（二）里巷文化空间营造

永康里的里巷的文化记忆在前文中提到主要有以历史文

化为主的记忆以及以日常生活为主的文化两种，两种不同形

式的文化记忆在空间营造上都需要平衡的得以体现，通过文

化情感的形式植入到空间中，使人对其进行认知或再识，其

在一定程度上更具有乡愁的意义，或者以一种情景再现的方

式出现，空间与人形成互动来激活人对过去生活回家的情感

回忆。

五、结论

永康里内部巷子的改造以局部公共空间更新改造的方

式，首先使其在环境空间的质量上有了很大提升，这是老旧

社区改造的最根本目的，完善了基础设施来保障居民的生活

需求，突出了区域文化来提高社区的识别度。尤其在里巷功

能格局的调整上，缩减电动车乱停放占用消费通道空间，采

用固定停放电动车的方式，增多居民公共交通空间，提供

了更多可供居民或游客驻足打卡拍照的空间，以这种方式来

增多行人的停留时间，从而使行人更加充分的对里巷进行认

识，以此来增强人们对永康里的里巷文化的记忆。

在物质环境的更新改造中植入文化记忆符号，以达到空

间叙述故事的效果，并在实际意义上提高老旧里巷的环境质

量，可以概括为以空间环境改造的方式来重拾里巷的文化记

忆，从而起到传承里巷文化的作用。还有另一个值得思考的

问题，记忆是在历史中不断延续更新的，往时的记忆是现在

的回忆，那么现在的记忆在将来也会变为回忆，这将是一个

循环往复利用社区公共空间到再保护的一个过程。
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选择了象征天空、无限大海--蓝色（如图 4-2）。

到了第三条里巷，是单纯为永康里社区打造的一面“加油鸭”墙，基于飞速发展的社会

竞争环境下，人们都拥有着不同的生活压力：如工作压力、生活压力、学习压力等，面对这

些压力，该如何缓解呢？这面“加油鸭”墙由成千上万只不同形态的小黄鸭排列而成，在色

彩上就是上万只小黄鸭的颜色（如图 4-3），在视觉效果上可以快速吸引人的眼球，给你加

油，还一个元气满满的你！永康里与一路之隔的繁华江汉路步行街紧密相连，“加油鸭”打

气墙会吸引步行街的游客来到永康里，认识永康里的里巷文化。

永康里中的最后一条里巷，成为撸猫空间。永康里社区拥有近百年的历史，这里生活设

施不能满足新一代的年轻人的居住条件，这里的居民以老年人和未来务工者为主，但是这里

还有一批“居民”它们是一群流浪猫们，它们大多数是走失、弃养、野猫的孩子们，幸运的

是永康里给了它们一个遮风避雨的家，在居民楼的外立面设计多功能猫舍，上层给居民养花

种草，下层给猫猫遮风避雨。整条里巷的色彩是代表希望的西瓜红（如图 4-4）。

图 4-永康里四条里巷改造效果图

（二）里巷文化空间营造
永康里的里巷的文化记忆在前文中提到主要有以历史文化为主的记忆以及以日常生活

为主的文化两种，两种不同形式的文化记忆在空间营造上都需要平衡的得以体现，通过文化

情感的形式植入到空间中，使人对其进行认知或再识，其在一定程度上更具有乡愁的意义，

或者以一种情景再现的方式出现，空间与人形成互动来激活人对过去生活回家的情感回忆。

五、结论
永康里内部巷子的改造以局部公共空间更新改造的方式，首先使其在环境空间的质量上

有了很大提升，这是老旧社区改造的最根本目的，完善了基础设施来保障居民的生活需求，

突出了区域文化来提高社区的识别度。尤其在里巷功能格局的调整上，缩减电动车乱停放占


