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浅谈样板房的装修设计与施工管理
姚梦姣
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[摘  要]近几年，房地产非常的火爆，越来越多的年轻人开始购买房屋。我们在售楼处都会被售楼员引领到房屋样板房，

很多样板房的装修设计，装修风格非常的前卫，让购买者眼前一亮，从而增加房地产的购买欲。对于样板房来说，它的装修设

计和施工质量都是非常的讲究，针对不同的购房者以及购房者的年龄段，采取不同的装修设计和风格，增加购房者的购买需

求。本篇文章也是以样板房为研究对象，针对样板房的装修设计和施工内容进行详细的讨论，提出装修设计内容和施工管理措

施，从而为后续进一步提升装修设计水平和施工管理水平提供一定的理论基础。
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中国房地产经历了改革开发的洗礼，在近20年快速发

展，各地楼盘纷纷开售，满足老百姓的需求。样板房是楼盘

的“排头兵”，是给购买者展示出基本的房屋建筑效果。成

功的样板房可以扬长避短，体现出整个楼盘的设计优势，对

于楼盘的缺点可以尽量弥补，为购买者提供一个良好的导

向。因此，对于房屋的样板房装修和设计以及样板房的施工

管理是非常的重要，接下来，将详细介绍一下样板房的装修

设计和施工管理的具体内容。

一、样板房的装修设计

（一）商业性

对于样板房来说，开发商是以商业售卖为目的，楼盘的

样板房设计特色和文化特质是充分吸引购房者的。对于开发

商来说，样板房装修的好坏直接影响后期楼盘的售卖情况，

因此，对于样板房来说，一般装修设计和装修风格都是非常

的好，为了满足目标客户，需要针对目标客户来设计样板房

装修效果，让消费者看到装修的效果，全面提升装修质量。

（二）艺术性

对于新建楼盘的样板房来说，每一个样板房都有自己

的装修风格，风格都是不一样的。而且，楼盘会针对不同的

消费者设计不同的样板房，有针对年轻人的简约式风格，有

针对中年人的欧式风格，也有针对老年人的古典式风格。不

同的风格，不同的样板房，几乎满足了各个年龄段购买的消

费者。另外对于楼盘样板房来说，它的艺术性非常的高，很

多楼盘的样板房都是开发商花重金聘请国外的设计师进行设

计的，从而设计出满足购买需求的样板房。由于样板房是提

升购买者购买欲的，因此，它的设计水平，艺术性是非常的

高。

（三）展示性

样板房与普通家的装修是完全不同的。普通家庭装修，

他注重的是实用性，实用性越高，对于日后居住的老百姓来

说，它的价值越高。但是对于样板房来说，它是为消费者提

供一个艺术品，具有展示性，很多小户型的装修都是通过镜

子的效果将小户型做大，一些大户型的装修更是装修成田园

风格，给消费者一种开阔的错觉。不论是装修的灯光采用还

是材料的使用，都是一种夸张的手法。例如普通家庭的装

修，很多厨房都要按照对拉门，一方面是防止做饭时有烟雾

飘进来，另一方面也是要有一种空间感。但是对于样板房的

装修来说，一般就是采用开放式的厨房，让房间看起来更大

一些。所以，样板房的装修风格与普通家庭装修风格完全不

同，展示性是很重要的特点。

二、样板房的装修设计施工管理

（一）全局把控，做到细致完整

1、对于样板房的装修一定要准备充分，对于装修的图纸

进行现场的施工，同时对于现场勘查放线的过程中，需要全

面把控，发现有图纸不相符的地方，要进行统一的协商，交

给设计师进行确认，对于效果和施工结果进行详细的对比，

发现有任何装修存在问题的地方，要进行有效的处理，确保

装修内容与设计内容相一致。

2、施工人员的管理要非常的到位。装修的主体是人，如

果装修人员不能管理好，那么施工质量会产生很大的影响。

众所周知，装修人员很多都是外来务工人员，他们的能力是

比较差的，但是需要对他们进行培训，不论从能力方面还是

技术方面，都要加强能力培训，充分提升装修人员的水平，

更好的为样板房装修提供保障。

3、保留一定的经验者

对于样板房的装修，不能过多的使用新人，因为样板房

是楼盘展示的重要组成部分，如果样板房的装修出现问题，

那么购买者的购买欲望就会大幅度的降低。因此，对于样板

房的装修，需要保留一定的经验者，让他们充分对样板房装

修提出意见，在实际的装修过程中，要严格把控装修的每一

个环节，对于可能出现的问题要特别的注意，确保样板房的

装修是顺利进行的。

（二）精准管理，做好现场协调工作

1、装修材料对于装修的质量是非常的重要，如果装修

材料出现问题，那么对于装修的质量也是极大的影响。近几

年，装修单位为了节省开支，在材料选择方面偷工减料，降

低成本，从而导致装修质量存在重大问题，因此，对于样板

房的装修来说，它是楼盘的“脸面”，装修材料不可小觑。

所以对于装修单位来说，需要严格把控装修材料的采购情

况，要增加采购的透明性，避免采购方面存在滥竽充数，以



·1240·

经营管理

次充好的情况。另外，对于装修材料的保管也是需要严格控

制，对于保管的温湿度来说，要加强管理，确保装修材料在

进入装修现场的时候是没有任何问题的。另外，对于装修材

料的现场摆放，也是非常的讲究，不能随意摆放，而且对于

一些易燃易爆的内容，要采取必要的保护措施，加强保护力

度，确保施工现场的稳定有序。

2、合理安排施工的顺序。对于样板房的装修来说，一般

工期非常的少，而且要对样板房的装修要求非常的高，避免

流水线工作，要有针对性，而且装修质量要保证，尤其是装

修的质量一定要符合国家的规范和行业的标准，对现场所有

的装修内容，要严格按照工序进行控制，不能有任何的偷工

减料，必须通过层层的检查和验收，确保每一个装修材料的

工程质量。

3、加强成品保护

对于装修施工来说，装修后的效果要进行成品保护。一

般情况下，装修完一部分就要保护一部分，由于装修工期比

较短，很多装修工作都是交叉的，在这种情况下，装修工作

就要确保它的交叉性，做好装修的协调工作，而且对于交叉

的装修内容，做好成品的保护，一旦出现成品出现问题，要

尽快维修，确保装修进度得到保障。

4、实时把控现场突发情况，对于样板房的施工，一定要

严格按照设计图纸进行施工，注重样板房的每一个细节，遵

照主次进行装修，对于样板房的每一个细节进行全面的设计

和装修，遇到现场有问题和矛盾的地方，要及时与设计人员

沟通和交流，尽量避免返工的情况。另外，对于样板房装修

设计来说，要有全局意识，一般样板房的施工是需要严格把

控施工进度，对于施工材料也需要控制，对于施工的内容和

采用的新技术，新材料都要突出出来，充分把握现场的突发

情况，遇到问题及时解决，避免现场突发情况影响施工进度

和质量，总而言之，要有效设计出样板房装修效果，真正可

以吸引更多的购房者，提高他们的购买欲。

三、样板房设计的发展趋势

（一）信息化程度高

随着我国计算机技术和网络技术的快速发展，房屋信

息化程度也是在不断的提升。这几年，我国的很多楼盘样板

房，房子的信息化程度越来越高，像小米家具、华为智能家

具都在全面的应用。因此，未来的样板房装修将会大量引入

信息化的设备，不论是智能化的开关，灯光，智能化的家

具，家电都会大量的应用到样板房当中，从而让房屋装修信

息化程度越来越高，从而吸引更多的年轻购房者来买房。

（二）引入情景功能

现如今的样板房装修，都是引入情景，比如将样板房

装修成欧美风格，古典风格以及东南亚的风格，引入情景功

能，让装修的效果更加的独树一帜。另外，对于情景功能，

要引入，全面提升样板房的功能性，充分让购房者看到样板

房的功能质量。

（三）重装饰

近几年，装修都提倡节俭，因此，对于样板房来说，一

般都是采用简约式的装修风格，对于装饰则会下大力气进行

装修，很多名牌的家具，家电都会使用，从而全面提升样板

房的装修档次，给购房者第一印象是非常的好，这样对于提

升购房者的购买欲是非常有帮助的。

（四）环保节能

环保节能是未来装修装饰的趋势，对于样板房的装修也

是如此，应该采用样板房的环保节能装修模式，让更多的环

保材料应用到样板房当中，这样对于环保节能来说，可以更

加的有效果，给样板房的装修带来新的气息。总而言之，要

让样板房拥有环保节能的效果，体现出新思维，新方式，新

技术，新材料，充分让样板房体现“新”这个字

四、结论

总而言之，对于房屋建筑的样板房装修是非常的讲究，

与普通的房屋建筑装修是完全不一样的，这几年，房地产行

业这么火爆，很多房地产开发商都在大力发展房地产项目，

想要更多的购房者来购买他们的房屋，样板房的重要性可想

而知。因此，对于样板房来说，需要全面提升它的装修水

平，设计效果，让更多的购房者在看到样板房的时候就可以

产生购买的欲望，这样增加房地产的售卖量，增加房地产开

发商的利润。详细在越来越多的新技术、新材料的引入，楼

盘房样板房的装修会越来越好，全面负荷购房者的需求，为

楼盘的售卖提供最大的帮助，为我国的经济稳定发展提供助

力。
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